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I. COMUNIDAD AUTONOMA

3. OTRAS DISPOSICIONES

Consejeria de Fomento e Infraestructuras

1461 Orden de 12 de marzo de 2024 de la Consejeria de Fomento e
Infraestructuras por la que se aprueban las bases reguladoras
para la concesion de ayudas destinadas al pago del seguro de
proteccion de la renta arrendaticia.

Las politicas publicas de vivienda tienen como objetivo principal garantizar
el acceso las personas a una vivienda digna y adecuada, en cumplimiento del
mandato constitucional establecido en el articulo 47 de la Constituciéon Espafiola.

La Ley Organica 4/1982, de 9 de junio, por la que se aprueba el Estatuto
de Autonomia para la Region de Murcia, atribuye en su articulo 10.Uno.2 a la
Comunidad Auténoma de la Regidn de Murcia la competencia exclusiva en materia
de ordenacién del territorio y del litoral, urbanismo y vivienda, habilitante para
esta regulacion.

Estas competencias son asumidas en virtud del Decreto del Presidente
n.° 31/2023, de 14 de septiembre, de reorganizacion de la Administracién
Regional, por la Consejeria de Fomento e Infraestructuras, ejerciéndose tales
competencias a través de la Direccién General de Vivienda y Arquitectura,
en virtud de lo establecido en articulo 6 del Decreto n.% 244/2023, de 22 de
septiembre, por el que se establecen los Organos Directivos de la Consejeria de
Fomento e Infraestructuras.

Por su parte, el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero por el que se regula el
Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el Acceso a la Vivienda 2022-2025 (en
adelante PEAV) establece entre sus objetivos a corto plazo el de facilitar la oferta
de vivienda en alquiler con ayudas a los arrendadores para el pago de un seguro
de proteccidon de la renta arrendaticia, que cubra el eventual impago de la misma.
Para ello, pone en marcha un programa especifico para aumentar la confianza de
los arrendadores y asi incrementar la oferta de vivienda en alquiler para personas
de hasta un determinado nivel de ingresos.

La presente Orden contiene las bases reguladoras de la concesion de las
ayudas del mencionado programa, con arreglo a lo previsto en el capitulo XIV
del Titulo II del Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, y el Convenio suscrito
con fecha 2 de noviembre de 2022 entre el Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana (ahora Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana) y la Comunidad
Autonoma de la Regidn de Murcia para la ejecucidon del PEAV 2022-2025.

En lo que respecta al procedimiento de concesion, no se establece una
comparacion de las solicitudes sino simplemente la prelacién por orden de
presentacion de las mismas, tratandose de un supuesto especial de concurrencia,
en virtud de lo dispuesto en el articulo 22 de la Ley 7/2005, de 18 de noviembre,
de Subvenciones de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia.

Considerando lo establecido en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre,
General de Subvenciones y en el Real Decreto 887/2006, de 21 de julio, por el
que se aprueba su Reglamento de aplicacién, la gestidén de las subvenciones se
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realizara de acuerdo con los principios de publicidad, transparencia, concurrencia,
objetividad, igualdad, no discriminacion, eficacia en el cumplimiento de los
objetivos fijados por la Administracidon otorgante y eficiencia en la asignacién y
utilizacién de los recursos publicos.

La presente norma se ajusta a los principios de buena regulacién recogidos
en el articulo 129.1 de Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. Se ajusta, ademas, al
Cddigo de Conducta en materia de subvenciones y ayudas publicas de la Region
de Murcia, aprobado por Acuerdo de Consejo de Gobierno de fecha 29 de
diciembre de 2021 (BORM n.0 23, de 29 de enero).

Por todo lo expuesto, resulta procedente aprobar las bases reguladoras para
la concesion de ayudas, en régimen de especial concurrencia, destinadas al pago
del seguro de proteccién de la renta arrendaticia.

En su virtud, a propuesta de la Directora General de Vivienda y Arquitectura,
y en ejercicio de las competencias atribuidas por el articulo 16 de la Ley 7/2004,
de 28 de diciembre, de Organizacidon y Régimen Juridico de la Administracion
Publica de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia y articulo 10.1
y articulo 13.1 de la Ley 7/2005, de 18 de noviembre, de Subvenciones de la
Comunidad Auténoma de la Regidén de Murcia,

Dispongo:
Articulo 1. Objeto

La presente orden tiene por objeto aprobar las bases reguladoras, en régimen
especial de concurrencia, para la concesién de ayudas econdmicas dentro del
Programa de ayuda al pago de un seguro de proteccion de la renta arrendaticia
regulado en el Capitulo XIV del Titulo II del Real Decreto 42/2022, de 18 de
enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el Acceso
a la Vivienda (PEAV) 2022-2025, en el ambito de la Comunidad Auténoma de la
Regidn de Murcia.

Las presentes bases se aplicaran a las correspondientes d6rdenes de
convocatoria de subvenciones, que aprobara la Consejeria de Fomento e
Infraestructuras.

Articulo 2. Finalidad

La finalidad de este programa es la concesion de ayudas para un seguro de
proteccién de la renta arrendaticia que cubra el eventual impago de la misma, en
el ambito de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia.

Articulo 3. Régimen juridico

1. Las presentes subvenciones se regiran por lo previsto en las presentes
bases reguladoras, las convocatorias que se publiquen y en las siguientes
normas:

- Real Decreto 42/2022, de 18 de enero por el que se regula el Bono Alquiler
Joven y el Plan Estatal para el Acceso a la Vivienda (PEAV) 2022-2025 y el
convenio, de 2 de noviembre de 2022, suscrito por el Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana (ahora Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana) y la
Comunidad Auténoma de la Regidn de Murcia para la ejecucion del Plan,

- Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones.

- Real Decreto 887/2006, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de subvenciones.
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- Ley 7/2005, de 18 de noviembre, de Subvenciones de la Comunidad
Autonoma de la Regidn de Murcia.

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas.

- Ley de Presupuestos de la Comunidad Autonoma de la Region de Murcia del
ejercicio de la convocatoria correspondiente.

- Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccidon de Datos Personales
y garantia de los derechos digitales y demas normativa nacional, autonémica y
de la Unidn Europea en materia de proteccion de datos.

- Ademas de la citada normativa, se aplicaran las restantes normas de
derecho administrativo y, en su defecto, por las normas de derecho privado.

2. Estas ayudas se tramitaran en régimen especial de concurrencia,
ajustandose a los principios de publicidad, transparencia, concurrencia,
objetividad, igualdad y no discriminacidn, eficacia y eficiencia, establecidos en el
articulo 8.3 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones.

Articulo 4. Personas beneficiarias

1. Los beneficiarios de las ayudas de este programa seran los propietarios
arrendadores de las viviendas sitas en la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia,
sea cual sea su naturaleza juridica, que relnan todos y cada uno de los siguientes
requisitos:

a) Ser titular de una pdliza de seguro de proteccion de la renta arrendaticia
que cubra el eventual impago de la misma en vigor. El tomador del seguro debera
ser el arrendador.

b) Estar al corriente del pago de la prima del seguro, pagada con fecha 1 de
enero de 2024 o posterior, con el limite del 31 de diciembre de 2025, incluido.

c) En caso de que la persona beneficiaria sea persona fisica, debera ser
mayor de edad y poseer la nacionalidad espafiola, o la de alguno de los Estados
miembros de la Union Europea o del Espacio Econdmico Europeo, Suiza, o el
parentesco determinado por la normativa que sea de aplicacién. En el caso de
los extranjeros no comunitarios deberan contar con autorizacidn de estancia o
residencia en Espafa.

2. No podran obtener la condicion de beneficiarias las personas que incurran
en alguna de las circunstancias prevista en el articulo 13 de la Ley 38/2003,
General de Subvenciones.

Articulo 5. Requisitos de la persona arrendataria

1. Para que la persona arrendadora pueda acceder a la ayuda, se deben dar
los siguientes requisitos en la persona arrendataria:

a) Ser persona fisica, mayor de edad y titular, en calidad de arrendatario, de
un contrato de arrendamiento de vivienda formalizado en los términos de la
Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

b) Que la vivienda arrendada constituya la residencia habitual y permanente
de la persona arrendataria, lo que debera acreditarse mediante certificado
o volante de empadronamiento en el que consten, a fecha de la solicitud, las
personas que tienen su domicilio habitual en la vivienda objeto del contrato
de arrendamiento. La vivienda o habitacién constituira domicilio habitual y
permanente durante todo el periodo por el que se conceda la ayuda.
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c) Que la suma total de las rentas anuales de las personas que tengan su
domicilio habitual y permanente en la vivienda arrendada, consten o no como
titulares del contrato de arrendamiento sean iguales o inferiores a 3 veces el
Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM). Dicho umbral sera
de 4 veces el IPREM si se trata de una familia numerosa de categoria general,
de personas con discapacidad o victimas de terrorismo y de 5 veces el IPREM
cuando se trate de familias numerosas de categoria especial o de personas con
discapacidad con un grado reconocido igual o superior al 33%.

Los ingresos se acreditaran mediante los datos que consten en la Agencia
Estatal de la Administracion Tributaria. Excepcionalmente y ante la no disposicion
de datos fiscales recientes, la Direccion General con competencias en materia
de vivienda podra solicitar otras informaciones, incluyendo una declaracién
responsable sobre sus rentas, a efectos de determinar los ingresos reales de
las personas que tengan su domicilio habitual y permanente en la vivienda
arrendada.

d) Que la vivienda objeto del contrato de arrendamiento lo sea por una
renta arrendaticia, igual o inferior a 600 euros mensuales, sin perjuicio de los
supuestos previstos en el articulo siguiente.

2. No podra concederse la ayuda cuando la persona solicitante o alguna
de las que tengan su residencia habitual y permanente en la vivienda objeto
del contrato de arrendamiento se encuentre en alguna de las situaciones que a
continuacion se indican:

a) Ser propietaria o usufructuaria de alguna vivienda en Espafia. A estos
efectos no se considerara que se es propietaria o usufructuaria de una vivienda
si el derecho recae Unicamente sobre una parte alicuota de la misma y se ha
obtenido por herencia o transmisidon mortis causa sin testamento. Se exceptuaran
de este requisito quienes siendo titulares de una vivienda acrediten la no
disponibilidad de la misma por causa de separacién o divorcio, por cualquier otra
causa ajena a su voluntad o cuando la vivienda resulte inaccesible por razén de
discapacidad del titular o algiin miembro de la unidad de convivencia.

b) Que la persona arrendataria, o cualquiera de las que tengan su domicilio
habitual y permanente en la vivienda arrendada tenga parentesco en primer o
segundo grado de consanguinidad o de afinidad con la persona arrendadora de la
vivienda.

c) Que la persona arrendataria, o cualquiera de las que tengan su domicilio
habitual y permanente en la vivienda arrendada sea socio o participe de la
persona fisica o juridica que actle como arrendadora.

Articulo 6. Obligaciones de las personas beneficiarias

Las personas beneficiarias de estas ayudas estaran obligadas a comunicar
en el plazo de quince dias, incluso durante la tramitacién de la solicitud, a
la Direccion General con competencias en materia de vivienda, cualquier
modificacion de las condiciones o requisitos que puedan motivar o hubieran
motivado tal reconocimiento y que pudiera determinar la pérdida sobrevenida del
derecho a la ayuda. Esta comunicacion se realizara por los mismos cauces que
para la presentacion de la solicitud, mediante instancia general dirigida al érgano
gestor de las ayudas.

La no comunicacidén de estas modificaciones sera causa suficiente para el
inicio de un expediente de reintegro de las cantidades que pudieran haberse
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cobrado indebidamente, junto con el interés de demora correspondiente en los
términos establecidos en la Ley 7/2005, de 18 de noviembre, de Subvenciones
de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia, y de pérdida del derecho a la
ayuda, previo tramite de ayuda.

Articulo 7. Importe asegurado
El importe minimo asegurado ha de ser la renta arrendaticia anual.
Articulo 8. Cuantia de la ayuda

1. La cuantia de la ayuda serd del 5% de la renta arrendaticia anual. La
ayuda no podra ser superior al coste del correspondiente seguro de proteccidén de
la renta arrendaticia.

2. La ayuda se calculard tomando como referencia el importe mensual de la
renta arrendaticia correspondiente a la Ultima mensualidad vencida a fecha de la
solicitud de la ayuda.

Articulo 9. Plazo de concesion

La ayuda se reconocera por el plazo de un afio, pudiendo reconocerse
posteriormente en sucesivos plazos de un afio durante la vigencia de esta orden.

En cualquier caso las ayudas seran reconocidas y tendran los efectos que se
establezcan en la correspondiente convocatoria.

Articulo 10. Procedimiento de concesion

1. El procedimiento de concesion de las ayudas contempladas en esta orden
es un supuesto especial de concurrencia, en virtud de lo previsto en el
articulo 22.1 de la Ley 7/2005, de 18 de noviembre, de Subvenciones de la
Comunidad Auténoma de la Regidn de Murcia.

Habida cuenta que las actuaciones financiadas no requieren de valoracidon
comparativa entre ellas, se tramitaran las solicitudes por concurrencia simple sin
establecer comparacion de las solicitudes, hasta agotar el presupuesto previsto
en la correspondiente convocatoria, atendiendo a la fecha de presentacion de la
solicitud, una vez acreditado el cumplimiento de los requisitos establecidos en
esta orden.

2. El procedimiento se iniciard de oficio, mediante la correspondiente
convocatoria efectuada por el titular de la Consejeria con competencias en
materia de vivienda, cuyo texto completo debera publicarse en la Base de Datos
Nacional de Subvenciones y un extracto del mismo en el Boletin Oficial de la
Regién de Murcia.

3. La convocatoria determinara el modo y plazo de presentacidon de
solicitudes y de acreditacién de los requisitos necesarios para la concesién de la
ayuda. En todo caso las solicitudes se presentaran en la sede electrénica de la
Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia en el formulario especifico que se
establezca en el correspondiente procedimiento.

4. La solicitud se presentara por las personas propietarias arrendadoras
de las viviendas sea cual sea su naturaleza juridica. La presentacion presume
la aceptacién incondicionada de estas bases y de las condiciones, requisitos y
obligaciones que se establezcan en la correspondiente convocatoria.

Asimismo, implicard la autorizacion expresa para la Administracion de
la Comunidad Auténoma de la Regidén de Murcia, en cuanto encargada del
tratamiento de los datos de caracter personal, pueda proceder al tratamiento de
dichos datos en la medida que resulte necesario para la gestion de las ayudas,
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todo ello de conformidad con lo previsto en la Ley Organica 3/2018, de 5 de
diciembre, de Proteccion de Datos Personales y garantia de los derechos digitales;
en el articulo 6.1e) del Reglamento (UE) 2016/679, asi como en la normativa
vigente relativa a la seguridad, proteccion y confidencialidad de datos.

5. Si la solicitud no estuviera debidamente cumplimentada o no reuniera los
requisitos establecidos, el 6rgano instructor requerira al solicitante para que, en
un plazo improrrogable de diez dias habiles, subsane la falta o acompafie los
documentos preceptivos, con indicacion de que, si asi no lo hiciera, se le tendra
por desistido de su peticidn, de acuerdo con lo establecido en el articulo 68 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

En caso de que sea necesaria la subsanacion de la solicitud porque ésta
carece de los requisitos esenciales o porque se haya omitido la presentacién
de alguno de los documentos que necesariamente deban presentarse de forma
conjunta con el formulario de solicitud, se entendera como fecha de presentacién
la de la subsanacién a efectos del orden de prelacion.

6. El érgano instructor del procedimiento sera el servicio competente en
materia de vivienda social, que comprobara que las solicitudes cumplen los
requisitos exigidos en la normativa reguladora de las ayudas y realizard de oficio
cuantas actuaciones estime necesarias para la determinacién, conocimiento y
comprobacidn de los datos necesarios para formular la propuesta de resolucion,

7. El 6rgano instructor emitira el correspondiente informe que trasladara a la
subdireccion general competente a efectos de formular propuesta de resolucidon
que se elevara a la persona titular de la Consejeria, u érgano que tenga delegada
la competencia, dictdndose resolucion en los términos que proceda.

8. Cuando la solicitud se presente fuera de plazo o se soliciten ayudas no
incluidas en la orden, se formulara al 6rgano competente para resolver propuesta
de inadmision de solicitud, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.5 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

9. El plazo maximo para resolver y notificar la resolucién estas ayudas
sera de tres meses desde que finalice el plazo de presentacién de solicitudes.
Transcurrido dicho plazo sin haberse notificado la resolucidn, los interesados
podran entender desestimadas sus solicitudes de concesion de subvencion.

10. La resolucidon del procedimiento se notificard a los interesados de
acuerdo a lo establecido en los articulos 41 y siguientes de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

11. Contra la citada orden resolutoria, que pone fin a la via administrativa,
podra interponerse, con caracter potestativo, recurso de reposicion ante el
Consejero con competencias en materia de vivienda, en el plazo de un mes
a contar desde el dia siguiente a aquel en que se reciba la notificacion de la
resolucion, de conformidad con los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, o bien interponer recurso contencioso-administrativo, ante el
Tribunal Superior de Justicia de la Regidn de Murcia, en el plazo de dos meses, de
conformidad con lo previsto en la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso Administrativa.
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Articulo 11. Pago de la ayuda

El pago de la ayuda se efectuara previa justificacion de la misma mediante
la presentacion del cumplimiento de los requisitos y condiciones que determinan
la concesién de la ayuda, de acuerdo con la presente Orden y lo establecido en la
correspondiente convocatoria.

El pago se realizaréa mediante abono en la cuenta indicada en la solicitud
a través de transferencia bancaria, siempre que exista crédito adecuado y
suficiente.

Articulo 12. Reintegro

Procederd el reintegro de las cantidades percibidas y el interés de demora
correspondiente, desde la fecha del pago de la subvencién hasta la fecha en
que se acuerde la procedencia del reintegro, o desde la fecha en que el deudor
ingrese el reintegro si es anterior a ésta, en los casos previstos en el articulo 37.1
de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones.

Articulo 13. Infracciones y sanciones

El régimen de infracciones y sanciones sera el establecido en los articulos 52
y siguientes de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones,
y se ajustara a lo establecido en los articulos 44 y 45 de la Ley 7/2005, de 18 de
noviembre, de Subvenciones de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia.

Articulo 14. Publicidad

1. En aplicacién de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de
Subvenciones las presentes Bases seran publicadas en la Base de Datos Nacional
de Subvenciones, asi como en el Boletin Oficial de la Region de Murcia. Asimismo,
se remitird a la BDNS informacién sobre las convocatorias y resoluciones de
concesidn recaidas.

2. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 18 de la Ley 12/2014, de 16
de diciembre, de Transparencia y Participacion Ciudadana de la Comunidad
Auténoma de la Regién de Murcia, con independencia de la publicidad derivada
de la normativa aplicable en materia de subvenciones, y de manera adicional a
ésta, la Administracion publicard en el Portal de Transparencia al que se refiere
el articulo 11 de la citada Ley, las subvenciones y ayudas publicas concedidas
con indicacion del tipo de subvencidn, 6rgano concedente, importe, beneficiarios,
objetivo o finalidad.

Disposicion final primera. Impugnacion

Contra la presente orden cabe interponer recurso contencioso administrativo
ante el Tribunal Superior de Justicia de la Region de Murcia, en el plazo de
dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacion de la misma, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccidon Contencioso-administrativa.

Disposicion final segunda. Entrada en vigor

La presente orden entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el
Boletin Oficial de la Regién de Murcia.

En Murcia, 12 de marzo de 2024.—EIl Consejero de Fomento e Infraestructuras,
José Manuel Pancorbo de la Torre.
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