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I. COMUNIDAD AUTONOMA

3. OTRAS DISPOSICIONES

Consejeria de Fomento e Infraestructuras

5994 Orden de 26 de septiembre de 2018 de la Consejeria de Fomento
e Infraestructuras, por la que se aprueban las bases reguladoras
de las ayudas destinadas al acceso a la vivienda en la Region
de Murcia 2018-2021.

La Constitucion Espafiola consagra en su articulo 47 el derecho a disfrutar
de una vivienda digna y adecuada. El mismo texto constitucional, impone
a los poderes publicos la obligacion de promover las condiciones necesarias y
establecer las normas pertinentes para hacer efectivo ese derecho.

La Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia, de acuerdo a lo establecido
en el articulo 10 Uno 2 de la Ley Organica 4/1982, de 9 de junio, de Estatuto de
Autonomia para la Region de Murcia asume la competencia exclusiva en materia
de ordenacién del territorio, urbanismo y vivienda.

En este marco constitucional, la Ley 6/2015, de 24 de marzo, de la Vivienda
de la Regién de Murcia, con clara vocacién social, promueve el acceso a la
vivienda de los ciudadanos de la Region de Murcia, en condiciones de igualdad
con especial atencion a los colectivos con mayores dificultades.

El Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal
de Vivienda 2018-2021 orientado a la satisfaccion de las necesidades prioritarias de
la ciudadania presta asimismo atencién directa a determinados colectivos. Este Plan
mantiene especial énfasis en el fomento del alquiler como una de las férmulas mas
adecuadas para el acceso a la vivienda, disefiando las ayudas para que mantengan
la equidad y lleguen a quienes realmente las precisan. A la vez continla apoyando la
rehabilitacion de viviendas y edificios y la regeneracién y renovacién urbana o rural,
contribuyendo a mejorar la calidad de la edificacién, su conservacién, su eficiencia
energética, su accesibilidad universal y su sostenibilidad ambiental.

El Plan introduce las ayudas a la adquisicion de vivienda en municipios de
pequefio tamafo evitando con ello su despoblacion.

El Decreto del Presidente n.° 2/2018, de 20 de abril, de reorganizacion de la
Administracién Regional, atribuye a la Consejeria de Fomento e Infraestructuras
la propuesta, desarrollo y ejecucion de las directrices generales del Consejo de
Gobierno, entre otras, en materia de vivienda.

Visto lo dispuesto en los articulos 9 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre,
General de Subvenciones y 3 de la Ley 7/2005, de 18 de noviembre, de
Subvenciones de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia, que establecen
que con caracter previo al otorgamiento de subvenciones deben ser aprobadas
las bases reguladoras de su concesion.

En su virtud y en uso de las facultades que me confiere el articulo 38 de la
Ley 6/2004, de 28 de diciembre, del Estatuto del Presidente y del Consejo de
Gobierno de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia y el articulo 13 de
la Ley 7/2005, de 18 de noviembre, de Subvenciones de la Comunidad Auténoma
de la Regién de Murcia,
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Dispongo
Capitulo I

Disposiciones generales
Articulo 1.- Objeto

1. Es objeto de estas bases la regulacion de las ayudas para el acceso a
la vivienda destinadas a sectores de poblacion con escasos medios econémicos,
mediante la financiacién de parte de la renta a satisfacer por las personas
fisicas arrendatarias asi como la ayuda directa a los jovenes para la adquisicion
de vivienda localizada en municipios de pequefio tamafio, siempre y cuando se
cumplan los requisitos exigidos en la presente Orden.

2. Se entiende por municipio de pequefio tamafio el que posea una poblacion
residente inferior a los 5.000 habitantes.

3. Las viviendas deberan destinarse a domicilio habitual y permanente y
estar situadas en el territorio de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia.

4. Esta Orden regula dos programas de ayuda al acceso a la vivienda habitual
y permanente en el ambito territorial de la Regién de Murcia dirigidos a personas
con escasos medios econdmicos. El primero de ellos denominado programa de
ayuda al alquiler de vivienda, esta dirigido a personas de 35 afios en adelante y el
segundo, denominado de ayuda a los jovenes, destinado a personas mayores de
18 afios y menores de 35 afios, contiene a su vez dos subprogramas que regulan
las ayudas para el alquiler de vivienda y las relativas a la adquisicién de vivienda.

Articulo 2.- Régimen juridico

Las ayudas destinadas al acceso a la vivienda en la Regién de Murcia 2018-
2021 se regiran, ademas de por lo previsto en esta Orden, por las disposiciones
siguientes: Ley 7/2005, de 18 de noviembre, de Subvenciones de la Comunidad
Auténoma de la Regidon de Murcia; Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General
de Subvenciones y su Reglamento; el Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo,
por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021; Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico
y supletoriamente por las normas correspondientes de derecho privado.

Articulo 3.- Personas beneficiarias. Requisitos comunes

1. Podran ser beneficiarios/as de las ayudas reguladas en estas bases las
personas fisicas mayores de edad que relnan todos y cada uno de los requisitos
siguientes:

a) Que todas las personas que tengan o vayan a tener su domicilio habitual y
permanente en la vivienda por la que se percibe la ayuda (unidad de convivencia),
posean la nacionalidad espafiola o la de alguno de los Estados miembros de la
Unidn Europea. En caso de personas extranjeras provenientes de paises terceros
(fuera de la UE), deberan contar con residencia legal en Espafia.

Se entendera por unidad de convivencia el conjunto de personas que habitan
y disfrutan de una vivienda de forma habitual y permanente, con vocacion de
estabilidad y con independencia de la relacidn existente entre todas ellas.

b) Limite maximo de ingresos: que los ingresos de la unidad de convivencia,
determinados de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 6 de esta orden, sean en
conjunto iguales o inferiores a tres veces el Indicador Publico de Renta de Efectos
Mdltiples (IPREM).
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Este limite maximo sera de:

1.9) Cuatro veces el IPREM, cuando se trate de familia numerosa de categoria
general o personas con discapacidad.

2.9) Cinco veces el IPREM, cuando se trate de familias numerosas de
categoria especial o de personas con discapacidad de alguno de los siguientes
tipos:

i) Personas con paralisis cerebral, personas con enfermedad mental,
personas con discapacidad intelectual o personas con discapacidad del desarrollo,
con un grado de discapacidad reconocido igual o superior al 33 por 100 (33 %).

ii) Personas con discapacidad fisica o sensorial, con un grado de discapacidad
reconocido igual o superior al 65 por 100 (65 %).

c) Limite minimo de ingresos de la unidad de convivencia: que los ingresos
de la unidad de convivencia, determinados de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 6 de esta Orden, sean en conjunto superiores al 0,5 del Indice Publico de
Renta de Efectos Multiples (en adelante IPREM).

d) Se establecen las siguientes excepciones a la aplicacion de los umbrales
de renta recogidos en las letras b) y c) de este articulo:

1.9) Quedara exonerada de la aplicacién de los umbrales de renta maximo
y minimo la unidad de convivencia de las personas que hayan sufrido dafos
incapacitantes como consecuencia de la actividad terrorista, el/la cédnyuge o
persona que haya vivido con analoga relacion de afectividad al menos los dos
afios anteriores, con las victimas fallecidas en actos terroristas, sus hijos/as y los
hijos/as de las personas incapacitadas, asi como los amenazados/as.

2.9) Quedaran exonerados de la aplicacion de los umbrales minimos de renta
recogidos en la letra c) de este articulo los siguientes colectivos:

i) Unidades de convivencia en las que todas las personas integrantes
se encuentren en situaciéon de desempleo y hayan agotado las prestaciones
correspondientes a tal situacion.

ii) Personas sin hogar.

e) Que la vivienda por la que se solicita la ayuda se destine a residencia
habitual y permanente de la persona solicitante durante todo el periodo por el
que se conceda la ayuda y en caso de ayuda a la adquisicidn, por un plazo minimo
de cinco afios desde la fecha de adquisicidn, salvo las excepciones previstas en el
art. 5.1 c) de esta orden.

2. No podra obtener la condicion de persona beneficiaria de estas ayudas
quien incurra en alguna de las circunstancias previstas en el articulo 13 de la Ley
38/2003, de 17 de diciembre, General de Subvenciones o quien haya sido sujeto
de una revocacioén, por el érgano competente de alguna comunidad auténoma o
ciudad autéonoma de Ceuta y Melilla, de alguna de las ayudas contempladas en
éste o el anterior plan estatal de vivienda por incumplimiento o causa imputable
al solicitante.

Articulo 4.- Personas beneficiarias de ayudas al alquiler

1. Podran ser beneficiarios/as de las ayudas al alquiler las personas fisicas
mayores de edad que, reuniendo los requisitos establecidos en el articulo 3 de
esta orden, reinan ademas los siguientes:

a) Que al menos una de las personas solicitantes/arrendatarias tenga 35
anos o mas en el momento de solicitar la ayuda.
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b) Ser titular en calidad de persona arrendataria de un contrato de
arrendamiento de vivienda de duracion no inferior a un afio, formalizado en los
términos previstos en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos
Urbanos, debiendo situarse dicho inmueble en el territorio de la Comunidad
Auténoma de la Regidn de Murcia.

c) Que la vivienda arrendada lo sea como residencia habitual y permanente
de la persona arrendataria.

d) No ser propietario/a o usufructuario/a de alguna vivienda en Espafia. A
estos efectos no se considerara que se es propietario/a o usufructuario/a de una
vivienda si el derecho recae Unicamente sobre una parte alicuota de la vivienda y
se ha obtenido por herencia o transmisién mortis causa sin testamento.

Se exceptuaran de este requisito las personas titulares de una vivienda que
acrediten la no disponibilidad de la misma por causa de separacion o divorcio, por
cualquier otra causa ajena a su voluntad o cuando la vivienda resulte inaccesible
por razén de discapacidad de la persona titular o de algin miembro de la unidad
de convivencia.

2. Para las ayudas al alquiler de jovenes se debera reunir, ademas de los
requisitos comunes del articulo 3 de esta orden, los siguientes:

a) Que todas las personas solicitantes/arrendatarias tengan menos de 35
afios en el momento de solicitar la ayuda.

b) Ser titular o estar en condiciones de suscribir en calidad de arrendataria,
un contrato de arrendamiento de vivienda de duracidon no inferior a un afio,
formalizado en los términos previstos en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos, debiendo situarse dicho inmueble en el territorio de la
Comunidad Auténoma de la Regidon de Murcia.

c) No ser propietario/a o usufructuario/a de alguna vivienda en Espafa. Se
exceptuaran de este requisito quienes siendo titulares de una vivienda acrediten
la no disponibilidad de la misma por causa de separacion o divorcio, o no puedan
habitarla por cualquier otra causa ajena a su voluntad o cuando la vivienda resulte
inaccesible por razén de discapacidad de la persona titular o algin miembro de la
unidad de convivencia.

3. La renta establecida en el contrato de arrendamiento de vivienda no
podra superar la cuantia total de quinientos euros (500 €) mensuales. A estos
efectos se tendra asimismo en cuenta, las limitaciones de renta establecidas en la
legislacién de viviendas protegidas.

4. No podra concederse la ayuda cuando la persona solicitante/arrendataria
o0 alguna de las que tengan su residencia habitual y permanente en la vivienda
objeto del contrato de arrendamiento, se encuentre en alguna de las situaciones
que a continuacion se indican:

a) Que tenga parentesco en primer o segundo grado de consanguinidad o de
afinidad con la persona arrendadora de la vivienda.

b) Que sea socia o participe de la persona fisica o juridica que actie como
arrendadora.

c) Que sea arrendataria de viviendas de promocién publica.

NPE: A-061018-5994



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 232 Sabado, 6 de octubre de 2018 Pagina 24873

Articulo 5.- Personas beneficiarias de ayudas a la adquisiciéon de
viviendas

1. Podran ser beneficiarios/as de las ayudas a la adquisicion de viviendas
las personas fisicas que vayan a adquirir una vivienda en la Region de Murcia,
que reuniendo los requisitos establecidos en el articulo 3 de esta orden, reldnan
también los siguientes:

a) Que todas las personas solicitantes tengan menos de 35 afios en el
momento de solicitar la ayuda.

b) Estar en condiciones de suscribir en calidad de comprador/a un contrato
publico o privado de adquisicién de vivienda localizada en un municipio de la
Regidon de Murcia con una poblacion residente que no supere los cinco mil (5.000)
habitantes, incluido el supuesto de vivienda ya construida o de una vivienda en
construccidn a edificar sobre un derecho de superficie cuya titularidad recaiga en
un tercero.

c) Que la vivienda a adquirir vaya a constituir la residencia habitual y
permanente de la persona beneficiaria durante un plazo minimo de cinco anos
desde la fecha de adquisicion.

Dicho plazo podra ser inferior cuando sobrevengan cambios de domicilio
por razones laborales o cuando se enajene la vivienda reinvirtiendo el total del
importe obtenido con la enajenacidn en la adquisicion de otra vivienda habitual y
permanente que se adecue a las nuevas circunstancias familiares del beneficiario.

d) Que la vivienda que se vaya a adquirir sea ocupada en el plazo maximo de
tres meses desde su entrega por la entidad vendedora.

e) Que el precio de adquisicién de la vivienda, sin los gastos y tributos
inherentes a la adquisicion, sea igual o inferior a cien mil (100.000) euros.

2. No podra concederse la ayuda cuando la persona solicitante o alguna de
las que tengan su residencia habitual y permanente en la vivienda objeto de la
ayuda, se encuentre en alguna de las situaciones que a continuacion se indican:

a) Ser propietario/a o usufructuario/a de alguna vivienda en Espafia. Se
exceptuaran de este requisito quienes siendo titulares de una vivienda acrediten
la no disponibilidad de la misma por causa de separacién o divorcio, o no puedan
habitarla por cualquier otra causa ajena a su voluntad o cuando la vivienda
resulte inaccesible por razén de discapacidad del titular o algin miembro de la
unidad de convivencia.

b) Que la construccién de la vivienda, acreditada con el certificado de inicio de
obra suscrito por técnico competente, se inicie una vez transcurrido el plazo de seis
meses desde la fecha de notificacién de la resolucién de concesion de la ayuda.

Articulo 6.- Determinacion y calculo de los umbrales de renta

1. La determinacion de los ingresos de las personas fisicas que tengan o
vayan a tener su domicilio habitual y permanente en la vivienda (unidad de
convivencia), atendera a los siguientes criterios:

a) Se partird de las cuantias de la base imponible general y del ahorro,
reguladas en los articulos 48 y 49 respectivamente de la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, correspondiente
a la declaracién o declaraciones presentadas por el/la solicitante o por cada uno
de los miembros de la unidad de convivencia mayores de 16 anos, relativas al
ultimo periodo impositivo con plazo de presentacion vencido en el momento de la
solicitud de la ayuda.
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b) La cuantia resultante se convertird en nimero de veces el IPREM en vigor
durante el periodo al que se refieran los ingresos evaluados, referido a 14 pagas.

Si la persona solicitante o cualquiera de las personas integrantes de la
unidad de convivencia no hubieran presentado declaraciéon, el drgano instructor
del procedimiento podra solicitar la informacién que estime necesaria, incluida
una declaraciéon responsable de ingresos.

2. A efectos del calculo de ingresos minimos se computaran los ingresos
brutos de todos los miembros de la unidad de convivencia, incluyendo las
prestaciones que aporten los servicios sociales de la Comunidad Auténoma
u otras organizaciones sin animo de lucro de caracter social a personas
beneficiarias en situaciones de especial vulnerabilidad o emergencia social, con
las particularidades que se establecen para los sectores preferentes.

3. El limite maximo de ingresos de la unidad de convivencia (LIUC) que
permite el acceso a la ayuda, se expresara en niumero de veces la cuantia anual
del IPREM, siendo en todo caso inferior a tres veces IPREM, salvo en los supuestos
especificados en el articulo 3.b.1.9,2.9 i) y ii) de esta orden y se determinara
conforme a las siguientes reglas:

Si la unidad de convivencia estéa compuesta por una sola persona adulta: la
cuantia del IPREM se multiplica por 1,5.

Si la unidad de convivencia esta compuesta por dos o0 mas personas:
- La primera persona adulta computa 1,5 veces el IPREM.
- Cada persona adicional de 0,5 veces el IPREM.

4, La prioridad de los solicitantes se determinara con el mayor resultado de
aplicar la siguiente férmula:

1 - IUC/CLIUC
Siendo:
- IUC = Ingresos, en euros, de la unidad de convivencia.

- CLIUC = Cuantia, en euros, del limite maximo de ingresos de la unidad
de convivencia que permitiria el acceso a la ayuda en el supuesto de que no
existieran los umbrales limites en nimero de veces el IPREM contemplados en el
articulo 3.

A efectos del calculo de IUC en el caso de familias numerosas de categoria
general o de personas con discapacidad la cuantia de los ingresos se multiplicara
por el coeficiente 0,75. En el caso de familias numerosas de categoria especial o
de personas con discapacidad de los tipos i) o ii) del articulo 3.b) 2.9 el coeficiente
sera 0,60.

5. Si las solicitudes presentadas en una convocatoria de ayudas que cumplan lo
sefialado en los anteriores apartados son inferiores al nUmero de ayudas que puedan
ser aceptadas conforme al crédito presupuestario habilitado en la misma, podran
resultar beneficiarios aquellos solicitantes cuyas unidades de convivencia tengan
ingresos que no superen tres veces el IPREM, priorizandose el acceso con la misma
férmula. En todo caso la concesidén y pago de las subvenciones estara limitada por el
crédito presupuestario consignado en cada convocatoria de la subvencion.

Articulo 7.- Sectores preferentes

Se consideran como sectores preferentes, de acuerdo con lo establecido en
el Real Decreto 106/2018 de 9 de marzo que regula el Plan Estatal de vivienda
2018-2021, los siguientes:
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a) Familias numerosas.
b) Unidades familiares monoparentales con cargas familiares.
¢) Unidades de convivencia en las que:

1.9) Exista alguna victima acreditada de violencia de género. La acreditacion
de la condicion de victima requerird de la aportacion de sentencia judicial firme.

2.9) Alguna persona asuma la patria potestad, tutela o acogimiento familiar
permanente del menor huérfano por violencia de género.

3.9) Afectadas por situaciones catastroéficas.
4.9) Cuenten con algiin miembro con discapacidad.

5.9) Todas las personas integrantes se encuentren en situacion de desempleo
y hayan agotado las prestaciones correspondientes a tal situacion.

d) Personas que hayan sufrido una ejecucidon hipotecaria previa de su
vivienda habitual o que hayan dado su vivienda habitual en pago de deuda.

e) Mujeres en situacion de necesidad o en riesgo de exclusién, en especial,
cuando tengan hijos/as menores exclusivamente a su cargo.

f) Personas sin hogar, entendiendo por ello personas que carecen de un lugar
permanente para residir y que se ven obligadas a vivir a la intemperie.

g) Personas que hayan sufrido dafios incapacitantes como consecuencia de la
actividad terrorista, el/la conyuge o persona que haya vivido con analoga relacion
de afectividad, al menos los dos afios anteriores, de las victimas fallecidas en actos
terroristas, sus hijos/as y los hijos/as de las incapacitadas, asi como los amenazados/
as. La acreditacion de la condicién de victima o de persona amenazada requerira la
aportacion de resolucion del Ministerio del Interior o de sentencia judicial firme.

Articulo.- 8 Cuantia de las ayudas al alquiler

1. Se concedera a la/s persona/s arrendataria/s una ayuda del 40 % de la
renta mensual que deba/n satisfacer por el alquiler de la vivienda. En el supuesto
de que la/s persona/s arrendataria/s, tenga/n mas de 65 afios o menos de 35 anos
de edad en el momento de solicitar la ayuda, el porcentaje se elevara al 50 % de
la renta mensual.

2. Sélo se subvencionara la cantidad referente a alquiler de vivienda excluido
cualquier otro concepto (garaje, trastero, gastos de comunidad o de cualquier
otro tipo).

Si en el contrato de arrendamiento se incluyeran anejos u otros gastos

y el precio de cada uno de ellos no estuviera desglosado, a los efectos de la
comprobacién del limite maximo de la ayuda, se seguiran los siguientes criterios:

a) Si el contrato incluye vivienda y garaje el importe del alquiler de la
vivienda se valorara como el 80 por 100 (80 %) del precio total del contrato.

b) Si el contrato incluye vivienda y trastero, el importe de alquiler de la
vivienda se valorara como el 95 por 100 (95 %) del precio total.

c) Si el contrato incluye vivienda, garaje y trastero, el importe de alquiler de
la vivienda sera el 75 por 100 (75 %) de dicho precio.

d) Si el contrato incluye vivienda, gastos de comunidad u otros se valorara
el importe de estos gastos como el 2 por 100 (2 %) del importe del precio de
renta sefialado en el contrato y se descontaran acumulativamente al importe
resultante de aplicar, en su caso, alguno de los porcentajes establecidos en las
letras a), b) y c) anteriores.
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3. En caso de que figuren varias personas arrendatarias en el contrato y
sean beneficiarias de esta ayuda, la cuantia de la ayuda que corresponde a cada
una se obtendra dividiendo la cantidad que se refiere el apartado anterior por el
numero total de beneficiarios/as y aplicando el porcentaje de ayuda previsto en
el apartado 1 de este articulo.

Articulo 9.- Cuantia de la ayuda a la adquisicién de vivienda

1. Se concedera a la/s persona/s adquirente/s una ayuda de hasta diez
mil ochocientos (10.800) euros por vivienda, con el limite del 20 % del precio
de adquisicién de la vivienda excluidos los gastos y tributos inherentes a la
adquisicion.

2. En el supuesto de adquisicidn de la propiedad de una vivienda por mas de
un propietario/a, el importe de la ayuda que pudiera recibir cada beneficiario/a
que adquiere una parte de la misma se determinara aplicando el porcentaje de
cuota adquirida al importe de la ayuda que corresponderia a la adquisicion del
100% de la vivienda.

Articulo 10.- Destino y compatibilidad de las ayudas

1. La ayuda al alquiler debera destinarse obligatoriamente al pago de la
renta de la vivienda habitual y permanente y no se podra compatibilizar con las
percepciones del programa de Renta Bdasica de Emancipacion ni con ninguna otra
ayuda para el pago del alquiler regulada en estas bases o que puedan conceder
otras comunidades auténomas, incluidas las ciudades de Ceuta y Melilla, las
corporaciones locales o cualesquiera otras administraciones o entidades publicas.

No se consideraran afectados por esta incompatibilidad los supuestos
excepcionales en que las comunidades auténomas y las ciudades de Ceuta
y Melilla, los municipios, otras entidades publicas, organizaciones no
gubernamentales o asociaciones aporten una ayuda para esa misma finalidad a
beneficiarios en situaciones de especial vulnerabilidad. Tampoco se consideraran
afectados por esta incompatibilidad los perceptores de prestaciones no
contributivas de la seguridad social. Estas excepciones no seran de aplicacion a
las ayudas al alquiler de viviendas destinadas a jovenes.

2. La ayuda a jévenes para adquisicion de vivienda deberd destinarse
obligatoriamente a la adquisicién de vivienda habitual y permanente localizada en
un municipio de la Regidon de Murcia con una poblacién residente que no supere
los cinco mil (5.000) habitantes y sera compatible con cualquier otra ayuda para
el mismo objeto que otorgue cualquier otra institucidon publica o privada, siempre
que el importe total de las ayudas recibidas no supere el coste total del precio de
adquisicién y siempre que la regulacién de las otras ayudas, ya sean de ambito
nacional o europeo, lo admita.

Capitulo II

Procedimiento para la concesion, justificacion y pago de las ayudas
Articulo 11.- Procedimiento de concesién

1. El procedimiento de concesidén de estas subvenciones se tramitara en
régimen de concurrencia competitiva y se iniciara de oficio mediante orden de
la consejeria competente en materia de vivienda que se publicarad en el Boletin
Oficial de la Regién de Murcia.
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2. La concesion de las ayudas estara limitada por el crédito presupuestario
que deberad incluirse en la correspondiente convocatoria y se concederan hasta
agotar el importe maximo disponible.

Cuando se den las circunstancias previstas en el articulo 58.2 del Real Decreto
887/2006, de 21 de julio por el que se aprueba el Reglamento de la Ley General
de Subvenciones, la convocatoria podra fijar, ademas de la cuantia total maxima
dentro de los créditos disponibles, una cuantia adicional cuya aplicacién a la
concesion de subvenciones no requerira de una nueva convocatoria. No obstante,
la efectividad de esta cuantia adicional quedara supeditada a la previa declaracién
de disponibilidad de crédito y a su publicacion en el Boletin Oficial de la Comunidad
Auténoma de la Regidn de Murcia con anterioridad a la resolucién de concesion.

La publicidad de los créditos adicionales disponibles no implicara la apertura
de un nuevo plazo de presentacion de solicitudes.

Articulo 12.- Presentacion de solicitudes

1. Las solicitudes se cumplimentaran en el modelo oficial incluido en la
correspondiente convocatoria y deberan presentarse en el plazo que en ella se
especifique.

2. La presentacion de la solicitud de la ayuda presume la aceptacion
incondicionada de las bases de la convocatoria y de las condiciones, requisitos y
obligaciones que se contienen en la misma. Asimismo contendra la autorizacion
expresa para que la Administracion de la Comunidad Auténoma de la Region
de Murcia pueda proceder a la obtencién y tratamiento de los datos de caracter
personal en la medida que resulte necesario para la gestion de las ayudas, todo ello
de conformidad con lo previsto en la Ley organica 15/1999, de 13 de diciembre, de
proteccién de datos de caracter personal y sus normas de desarrollo.

3. La solicitud de ayuda debera acompafiarse de la documentacion
que se establezca en la correspondiente convocatoria y se podra presentar
electrénicamente o de manera presencial.

La solicitud electrdnica se presentara en el Registro electrénico Unico de la
Comunidad Auténoma de la Region de Murcia utilizando el formulario de solicitud
electronica que estara disponible en la sede electronica (sede.carm.es), teniendo
en cuenta lo dispuesto por el articulo 14.2 de la Ley 39/2015 del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, respecto a los obligados
a relacionarse a través de medios electrénicos con las Administraciones Publicas.

Para las personas no obligadas, la solicitud podra presentarse en el Registro
General de la consejeria competente en materia de vivienda o en las entidades
establecidas en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015 y Oficinas Corporativas de
Atencién al Ciudadano con funciéon de registro.

Los documentos presentados de manera presencial deberan ser digitalizados de
acuerdo a lo previsto en los articulos 16.5 y 27 de la ya mencionada Ley 39/2015.

Articulo 13.- Subsanacion y mejora de las solicitudes

Si la solicitud presentada no reuniera los requisitos previstos o la
documentacion aportada fuera incompleta, se requerira al solicitante para que
en el plazo improrrogable de diez dias subsane las deficiencias detectadas o
aporte la documentacion necesaria, advirtiéndole que de no cumplir con dicho
requerimiento se le tendra por desistido de su solicitud previa resolucion dictada
en los términos previstos en el articulo 21 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.
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Articulo 14.- Procedimiento para resolver

1. El érgano instructor sera la persona titular de la subdireccién general
competente en materia de vivienda o persona en quien ésta delegue.

2. El procedimiento para la concesién de subvenciones se iniciara de oficio
mediante orden de la consejeria competente en materia de vivienda, publicada
en el Boletin Oficial de la Region de Murcia, de acuerdo a lo establecido en el
namero 1 del articulo 11 de esta Orden.

3. El érgano instructor revisara las solicitudes presentadas y las remitira a la
Comision de valoracion, para estudio y formulacion de la propuesta de resolucion
de concesién o denegacion en su caso. Dicha propuesta sera elevada a través del
organo de instruccion a la persona titular de la consejeria competente en materia
de vivienda.

4. Para la ejecucidn del crédito correspondiente al subprograma de ayudas
a jovenes para alquiler de vivienda, en el supuesto que no se haya aportado
con la solicitud el contrato de arrendamiento por encontrarse en proceso de
busqueda de vivienda, la Comision de valoracién elevard al 6rgano competente
propuesta de aprobacion de ayuda calculada aplicando el porcentaje de ayuda
correspondiente (50 %) a la cuantia maxima prevista en el articulo 4.3 de
esta Orden, siendo objeto de revisidon una vez se aporte el correspondiente
contrato ajustandose a la cuantia exacta mediante la oportuna resolucion
administrativa.

5. De igual manera, para la ejecucién del crédito correspondiente al
subprograma de ayudas a los jovenes para adquisicion de vivienda, la Comision
de valoracién elevara al érgano competente propuesta de aprobacion de ayuda
por la cuantia maxima prevista en el articulo 9.1 de estas bases reguladoras
siendo objeto de revisién una vez se aporte el correspondiente contrato o
escritura publica ajustandose a la cuantia exacta mediante la oportuna resolucién
administrativa.

6. La concesidén o denegaciéon de la subvencion se realizard mediante
orden motivada de la persona titular de la consejeria competente en materia
de vivienda, que pondra fin a la via administrativa y contra la que se podra
interponer recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo contencioso-
administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Regidn de Murcia, en el plazo
de 2 meses contados desde el dia siguiente al de su notificacidén, sin perjuicio
de la previa interposicién del recurso potestativo de reposicién, no pudiendo
simultanearse ambos recursos conforme a lo establecido en el articulo 123 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

7. La resolucion de concesion, ademas de contener los solicitantes a los que
se concede la subvencién y la desestimacion expresa de las restantes solicitudes
incluird, en el caso en que proceda, una relacién ordenada por programa y
subprograma de todas las solicitudes que cumpliendo con las condiciones
administrativas y técnicas establecidas en estas bases reguladoras y en las
correspondientes convocatorias para adquirir la condicién de persona beneficiaria,
no hayan sido estimadas por rebasar la cuantia maxima del crédito fijado en la
convocatoria, con indicacidon de la puntuacion otorgada a cada una de ellas en
funcion de los criterios de valoracion previstos en la misma.
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Para el subprograma de ayudas al alquiler para jovenes, si la persona
beneficiaria hubiera solicitado las ayudas al alquiler antes de la firma del contrato
de arrendamiento, se dictara resolucion condicionada que se le notificara y en la
que se le requerira la aportaciéon del contrato de arrendamiento, la nota simple
del registro de la propiedad relativa a la vivienda arrendada y el certificado o
volante de empadronamiento en el improrrogable plazo de 2 meses desde la
notificacion de la mencionada resolucién.

Si trascurrido el plazo sefialado no se presentara alguno de los anteriores
documentos, se perdera el derecho al abono de la subvencién concedida,
procediendo el érgano concedente a acordar, sin necesidad de una nueva
convocatoria, la concesién de la subvencién a la/s persona/s solicitante/s
siguientes, de acuerdo con el articulo 63.3 del Real Decreto 887/2006, de 21
de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 38/2003, de 17 de
noviembre, General de Subvenciones.

8. De acuerdo con el articulo 59 del Real Decreto 887/2006, de 21 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento de la Ley General de Subvenciones, las
solicitudes podran resolverse por periodos temporales, a través de Comisiones de
valoracion, asignandose un importe de crédito para cada periodo y Comisién, que
se determinara en la resolucidn por la que se aprueba la convocatoria.

Si en alguno de los periodos no fuese aplicada la totalidad del importe
asignado, la cantidad sobrante se incorporara al periodo siguiente.

Articulo 15.- Comisién de Valoracion y criterios de valoracion

1. La Comision de valoracién, érgano colegiado previsto en el articulo 22.1 de
la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, estara presidida
por la persona titular de la direccion general competente en materia de vivienda
0 persona en quien ésta delegue, e integrada por un minimo de 3 miembros mas
designados por su titular de entre el personal de la mencionada direccion general,
actuando uno de ellos en calidad de secretario.

2. Esta Comision, determinara en su caso, el orden de prelacion atendiendo al
resultado de aplicar la férmula siguiente, primando el resultado cuantitativamente
mayor sobre los inferiores:

1 - IUC/CLIUC,
Siendo:
IUC= Ingresos en euros de la unidad de convivencia.

CLIUC= Cuantia en euros, del limite maximo de ingresos de la unidad de
convivencia que permite el acceso a la ayuda.

3. En caso de producirse empate se resolvera atendiendo a los siguientes
criterios de prelacion:

1.9) Que la persona solicitante o algin miembro de la unidad de convivencia
acredite su condicidn de victima o amenazado por actividad terrorista de acuerdo
a lo establecido en el articulo 7, g) de esta orden.

2.9) Que la persona solicitante o algin miembro de la unidad de convivencia
acredite su pertenencia a alguno de los demas sectores preferentes especificados
en el citado articulo 7.

3.9) El orden cronoldgico de la fecha de presentacion de la solicitud de la
subvencion.
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Articulo 16.- Notificaciéon y plazo de resolucion

1. Las resoluciones seran notificadas individualmente a las personas
interesadas conforme a lo previsto en el articulo 40 de la Ley 39/2015, de 1
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Asimismo, el drgano concedente de la subvencién publicara en el Boletin
Oficial de la Region de Murcia, con expresion de la convocatoria, el programa
y crédito presupuestario a que se imputen, personas beneficiarias, cantidad
concedida y finalidad de la subvencion

2. De acuerdo al articulo 25 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General
de Subvenciones, el plazo maximo para resolver y notificar la resolucion del
procedimiento no podra exceder de 6 meses a partir de la finalizacidn del plazo
de presentacién de solicitudes.

El vencimiento del plazo maximo sin haberse notificado la resolucion legitima
a las personas interesadas para entender desestimada por silencio administrativo
la solicitud de concesion de la subvencion.

Articulo 17.- Reconocimiento de la ayuda

1. Las ayudas previstas en esta Orden serdn reconocidas y tendran los
efectos que se establezcan en la correspondiente convocatoria.

2. Respecto a las ayudas al alquiler de vivienda podran ser reconocidas
desde el 1 de enero de 2018. En cualquier caso, estas ayudas se calcularan por
meses naturales, adaptandose el periodo de concesion a la vigencia del contrato
de arrendamiento objeto de la ayuda.

Articulo 18.- Modificacion de la resolucion de reconocimiento de la
ayuda

Toda alteracidén de las circunstancias tenidas en cuenta para resolver el
procedimiento, siempre que no supongan un incumplimiento que diera lugar al
reintegro de la subvencién, podra dar lugar a la modificacién de los términos y del
sentido de la resolucidn, previa tramitacién de un procedimiento de modificacidon
con audiencia del interesado. En ningln caso podra suponer una modificacion al
alza de la subvencién reconocida.

Articulo 19.- Condiciones para la percepcion de la ayuda y
obligaciones de las personas beneficiarias

1. Para percibir la ayuda deberan cumplirse los siguientes requisitos:

a) La domiciliacién del pago de la ayuda en alguna entidad financiera o de
crédito.

b) Para las ayudas al alquiler de vivienda: la domiciliacion del pago del alquiler
en una entidad financiera o de crédito. El pago del alquiler podra efectuarse
igualmente mediante ingreso o transferencia bancaria desde la cuenta bancaria
habilitada para ello por la parte arrendataria a una cuenta predeterminada de la
parte arrendadora o de su representante a estos efectos.

c) Estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias, con la
seguridad social y por reintegro de subvenciones.

d) Justificar en tiempo y forma, ante el érgano concedente de la ayuda, el
cumplimiento de los requisitos y condiciones que determinan la concesion de la
subvencion asi como la efectiva aplicacion de los fondos a la finalidad para la que
fueron aprobados, todo ello de conformidad con lo que determina al efecto la
presente orden.

NPE: A-061018-5994



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 232 Sabado, 6 de octubre de 2018 Pagina 24881

2. Las personas beneficiarias estan obligadas a:

a) Someterse a las actuaciones de comprobacion que lleve a cabo el érgano
concedente, por si o por terceros designados al efecto, asi como a cualesquiera
otras actividades de verificacién y control financiero que puedan realizar los
organos competentes, aportando cuanta informacion les sea requerida en el
ejercicio de dichas actuaciones.

b) Comunicar de inmediato, incluso durante la tramitacién de la solicitud,
al 6rgano que esté realizando dicha tramitacién o que le haya reconocido la
ayuda, cualquier modificacion de las condiciones que puedan motivar o hubieran
motivado tal reconocimiento y que pudiera determinar la pérdida sobrevenida
del derecho a la ayuda. La no comunicacién de estas modificaciones sera causa
suficiente para el inicio de un expediente de reintegro de las cantidades que
pudieran haberse cobrado indebidamente.

c) Comunicar al érgano competente para la concesion de la ayuda la
obtencion de otras subvenciones, ayudas, ingresos o recursos que financien la
actividad subvencionada.

d) Conservar los documentos justificativos de la aplicacion de los fondos
recibidos.

e) Para ayudas al alquiler de vivienda, si la persona beneficiaria cambia su
domicilio a otro ubicado en la Region de Murcia sobre el que suscriba un nuevo
contrato de arrendamiento de vivienda, quedara obligada a comunicar dicho
cambio al drgano concedente en el plazo maximo de quince dias desde la firma
del nuevo contrato de arrendamiento, no perdiendo el derecho a la subvencién
siempre que con el nuevo arrendamiento se cumpla con todos los requisitos,
limites y condiciones establecidos y que el nuevo contrato de arrendamiento de
vivienda se formalice sin interrupcién temporal con el anterior. En estos casos, se
ajustara sin mas tramites la cuantia de la ayuda a la del nuevo alquiler, debiendo
ser, en todo caso, igual o inferior a la reconocida que se viniera percibiendo

Se entendera que existe interrupcion temporal cuando entre ambos contratos
haya transcurrido un periodo superior a un mes.

f) Para ayudas a la adquisicion de vivienda, si la persona beneficiaria cambia
su domicilio por razones laborales a otro ubicado en la Regidon de Murcia, o
enajena la vivienda reinvirtiendo el total del importe obtenido con la enajenacion
en la adquisicidon de otra vivienda habitual y permanente que se adecue a las
nuevas circunstancias familiares quedara obligada a comunicar dicho cambio al
organo concedente en el plazo méaximo de quince dias desde la firma del nuevo
contrato o escritura.

La no comunicacién de estas modificaciones sera causa suficiente para el
inicio de un expediente de reintegro de las cantidades que pudieran haberse
cobrado indebidamente.

Articulo 20.- Abono de la ayuda

1. Las ayudas se abonaran a la persona beneficiaria previa justificacion de
las mismas en los términos establecidos en los articulos siguientes.

2. La ayuda para la adquisicion de vivienda podra ser abonada por la
Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia al beneficiario o a la entidad
vendedora como parte del pago de la vivienda, mediante acuerdo de las partes
que figurara en la escritura publica de compraventa.
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3. No podra realizarse el pago de la subvencidon en tanto la persona
beneficiaria no se halle al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
tributarias y frente a la seguridad social o sea deudor por resolucion de
procedencia de reintegro.

Articulo 21.- Justificacion de las ayudas al alquiler de viviendas

La justificacién de la ayuda concedida para el alquiler de vivienda debera
realizarse mediante la presentacion de la solicitud de abono cumplimentada en
el modelo oficial que se incluya como anexo en la correspondiente convocatoria
y como maximo antes del vencimiento del plazo que se establezca en la misma.

A dicha solicitud habran de adjuntarse documentos justificativos del pago
que la mencionada orden de convocatoria determine.

Los justificantes de pago contendrdn como minimo: el importe del alquiler,
las mensualidades a que correspondan (mes y afio); la identidad de la/s
persona/s arrendataria/s firmante/s del contrato; la identidad de la persona/s
arrendadora/s y el IBAN donde se satisface el alquiler que debera coincidir con el
que aparece en el contrato.

La no justificacién del pago de alguna mensualidad conllevara la pérdida de
la subvencidn correspondiente a la mensualidad no justificada.

Articulo 22.- Justificacion de las ayudas para adquisicion de viviendas

1. La justificacion de la ayuda concedida debera realizarse dentro de los tres
meses siguientes a la notificacion de la concesion de la ayuda mediante la presentacion
de la documentacion que la orden de convocatoria establezca y en las condiciones alli
exigidas. En todo caso, habra de aportarse la escritura publica de compraventa o en
caso de no disponer de la escritura publica, contrato privado de compraventa.

En ambos documentos deberd constar la ayuda como parte del pago de
la compraventa. En el contrato privado de compraventa debe constar la ayuda
como parte del pago en la modalidad de entregas a cuenta y el correspondiente
aval o seguro sobre las entregas a cuenta exigidos por la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

2. En el plazo de 3 meses desde la entrega por la parte vendedora de la
vivienda, la persona beneficiaria debera aportar el certificado o volante de
empadronamiento acreditativo de la ocupacion de la vivienda.

3. En cualquier supuesto en el que no se perfeccione la adquisicion de la
vivienda y la ayuda ya hubiera sido abonada, la persona beneficiaria o la entidad
que la percibié por cuenta de aquella, habra de reintegrarla conforme a los
procedimientos regulados al respecto.

Articulo 23.- Incumplimiento y reintegro de las ayudas

1. Ademas de los supuestos ya recogidos en esta orden, cuando concurra
cualquiera de los supuestos recogidos en el articulo 37 de la Ley 38/2003, de 17 de
noviembre, General de Subvenciones, procedera la pérdida del derecho al pago de la
ayuda reconocida y en su caso el reintegro, total o parcial de las cantidades percibidas
ademas de la exigencia del interés de demora correspondiente desde el momento del
pago de la subvencién hasta la fecha en que se acuerde la procedencia del reintegro

2. El procedimiento de reintegro de las cantidades percibidas se acomodara
a lo dispuesto en el Titulo II de la Ley 7/2005, de 18 de noviembre, de
Subvenciones de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia y demas
normativa basica en materia de subvenciones publicas.
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Articulo 24.- Infracciones y sanciones

Sera de aplicacion en esta materia las disposiciones del Titulo IV de la Ley
38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, y del Titulo IV de la citada
Ley 7/2005 de Subvenciones de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia.

Disposicion final primera. Impugnacion

Contra la presente disposicién cabe interponer recurso contencioso-
administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de la Regidon de Murcia, en el
plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicaciéon de la misma,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 46 de la Ley de Jurisdiccion
Contencioso Administrativa asi como los recursos que, de acuerdo con la
legislacion vigente, se estimen convenientes.

Disposicion final segunda. Entrada en vigor

La presente orden entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el
«Boletin Oficial de la Regién de Murcia».

Murcia, 26 de septiembre de 2018.—El Consejero de Fomento e
Infraestructuras, Patricio Valverde Espin.
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