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Direccion General de Medio Ambiente

RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENT E POR LA
QUE SE FORMULA INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA
MODIFICACION PUNTUAL Ne 8 DEL PLAN PARCIAL “HACIEND A DEL ALAMO”,
T.M. DE FUENTE ALAMO (EAE20180002).

Visto el expediente EAE20180002, en el que ha actuado como 6rgano sustantivo el Ayuntamiento de
Fuente Alamo y como promotor la Sociedad de Gestibn de Activos Procedentes de la
Reestructuracion Bancaria, S.A. (SAREB); y de conformidad con las determinaciones establecidas en
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (la «Ley de Evaluacion Ambiental>» o,
abreviadamente, «LEA» ) la Modificacion Puntual n® 8 del Plan Parcial “Hacien  da del Alamo”,

en el t.m. de Fuente Alamo, debe someterse previamente a su aprobacion al procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica simplificada , al encontrarse encuadrada entre los supuestos
previstos en el articulo 6, apartado 2, letra a), correspondiente a las modificaciones menores de los

planes y programas mencionados en el apartado 6.1 de la indicada Ley 21/2013.

A través del procedimiento de evaluacibn ambiental estratégica simplificada se determinara
si esta Modificacion N° 8 del Plan Parcial “Hacienda del Alamo”, no tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente, o bien, si es preciso el sometimiento de la misma al
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos

significativos sobre el medio ambiente.

De acuerdo con todo lo expuesto, se procede a emitir este INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

(IAE), de conformidad con las determinaciones establecidas en la legislacion vigente en la materia,
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segun lo enunciado anteriormente.

1. ANTECEDENTES

El Ayuntamiento de Fuente Alamo, a instancia de la Sociedad de Gestion de activos
Procedentes de la Reestructuracién Bancaria, S.A., en adelante SAREB, S.A., con fecha de
entrada en el Registro de la CARM, el 10 de marzo de 2018, actuando como dérgano
sustantivo, solicita a esta Direccion General, informe ambiental estratégico sobre la

Modificacion N° 8 del Plan Parcial “Hacienda del Alamo”.

El 16 de mayo de 2018 se recibe la Ultima subsanacion de la documentacion a presentar por

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electranico administrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segin articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015. Los firmantes y las fechas de firma se muestran en los recuadros.
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el 6rganos sustantivo en virtud de lo establecido en el articulo 18.1 de la Ley 21/2013, de 9
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de diciembre, de evaluacion ambiental y el Art.164 apartado a) de la Ley 13/2015, de 30 de

marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Region de Murcia (LOTURM).

Con fecha de 4 de diciembre de 2018 se inician las consultas a las administraciones

publicas afectadas y a las personas interesadas, conforme al articulo 30 de la LEA.

2. CARACTERISTICAS DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARC IAL

Los datos que contiene este apartado estdn extraidos de la documentacién aportada,
concretamente la siguiente:
- Solicitud de inicio de evaluacion ambiental estratégica simplificada
- Memoria de la Modificacién Puntual N° 8 del Plan Parcial -"Hacienda del Alamo”, en
formato digital adecuado, incluyendo cartografia apropiada. Julio 2017 (Firmado por
la arquitecta Ginesa Pagan Garcia, colg. N° 1.285)
- Documento Ambiental Estratégico. Julio 2017 (Firmado por el bidlogo colegiado
Emilio Diez de Revenga Martinez)
- Informe urbanistico municipal para la modificacién de planeamiento parcial. Agosto
2017 (Firmado por el arquitecto municipal José Mariano Sdnchez Martini).
- Respuesta al informe INF-1365/2018 de la Comisaria de Aguas de la CHS.
- Certificados de la Comunidad de Propietarios El Oasis al respecto de la Modificacion
Puntual N° 8 del Plan Parcial "Hacienda del Alamo”. Abril 2018
- Certificado de la empresa administradora del complejo inmobiliario Hacienda del

Alamo, Blue-Lor Mediterraneo, S.L., al respecto de la Modificacion Puntual N° 8 del
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Plan Parcial "Hacienda del Alamo”. Diciembre 2017.

En el marco del desarrollo urbanistico previsto por el Plan Parcial “Hacienda del Alamo”,
aprobado en julio de 2002, el propietario mayoritario en vista de la demanda del mercado
turistico, solicita hacer compatible el uso de apartamentos turisticos con los destinados a
vivienda en tres manzanas una de ellas totalmente edificada. Estas grandes parcelas estan
reguladas por la ordenanza lac . Se pretende cumplimentar el uso caracteristico de la

ordenanza lac dando lugar a una nueva ordenanza denominada lac-2, para ampliar el

actual uso residencial colectivo aislado, al alojamiento turistico.

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electranico administrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segin articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015. Los firmantes y las fechas de firma se muestran en los recuadros.
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Esta propuesta de modificacion de la ordenanza afectaria solo a las parcelas 48, 49 y 50 de
la UA 1, manteniendo su superficie total, edificabilidad, superficie construida, nimero

méximo de viviendas y geometria inalterables.

Localizacion

659500

Figura 1.- Localizacion de la actuacion.
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: hitps://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cddigo seguro de verificacidn (CSV) CARM-3d4d03fc-24b5-6530-9eca-0050569b34e7

De aprobarse la Modificacion en los términos previstos en la memoria aportada, las
edificaciones que se ejecuten en las parcelas o manzanas objeto de la misma que aun no
han sido edificadas (n°® 49 y 50), podran serlo para, entre otros, su destino como
apartamentos turisticos (ademas de para el resto de usos ya previstos en el plan parcial). En
la parcela que ya se encuentra totalmente edificada (manzana n° 48), las edificaciones ya

ejecutadas podran ser entonces calificadas como apartamentos turisticos.
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Figura 3.-Detalle de las manzanas sobre las que se solicita cambio de uso

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrénico admini
Su autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente direccion:

]
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Figura 4.-Detalle sobre ortofoto de las manzanas sobre las que se solicita cambio de uso

Actualmente se encuentran en la siguiente situacion:

Manzana n° 48: Se encuentra completamente urbanizada y edificada. Hay
construidas 352 viviendas. La urbanizacion dispone de zonas verdes, piscina, zonas
deportivas, etc.

Manzana n°® 49: Esta manzana se encuentra actualmente como un solar sin edificar
rodeado por viales y la via pecuaria “Vereda de Corverica a Fuente Alamo”, sin resto
alguno del anterior uso agricola ni apenas vegetacion. La cota del terreno ha sido ya
modificada en funcion de las necesidades futuras de las edificaciones.

Manzana n° 50: Esta manzana se encuentra actualmente también como un solar
rodeado por viales y la via pecuaria “Vereda de Corverica a Fuente Alamo”, pero se
observan restos del anterior uso agricola (tablas de cultivo con arboles abandonados
y vegetacion espontanea primocolonizadora de cultivos abandonados). Se conserva

la topografia original del terreno.

El objetivo es ampliar del actual uso aprobado de “Residencial colectivo aislado  con las

determinaciones del apartado 4.5.1.” a “Residencial colectivo aislado  con las determinaciones

del apartado 4.5.1., el alojamiento turistico, en su modalidad de apartamento turistico, y

alojamientos vacacionales ", donde quedaria permitido ademd&s del residencial, el

alojamiento turistico.
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De acuerdo con la documentacion aportada por el promotor y en concordancia con el
informe Técnico del Ayuntamiento de Fuente Alamo, sefialar que esta en tramite la
modificacion puntual n°7 del Plan Parcial “Hacienda del Alamo”, sin culminar por causas
ajenas a la promotora, que aporté con fecha 12 de abril de 2017, la documentacion técnica
necesaria para la subsanacion de requerimientos de la D.G. de Arquitectura, Vivienda y
Suelo, sin haber proseguido su tramitaciébn por la falta de aportacion municipal del
expediente administrativo. La promotora indica en la documentacion aportada qu e dicha

modificacion no interfiere en nada con la que esta en tramite (pag. 7 Memoria de la Memoria

de la Modificacion N°8 del PP “Hacienda del Alamo”).

3. TRAMITE Y CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLI CAS AFECTADAS
Y PERSONAS INTERESADAS

De conformidad con lo establecido en el articulo 30 de la Ley 21/2013, de evaluacion
ambiental, se remitio la solicitud de informe a las Administraciones publicas afectadas y a las
personas interesadas que se indican en la siguiente tabla, a la vista del informe emitido por
el Servicio de Informacién e Integracion Ambiental de fecha 28 de noviembre de 2018, la
Memoria de Madificacion, Documento Ambiental Estratégico, Informe urbanistico municipal

de la Modificacién y su cartografia.

nidad Autonoma de Murcia, segin articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015. Los firmantes y lus fechas de firma se muestran en los recuadros.

Bl ORGANISMO FECHA NOTIFICACION RESPUESTA
§ Confederacion Hidrogréfica del Segura 04/12/2018 14-05-2019
S| (CHS) (Ministerio para la Transicion
s 03-04-2019* 08-04-2020
Ecolégica)
D.G. de Carreteras de la Regién de Murcia
(Consejeria de Presidencia y Fomento) 09/12/2018 20-12-2018

Oficina de Impulso Socioeconémico del

Medio Ambiente 05/12/2018 17-04-2019
(Consejeria de Agua, Agricultura,

Ganaderia, Pesca y Medio Ambiente) 04-04-2019*

Subdireccién General de Politica Forestal

de la D. G. de Medio Natural 04/12/2018 99/05/2020
(Consejeria de Turismo, Cultura y Medio 05-04-2010*

Ambiente)

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrénico administrativo archivado por la C
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Instituto de Turismo de la Region de Murcia

(Consejeria de Turismo, Cultura y Medio 07/12/2018 20-12-2018
Ambiente)

DG de Salud Publica y Adicciones

(Conseje“'a de Sa|ud) 04/12/2018 22-01-2019

Direccion General de Ordenacion del
Territorio y Arquitectura (Consejeria de 04/12/2018 20-12-2018
Fomento e Infraestructuras)

Ayuntamiento de Fuente Alamo 04/12/2018 22-01-2019

Presidente de la comunidad de propietarios
EL OASIS, Fase 7 18/12/2018 | e

Administrador de la comunidad de

propietarios EL OASIS, Fase 7 18/12/2018 | = e
Ecolqgistas en Accidn de la Region 04/12/2018 | e
Murciana

ANSE (Murcia) 04/12/2018 | = -
Asociacion de Agentes de Desarrollo 10/12/2018 |
Sostenible TODMIR Devuelto

*Reiteracién al Superior Jerarquico

Transcurrido el plazo de consulta, se han recibido los pronunciamientos de las entidades
consultadas en las fechas que aparecen en la tabla anterior.

En dicha fase se han aportado nuevos documentos por el promotor a raiz de diversas
solicitudes de los érganos consultados:

* Respuesta al Informe INF-1365/2018 de Comisaria de Aguas de la Confederacion
Hidrografica del Segura sobre la Modificacion Puntual N° 8 del Plan Parcial
"Hacienda del Alamo" T.M. Fuente Alamo. (10/07/2019)

» Certificados de la Comunidad de Propietarios El Oasis al respecto de la Modificacion
Puntual N° 8 del Plan Parcial "Hacienda del Alamo". (facilitados por el Ayuntamiento
de Fuente Alamo el 22/10/2019)

En informe recibido el 14/05/2019 la Confederacién Hidrografica del Segura manifiesta que

no existe afeccién al dominio publico hidraulico ni al régimen de corrientes, tampoco se sitta
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en zona inundable asociada a ningun cauce. Respecto a los recursos hidricos se indica que
debia presentarse una cuantificacion justificada de las nuevas demandas y se indicara si la
red de saneamiento es unitaria o separativa. A tenor del informe presentado por el promotor
para subsanar dichos reparaos, la Confederacion Hidrogréfica del Segura emite informe

favorable sobre la disponibilidad de recursos hidricos (08/04/2020).

La D.G. de Carreteras en su informe recibido el 20/12/2018 comunica que las carreteras que

lindan con el “Plan Hacienda del Alamo” no son de titularidad de la CARM.

En informe recibido el 17/04/2019 por la Oficina de Impulso_Socioeconémico del Medio

Ambiente propone la incorporacion de medidas para compensar los efectos sobre el cambio
climatico por la futura fase de construccion de los edificios:

*Compensar el 26% de las emisiones de directa responsabilidad (alcance 1 de la huella de carbono)
por las obras proyectadas.

*Compensacion de la pérdida de reservas de carbono de los suelos que se van a ocupar, pasando a
ser edificios, accesos y cualquier superficie que suponga el sellado definitivo del suelo.

*Captura, almacenamiento y aprovechamiento del agua de lluvia de la totalidad o mayor parte de las
cubiertas de los edificios aparcamiento y demas zonas impermeabilizadas para jardines y otros usos

permitidos.

La Subdireccion General de Politica Forestal (de la D. G. de Medio Natural), en su informe

recibido el 22/05/2020, declara que salvaguardando lo que pudiera resultar de un futuro
deslinde de la “Vereda de Corverica a Fuente Alamo”, y teniendo en cuenta la
documentacion que forma parte del expediente objeto del presente informe, las manzanas
objeto de la Modificacién Puntual n° 8 del Plan Parcial “Hacienda del Alamo”, no afectan a la

mencionada via pecuaria.

El Instituto de Turismo de la Reqgién de Murcia, en su informe recibido el 20/12/2018, insta a

actualizar las referencias legales indicadas en el texto propuesto de la nueva ordenanza

“l.ac-2" relativa “apartamentos turisticos y alojamiento vacacionales.

La D.G. de Salud Publica y Adicciones, en informe recibido el 22/01/2019 y en el ambito de

sus competencias, adjunta las principales normativas de aplicacion.
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La D.G. de Ordenacion del Territorio, Arquitectura y Vivienda, en informe recibido el

20/12/2018, informa que desde el punto de vista ambiental no tienen ninguna observacion
gue hacer, indicando que en relacion con los aspectos urbanisticos del plan, se emitira

informe en las fases sucesivas de aprobacion del documento.

El Ayuntamiento de Fuente Alamo, en informe recibido el 22/01/2019 concluye que dada la

escasisima magnitud de la Modificacidén y teniendo en cuenta la insercion en el propio Plan
Parcial, no se aprecia efectos ambientales significativos, careciendo de todo sentido

establecer medidas especificas para el seguimiento ambiental de la misma.

Transcurrido el periodo de consultas sin obtener respuesta alguna por parte del Presidente
de la Comunidad de Propietarios EL OASIS, Fase 7, ni del Administrador de la misma, para
recabar informacion sobre el alcance de dicha madificacion puntual del planeamiento entre
los vecinos, se insta al promotor el 05-04-2019 a proporcionar el Acta de la Junta de
Propietarios donde se diese conocimiento y se recogiese la opinion de los vecinos al
respecto de la modificacion para que sea permitido el uso turistico en la manzana 48 del
Plan Parcial. ElI 09-05-2019, el 6rgano sustantivo remite a esta Direccion General la

informacion aportada por el promotor sobre las juntas mantenidas a este respecto.

4. APLICACION DE LOS CRITERIOS DEL ANEXO V PARA DE TERMINAR SU
SOMETIMIENTO A EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORD INARIA

Una vez analizada la documentacion que obra en el expediente administrativo, y

considerando las respuestas recibidas a las consultas practicadas, se realiza el siguiente

analisis para determinar, conforme al articulo 31 de la LEA, si la Modificacion N° 8 del Plan

Parcial “Hacienda del Alamo” de Fuente Alamo, debe someterse a evaluacion ambiental

estratégica ordinaria por tener efectos significativos sobre el medio ambiente, o bien, se

puede concluir que no los tiene en los términos que se establece este informe.

4.1 Carqcteristicas de la Modificacion N° 8 del Plan Parcial “Hacienda del Alamo” de
Fuente Alamo.

La modificacién N° 8 del Plan Parcial “Hacienda del Alamo”, no establece marco para otros

planes o programas, ni por la ubicacion, naturaleza ni dimensiones del mismo.
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La Modificacion no influye en otros planes y programas, salvo obviamente aquél (el propio
Plan Parcial) del cual constituye una modificacion menor.

En cuanto a los esfuerzos de mitigacion y adaptacion que hoy en dia se demandan desde la

Union Europea y cuya integracion en el procedimiento de evaluacion ambiental exige la
legislacion actual, el Servicio de Fomento del Medio Ambiente y Cambio Climético,
perteneciente a la D.G. de Medio Natural, en su informe de fecha 11 de abril de 2019,
propone que a los futuros edificios que le fuesen de aplicacion esta modificacién (parcelas
49 y 50), con el fin de garantizar el cumplimiento de esta obligacion, la aprobacién del
proyecto y en consecuencia las futuras licencias de obras queden condicionadas a que se
incluyan medidas para compensar las emisiones de directa responsabilidad, la pérdida de
reservas de carbono de los suelos por sellado y la captura, almacenamiento y
aprovechamiento del agua de lluvia. Estos aspectos deben quedar reflejados en anejos
especificos de los futuros proyectos con detalle de proyecto constructivo, denominados:

 Anejo n. ° 1: compensacion por las emisiones, de alcance 1 por construccion

* Anejo n.°2: compensacion por la destruccién de la capacidad de sumidero y

sellado de suelo

* Anejo n.°3: captura y aprovechamiento el agua de lluvia,

La madificacion planteada se encuentra dentro del &mbito de aplicacién de la Ley 3/2020, de
27 de julio, de recuperacion y proteccion del Mar Menor, en la definida como “Zona 2", en la
que de acuerdo al art. 24 es preciso que en los nuevos desarrollos urbanisticos se implanten

las redes de saneamiento separativas. El plan parcial cuenta con red de saneamiento

separativa, vertiendo las aguas residuales a un colector existente cuyo destino es la
depuradora de Fuente Alamo y las pluviales a la Rambla de Fuente Alamo. Este tipo de
vertido de pluviales se encuentra entre los exceptuados en el art. 21 sobre la prohibicion de
vertidos de la citada ley. Asi mismo, en el art. 17.1 se articula la ordenacion y gestién
territorial de la misma, con medidas de ordenacién territorial y urbanistica para nuevos
desarrollos urbanisticos, no afectados por la exclusion temporal. Por tanto, sera preciso que
la nueva redaccion del articulado de la ordenanza de aplicacion del plan parcial recoja las

exigencias de la citada Ley 3/2020.

Asi mismo, el Instituto de Turismo de la Regién de Murcia, en su informe insta a actualizar

las referencias legales indicadas en el texto propuesto de la nueva ordenanza “l.ac-2"
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relativa “apartamentos turisticos y alojamiento vacacionales.

Dado el alcance de la modificacidn propuesta para incorporar en la ordenanza de las
parcelas 48, 49 y 50 de la UA 1, que el uso turistico sea compatible en dichas parcelas en el
plan parcial Hacienda del Alamo y que el tipo de suelo sobre el que tendria efectos siempre
seria suelo residencial, la sensibilidad ambiental de la ubicacibn de la modificacion

propuesta es practicamente nula, ya que se encuentra fuera del &mbito de cualquier figura

de proteccién ambiental.

La modificacion planteada en cuanto a admitir el uso turistico (ademas del residencial ya
establecido) en los edificios construidos y los proximos a edificar, no supone problemas
ambientales significativos en vistas de las respuestas aportadas por las entidades
consultadas. Este hecho no supone ningin cambio de las consideraciones ambientales
previas del Plan Parcial, se entiende que la modificacion evaluada no tiene relevancia a nivel
de ubicacion, tamafio o naturaleza, que pueda repercutir de forma alguna sobre la calidad

del medio ambiente del entorno, ni préximo ni lejano.

4.2 Caracteristicas de los efectos vy del area de la Modificacién N° 8 del Plan Parcial

“Hacienda del Alamo” de Fuente Alamo.

Como ya se apuntaba en el anterior apartado, la zona donde la modificacion tendria
repercusiones se cifie al ambito residencial del Plan Parcial Hacienda del Alamo y en
particular a tres manzanas.

La zona no se encuentra afectada por el Dominio Publico Hidraulico, ni régimen de

corrientes, ni zona de policia de cauces.

Respecto a la disponibilidad de recursos hidricos se estima un incremento de la demanda en

0’04 Hm® en el horizonte temporal de 9 afios, debiendo ser atendido dicho incremento de
consumo previsto, con recursos de la Mancomunidad de los Canales del Taibilla, al carecer
el municipio de Fuente Alamo de concesiones de agua de la CHS, conforme a informe de la

Comisaria de Aguas de febrero de 2020.

En cuanto a la posible afeccidn a la via pecuaria que cruza entre las manzanas objeto de la
modificacion, denominada “Vereda de Corverica a Fuente Alamo”, cabe sefialar que la

Unidad Técnica de Vias Pecuarias y Caminos Forestales, en su informe con fecha
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15/05/2020 comunican literalmente que " Salvaguardando lo que pudiera resultar de un futuro
deslinde de la “Vereda de Corverica a Fuente Alamo”, (...), las manzanas objeto de la Modificacion
Puntual n° 8 del Plan Parcial “Hacienda del Alamo”, no afectan a la mencionada via pecuaria, (...), ya
que dichos terrenos colindan sin llegar a intrusar el dominio publico pecuario ya que dichas manzanas
se adaptan a la modificacién de trazado propuesta para la via pecuaria con motivo de la ordenacion
del territorio prevista por el Plan Parcial “Hacienda del Alamo”.”

Respecto a la apreciacion que aparece en el citado informe sobre que “(...) se deberia aclarar
la situacién legal del trazado y dominio publico de la “Vereda de Corverica a Fuente Alamo” en el
ambito del Plan Parcial “Hacienda del Alamo”.”, es una consideracion que trasciende del ambito

del presente informe.

La D.G. de Salud Publica y Adicciones informa con respecto a la red de abastecimientos,

gue en el proyecto de construccion del deposito de abastecimiento en la Urbanizaciéon
Hacienda del Alamo, no incluyd la urbanizacion de la zona de acuerdo al articulo 13 del Real
Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la
calidad del agua de consumo humano. Este extremo queda fuera del &mbito del presente
informe.

Se estima que la magnitud y el alcance espacial de los efectos que pueda causar la
modificacion, permitiendo el uso turistico en las manzanas residenciales n° 48, 49 y 50, no
van mas alla de un ambito circunscrito a la urbanizacién donde se ubican. Asi mismo, los
mayores inconvenientes que pudieran derivarse de la inclusion del uso turistico en esas
manzanas concretas, lo supondria a los vecinos de la manzana n° 48, ya construida, aunque
consta certificado de la Comunidad de Propietarios El Oasis 7, en el que se muestra que

dicha modificacion fue votada en junta con resultado a favor de la misma.

Dada la escasisima magnitud territorial de la modificacion planteada, es preciso hacer notar

respecto al plan de vigilancia ambiental, que ninguna de las respuestas obtenidas por las

entidades consultadas lo pone en relieve y siguiendo el criterio plasmado en el propio
documento ambiental estratégico, que afirma la innecesaridad de establecer medidas
especificas para el seguimiento ambiental de la modificacion por si sola considerada de
forma puntual y descontextualizada del Plan del que forma parte (pag. 26 del DAE), se estima

oportuno no articular dicho instrumento de seguimiento.
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Valorados los informes presentados por los 6rganos consultados, se considera que la
modificacion propuesta en el Plan Parcial Hacienda del Alamo no supone riesgo para la
salud humana, medioambiental o patrimonial, al encontrarse fuera de zonas vulnerables a

cualquiera de estos niveles.

Teniendo en cuenta el andlisis expuesto en este apartado, de conformidad con los criterios
establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental,
asi como la aplicacion de las medidas que han sido aportadas, y las de las Administraciones
Publicas afectadas como resultado de las consultas realizadas y las consideradas por este
o6rgano ambiental, se estima que no es previsible que la Modificacibn N° 8 del Plan
Parcial “Hacienda del Alamo” de Fuente Alamo, vaya a producir efectos adversos

significativos sobre el medio ambiente

5. RESOLUCION

5.1. La Direccién General de Medio Ambiente es el 6rgano administrativo competente para
formular el Informe Ambiental Estratégico de conformidad con lo establecido con el Decreto
n.° 118/2020, de 22 de octubre, del Consejo de Gobierno, por el que se establecen los
Organos Directivos de la Consejeria de Agua, Agricultura, Ganaderia, Pesca y Medio

Ambiente.

5.2. El procedimiento administrativo para elaborar este Informe Ambiental Estratégico ha
seguido todos los tramites legales establecidos en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, aplicAndose, en su caso, de forma supletoria la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (de

acuerdo con la Disposicion adicional duodécima de la Ley 21/2013).

5.3 En aplicacién del articulo 31.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, teniendo en cuenta
el informe de 29 de octubre de 2020 del Servicio de Informacion e Integracion Ambiental
(SIIA), el resultado de las consultas realizadas, y de conformidad con los criterios
establecidos en el Anexo V de dicha Ley para determinar si la modificacion propuesta debe
someterse a evaluacién ambiental estratégica ordinaria, se emite INFORME AMBIENTAL
ESTRATEGICO determinandose que la Modificacion N° 8 del Plan Parcial “Hacienda del

Alamo” de Fuente Alamo , NO tiene efectos significativos sobre el medio ambiente,
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teniendo que incorporar para su aprobacion las medidas recogidas en el Anexo |.

5.4. Este Informe Ambiental Estratégico se hara publico en el Boletin Oficial de la Region de

Murcia (BORM) y en la sede electronica del 6rgano ambiental.

5.5. El Informe Ambiental Estratégico se remitira al Ayuntamiento de Fuente Alamo, como
organo de la Administracion publica que ostenta las competencias para adoptar o aprobar el
plan o programa considerado [en caso de instrumentos urbanisticos: y, asimismo, al 6érgano
competente de la Comunidad Autbnoma al que corresponda la aprobacion definitiva del

instrumento urbanistico].

5.6. El informe ambiental estratégico tiene la naturaleza de informe preceptivo y
determinante. Contra el mismo no procedera recurso alguno sin perjuicio de los que, en su
caso, procedan en via judicial frente a la disposicion de caracter general que hubiese
aprobado el plan o programa, o bien de los que procedan en via administrativa o judicial

frente al acto, en su caso, de adopcion o aprobacion del plan o programa.

5.7. En el plazo de quince dias hébiles desde la adopcion o aprobacion del plan o programa,
el 6rgano sustantivo remitird para su publicacion en el «Boletin Oficial de la Region de

Murcia la siguiente documentacion:

a) La resolucioén por la que se adopta o aprueba el plan o programa, y una referencia a la
direccion electronica en la que el 6rgano sustantivo pondra a disposicion del publico el

contenido integro de dicho plan o programa.

b) Una referencia al Boletin Oficial de la Regién de Murcia en el que se ha publicado el

informe ambiental estratégico.

5.8. El d6rgano sustantivo deberd realizar un seguimiento de los efectos en el medio
ambiente de la aplicacion o ejecucion del plan o programa para, entre otras cosas, identificar
con prontitud los efectos adversos no previstos y permitir llevar a cabo las medidas

adecuadas para evitarlos.

A estos efectos, el promotor remitira cada afio a partir de la fecha de emision de la presente

Péagina 14 de 20



12/11/2020 08:02:39

o
o
2
S
=|
=|
o]
o
o)
1=
1=
=
=|
=|
|
=
=|
|
=|
=

istrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segdn articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015. Los firmantes y las fechas de firma se muestran en los recuadros.

ico admil
Su autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente direccion: https://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cddigo seguro de verificacion (CSV) CARM-3d4d03fc-24b5-6530-9eca-0050569h34e7

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrd

]

Region de Murcia
Consejeria de Agua, Agricultura, Ganaderia, Pesca 'y Pza. Juan XXIII, s/n

Medio Ambiente 30008 MURCIA
Direccion General de Medio Ambiente

Resolucién y en los términos establecidos en la misma, al 6rgano sustantivo y éste debera
custodiar, un informe de seguimiento, sobre el cumplimiento del informe ambiental
estratégico. El informe de seguimiento incluird un listado de comprobacion de las medidas
previstas en el programa de vigilancia ambiental. El programa de vigilancia ambiental y el
listado de comprobacion se haran publicos en la sede electronica del 6rgano sustantivo, a

los tres meses de la conclusién del indicado plazo de un afio.

5.9. El informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesard en la produccion de los
efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Regién de Murcia,
no se hubiera procedido a la aprobacion del plan o programa en el plazo maximo de cuatro
afos desde su publicacion. En tales casos, el promotor debera iniciar nuevamente el

procedimiento de evaluacién ambiental estratégica del plan o programa.

5.10. Si en el transcurso de la aprobacion definitiva de la Modificacion N° 8 del Plan Parcial
“Hacienda del Alamo” de Fuente Alamo, se modificasen los términos de la misma con
respecto a los recogidos en el Avance, el érgano sustantivo deberéa determinar si se

requeriria un nuevo procedimiento de evaluacion ambiental estratégica.

DIRECTOR GENERAL DE MEDIO AMBIENTE.

Francisco Marin Arnaldos.

(Documento firmado electrénicamente al margen)
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Anexo |

MEDIDAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO
RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE Y PARA EL SEGUIMIENT O AMBIENTAL.

A continuacion se relacionan las medidas que deberan ser incorporadas a la ordenanza de
aplicacion a las parcelas 48, 49 y 50 del Plan Parcial, que, seran de obligado cumplimiento
para el promotor, y de seguimiento por los 6rganos competentes, y cuyo incumplimiento

podria constituir infraccion administrativa en materia de evaluacion de impacto ambiental:

En materia de Mar Menor

1. Deberan tenerse en cuenta de cara a la aprobacion definitiva de esta Modificacion N°
8 del Plan Parcial “Hacienda del Alamo” en el término municipal de Fuente Alamo,
en las condiciones de edificacion del area, las exigencias citadas en el articulo 17.1

de la Ley n.° 3/2020, de 27 de julio, de recuperacion y proteccién del Mar Menor:

a. Introducir pavimentos permeables como medida para evitar la
impermeabilizacion de suelos.

b. Resolucion de la evacuacion de aguas mediante redes separativas de
pluviales y residuales, estableciendo sistemas de reutilizacion de aguas
pluviales (economia circular).

c. Implantacion de Soluciones Basadas en la Naturaleza (SBN) en los modelos
de urbanizacion, y Sistemas de Drenaje Urbano Sostenible para aquellos
suelos de especiales escorrentias (SUDs).

12/11/2020 08:02:39

d. Adopcién de medidas de economia circular, reciclaje de residuos de la
construccion, eficiencia energética, etc., en todas las instalaciones urbanas.
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2. Para evitar que mediante los vertidos de aguas pluviales se introduzcan

contaminantes al Mar Menor, de acuerdo al art. 22.2, el proyecto técnico incorporara
las medidas de prevencion o tratamiento adecuadas, tales como sistemas para la
eliminacion de sélidos y flotantes (grasas, aceites, hidrocarburos), u otros sistemas o

tratamientos encaminados a reducir y eliminar la contaminacion.
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En materia de Cambio Climatico

Conforme al informe emitido por el Servicio de Fomento del Medio Ambiente y Cambio

Climatico:

3. La ordenanza que regula esta Modificacion debe incorporar la obligacion de
compensar el 26% de las emisiones de directa responsabilidad (alcance 1 de la
huella de carbono) por las obras proyectadas. La compensacion se concretara
mediante la incorporacion en el proyecto de edificacion, con el nombre de anejo n.°1.:

compensacion por las emisiones, de alcance 1 por construccidon, con detalle de

proyecto ejecutivo.

a. Se debe incorporar a la normativa, como medida compensatoria, la obligacién
de conseguir una compensacion de 0,0078 toneladas de CO2, /m? edificado
(26% de 0,03 toneladas de CO /m? de alcance 1).

b. La compensacion debe llevarse a cabo mediante emisiones evitadas a través
de la instalacion de energia solar fotovoltaica o cualquier otro tipo de
renovables en el &mbito del proyecto que permita el autoconsumo de energia.
Se concretard mediante la presentacion de un anejo especifico que se
incorporara al proyecto de obras.

c. Para garantizar el cumplimiento de esta obligacion, la aprobacion del proyecto
y en consecuencia la_licencia_de obras guedard condicionada a que se
incluya, con detalle de proyecto constructivo, la compensacion sefialada.

4. La ordenanza que regula esta Modificacion debe incorporar la obligacion de
compensar la pérdida de reservas de carbono de los suelos que se van a ocupar,
pasando a ser edificios, accesos y cualquier superficie que suponga el sellado

definitivo del suelo. Debe trasladarse a las condiciones de realizacion de los

istrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segdn articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015. Los firmantes y las fechas de firma se muestran en los recuadros.
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irreversible de servicios ecosistémicos de captura y almacén de carbono.

a. Para garantizar el cumplimiento de la compensacion de la pérdida de
reservas de carbono de los suelos la aprobacion del proyecto y en
consecuencia la licencia de obras y/o de actividad quedara condicionada a
gque se incluya la informacién solicitada en un anejo_especifico del proyecto
con el nombre de anejo n. ° 2: compensacion por la destruccion de la
capacidad de sumidero y sellado del suelo; con detalle de proyecto ejecutivo,
gue prevea 0’007 toneladas de CO»/m? edificado o sellado.
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Péagina 17 de 20



12/11/2020 08:02:39

o
o
2
S
=|
=|
o]
o
o)
1=
1=
=
=|
=|
|
=
=|
|
=|
=

istrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segdn articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015. Los firmantes y las fechas de firma se muestran en los recuadros.

ico admil
Su autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente direccion: https://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cddigo seguro de verificacion (CSV) CARM-3d4d03fc-24b5-6530-9eca-0050569h34e7

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrd

]

Region de Murcia

Consejeria de Agua, Agricultura, Ganaderia, Pesca 'y Pza. Juan XXIII, s/n

Medio Ambiente

30008 MURCIA

Direccion General de Medio Ambiente

lluvia recibidas sobre las cubiertas y demas zonas impermeabilizadas de los

edificios.

a. Para garantizar el cumplimiento de la captura, almacenamiento vy
aprovechamiento del agua de lluvia de la totalidad o mayor parte de las
cubiertas de los edificios a proyectar para las parcelas objeto de modificacion,
la aprobacion del proyecto y en consecuencia la licencia de obras y/o de
actividad quedara condicionada a que se incluya la informacion solicitada en
un anejo especifico del proyecto (con el nombre de anejo n. °© 3: captura y
aprovechamiento el agua de lluvia).

En materia de Recursos Hidricos

Conforme al informe emitido por la Confederacion Hidrografica del Segura:

6.

8.

Mas alla de la disponibilidad manifestada para 9 afios vista existente para recursos
hidricos que abastezcan la poblacion estimada, procedente de recursos
suministrados por la MCT, debera revisarse la situacion real de demandas

consolidadas y la capacidad de produccion disponible.

El informe evacuado por la Comisaria de Aguas de la CHS ser& valido durante un
plazo de seis afios desde la aprobacién del Proyecto de Modificacion, durante el cual
deberan iniciarse las actuaciones de urbanizacién que permitan la transformacion del
suelo rural en urbano (en los términos definidos en el texto refundido de la Ley del

Suelo).

Transcurrido dicho plazo sin que hayan dado inicio, habiéndose paralizado su
ejecucion por plazo superior a tres afios consecutivos, o producida caducidad de los
instrumentos, debera solicitarse de nuevo informe de disponibilidad de recursos

hidricos antes de que puedan comenzar o reanudarse las actuaciones.

El Ayuntamiento de Fuente Alamo debera comunicar a la Confederacion Hidrogréafica
del Segura las fechas de aprobacion formal del instrumento, el inicio y terminacion de
las actuaciones de urbanizacion, asi como sus eventuales paralizaciones y

reanudaciones.

Las fechas de inicio y de terminacion de las actuaciones de urbanizacion se

determinaran conforme a lo previsto en el articulo 14.4 del texto refundido de la Ley
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del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio.

En materia de vertido

10. El vertido a dominio publico hidraulico requiere de autorizacion previa de la

Confederacion Hidrografica del Segura.

En materia de referencias legales del texto

11. Se deberan actualizar las referencias legales indicadas en el texto propuesto de la

nueva ordenanza “l.ac-2":

a. El Decreto 75/2005 de “apartamentos turisticos y alojamiento vacacionales” ha
sido derogado en lo relativo a “apartamentos turisticos” por el Decreto 174/2018
(BORM 31/07/2018), mientras que la parte de “alojamientos vacacionales” sera
pronto sustituida por un Decreto especifico sobre “viviendas de uso turistico” en

tramitacion.

b. El texto transcrito del articulo 28 “Apartamentos turisticos” de la Ley de Turismo
12/2013 no corresponde con la redaccion actualmente vigente introducida por la
Ley regional 2/2017 (BORM 16/02/2017).

En materia de Salud Publica (Sanidad ambiental)

Son de aplicacion las siguientes normas legales:

GENERAL:

- Ley 14/1986, de 25 de abril, General de Sanidad.

- Ley 33/2011, de 4 de octubre, General de Salud Publica.

- Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

- Ley 27/2013, de 27 de diciembre, de racionalizacion y sostenibilidad de la
Administracion Local.

- Ley 4/1994, de 26 de julio, de Salud de la Region de Murcia.
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SALUD PUBLICA:

AGUAS DE CONSUMO HUMANO

- Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios
sanitarios de la calidad del agua de consumo humano. Texto consolidado.

- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas.

- Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del
dominio publico hidraulico y sus modificaciones posteriores

- Real Decreto 817/2015, de 11 de septiembre, por el que se establecen los criterios
de seguimiento y evaluacion del estado de las aguas superficiales y las normas de
calidad ambiental.

- Real Decreto 1514/2009, de 2 de octubre, por el que se regula la proteccion de las
aguas subterraneas contra la contaminacién y el deterioro.

- Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de
la Edificacion.

- Orden 28 de julio de 1974 (Ministerio de Obras Publicas) Abastecimiento de aguas.
Pliego de prescripciones técnicas generales para tuberias.

- Orden de 15 de septiembre de 1986. Pliego de Prescripciones Técnicas Generales
de Tuberias para Saneamiento.

- Ley 6/2006, de 21 de julio, sobre incremento de las medidas de ahorro y

conservacion en el consumo de agua en la Comunidad Autbnoma de la Region de

nidad Autonoma de Murcia, segin articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015. Los firmantes y lus fechas de firma se muestran en los recuadros.

Murcia.
PREVENCION DE LEGIONELOSIS

- Real Decreto 865/2003, de 4 de julio, por el que se establecen los criterios

12/11/2020 08:02:39

higiénicosanitarios para la prevencion y control de la legionelosis.

NORMAS/GUIAS COMPLEMENTARIAS

- Informe UNE 100030 IN de abril del 2017. Guia para la prevencién y control de
proliferacion y diseminacion de legionela en instalaciones.

- Guia Técnica para la prevencion y control de la legionelosis en instalaciones.

Ministerio de Sanidad y Consumo.

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electranico administrativo archivado por

MARIN ARNALDOS, FRANCISCO
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