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RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENT E Y MAR MENOR POR
LA QUE SE FORMULA INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL AVANCE DE LA
MODIFICACION N° 2 DE LA U.E. Il DEL PLAN PARCIAL “U SOS TERCIARIOS” DE LAS
NN.SS. DEL T.M. DE SAN JAVIER ( EAE20160028)

Visto el expediente EAE20160028, en el que ha actuado como o6rgano sustantivo el
Ayuntamiento de San Javier y como promotor Dos Mares Shopping Center, SAU; y de
conformidad con las determinaciones establecidas en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, la Modificacién n° 2 de la Unidad Estructural Il del P  lan Parcial
“Usos Terciarios” de las Normas Subsidiarias del T. M. de San Javier debe someterse
previamente a su aprobacion al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada , al encontrarse encuadrada entre los supuestos previstos en el articulo 6.2 a),
por ser una modificacibn menor de plan urbanistico.

A través del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada se determinara si
esta Modificacion n° 2 de la Unidad Estructural 1l del Plan Parcial “Usos Terciarios” de las
Normas Subsidiarias de San Javier, no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente,
en los términos que se establezcan en el Informe Ambiental Estratégico, o bien, es preciso el
sometimiento del mismo al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria
porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente.
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De acuerdo con todo lo expuesto, se procede a emitir este INFORME AMBIENTAL
ESTRATEGICO de conformidad con las determinaciones establecidas en la legislacion
vigente en la materia, segun lo enunciado anteriormente.

1. ANTECEDENTES

El Ayuntamiento de San Javier actuando como érgano sustantivo, traslada con fecha de
entrada el 15 de septiembre de 2016 en el Registro de la CARM/OCAG San Javier a efectos
de tramite de consultas y emision del informe ambiental estratégico, el Avance de la
modificacion n°® 2 de la UE Il del Plan Parcial “usos terciarios” de las N.N.S.S. de San Javier y
el documento ambiental estratégico.

Una vez examinada la documentacion recibida, se le comunica al Ayuntamiento de San Javier,
con fecha 10 de abril de 2017 (NRS71553) que teniendo en cuenta el informe emitido el 20
de marzo de 2017 por el Servicio de Informacion e Integracion Ambiental sobre dicho asunto,
debera requerir al promotor la subsanacion de los aspectos sefialados en el mismo para poder
continuar con la tramitacion del procedimiento, asi como la necesidad del pago de la tasa
correspondiente a la solicitud de inicio de evaluacion ambiental estratégica simplificada, tasa
cuyo devengo se produce en el momento de su inicio.

Con fecha de entrada el 19 de septiembre de 2017 (NRE 417516), se aporta la subsanacion
de las deficiencias sefaladas en el informe de 10 de abril de 2017.

Su autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente direccion: https://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cddigo seguro de verificacion (CSV) CARM-d0cbcd68-3e94-e36d-d904-0050569b34e7

> | Firmante: LUENGO ZAPATA, ANTONIO

1Aps

Con fecha 26 de septiembre de 2017, se tiene constancia de la justificacion y diligencia de
ingreso de la correspondiente tasa autonémica.

kel
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A tenor de la informacion que obra en el expediente administrativo, la modificacion propuesta
es objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada, como resultado de aplicar lo
previsto en el articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Por ello y en relacién al tramite ambiental y dentro del procedimiento sustantivo de adopcién
0 aprobacion que establece el articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, se inician consultas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas
interesadas el 15 de diciembre de 2017, conforme al articulo 30 de la citada Ley.

2. CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION

Los datos que contiene este apartado estan extraidos de la documentacion aportada,
concretamente la siguiente:

- Avance de la Modificacion N°2 de la UE Il del Plan Parcial “Usos Terciarios” de las
N.N.S.S. de San Javier, redactado por el abogado Juan Enrique Serrano Lépez y la
arquitecta Raquel Rosillo Martos, en julio de 2017.

- Documento Ambiental Estratégico del Avance de la Modificacién N°2 de la UE Il del
Plan Parcial “Usos Terciarios” de las N.N.S.S. de San Javier, redactado por el abogado
Juan Enrigue Serrano Lopez y la arquitecta Raquel Rosillo Martos, en julio de 2017.

- Copia del certificado municipal sobre parametros urbanisticos y edificabilidad total,
consumida y remanente, de la parcela M-4B, del 13 de enero de 2012, aportada por el
promotor.

04/03/2019 16:47:22 |

La Unidad Estructural 1l de Plan Parcial “Usos Terciarios” que se tramita, se formula por
iniciativa de la mercantil Dos Mares Shopping Centre, S.A.U. en calidad de propietaria
mayoritaria del conjunto inmobiliario de las parcelas afectadas, a través del Ayuntamiento de
San Javier que actla como 6rgano sustantivo en este procedimiento.

El centro comercial sobre el que se pretende la modificacion, se ubica en la zona noroeste del
término municipal de San Javier.
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De acuerdo con la documentacion aportada por el érgano sustantivo, con el presente proyecto
de Modificacion N°2 de la U.E. Il del Plan Parcial “Usos Terciarios” de las N.N.S.S. de San
Javier, lo que se pretende es desplazar hacia el Norte, unos 65 m, aproximadamente, la
ubicacion de la parcela M-4C, desprovista de edificabilidad y destinada a uso
deportivo/reserva, de forma que pase a estar localizada en la actual esquina Noroeste, junto
a las rotondas de acceso y a las parcelas M-4D, destinada a zona verde, y M-4E, de uso
deportivo exclusivo de la parcela M-4B, superponiéndose sobre una porcion de esta ultima
parcela actualmente destinada a la dotacion de aparcamientos privados, pero abiertos al
publico, vinculados al conjunto inmobiliario (Centro Comercial Dos Mares) construido en la
parcela M-4B, excepto este reajuste de zonificacion, los pardmetros de superficie,
edificabilidad y uso de las Unicas parcelas afectadas M-4B y M-4C, permanecen inalterados.

De este modo con esta modificacion, en el espacio (3.667,23 m2) que actualmente ocupa la
parcela M-4C se podria materializar el resto de edificabilidad no consumido (3.286’05 m2t) en
la parcela M-4B, permitiendo la ampliacién del Centro Comercial Dos Mares por su fachada
oeste, objetivo final de la presente modificacion.
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istrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segdn articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015.
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Figura 2.- Situacién actual y propuesta

Actualmente (fecha de visita de campo 04/12/2018) las zonas a permutar estan destinadas a
plazas de aparcamientos privados del centro comercial, sin limitacion de acceso, al aire libre,
tal y como se puede observar en las fotos siguientes:

Su autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente direccion: https://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cddigo seguro de verificacion (CSV) CARM-d0cbcd68-3e94-e36d-d904-0050569b34e7

Firmante: LUENGO ZAPATA, ANTONIO
: Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrdni
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Foto 1.- Parcela M-4C, zona inicialmente programada para uso deportivo/reserva, sin
edificabilidad, actualmente como zona de aparcamiento, en la que se solicita materializar la
edificabilidad pendiente del PP para la ampliacion del centro comercial por su fachada oeste.

04/03/2019 16:47:22 |

istrativo archivado por la Comunidad Autonoma de Murcia, segin articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015.

Su autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente direccion: https://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cddigo seguro de verificacion (CSV) CARM-d0cbcd68-3e94-e36d-d904-0050569b34e7

Firmante: LUENGO ZAPATA, ANTONIO
: Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrénico admi

Foto 2.-Parte de la parcela M-4. Zona propuesta en la modificacion para uso
deportivo/reserva, sin edificabilidad, actualmente como zona de aparcamiento del Centro
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Comercial.

3. TRAMITE Y CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLI CAS AFECTADAS
Y PERSONAS INTERESADAS.

De conformidad con lo establecido en el articulo 30 de la Ley 21/2013, de evaluacién
ambiental, se remitio la solicitud de informe a las Administraciones publicas afectadas y a
las personas interesadas que se indican en la siguiente tabla, a la vista del informe emitido
por el Servicio de Informacion e Integracion Ambiental de fecha 12 de febrero de 2017,
poniendo a su disposicion el documento ambiental estratégico y el avance de la
modificacion citada.

ORGANISMO FECHA RESPUESTA
NOTIFICACION
Confederacion Hidrografica del Segura (CHS) 15/12/2017 | = e
(Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Reiteracion
Ambiente) 27/03/2018 03/07/2018
Direccion General de Carreteras del Estado 28/11/2018

(Ministerio de Fomento)

Direccion General de Medio Natural. OISMA 15/12/2017 12/03/2018

- Fomento del MA y Cambio Climatico
(Consejeria de Empleo, Universidades, Empresa y

Medio Ambiente) Reiteracion

28/03/2018 02/05/2018
Direccion General de Carreteras 15/12/2017 04/01/2018
(Consejeria de Presidencia y Fomento)

Reiteracion

27/03/2018 10/04/2018
Direccion General de Seguridad Ciudadana y 15/12/2017 | = -
Emergencias
(Consejeria de Presidencia y Fomento) Reiteracion

27/03/2018 11/07/2018
Direccion General de Ordenacion del Territorio, 15/12/2017 22/01/2018
Arquitectura y Vivienda (Consejeria de Presidencia
y Fomento)
DG de Energia y Actividad Industrial y Minera 15/12/2017 09/05/2018

(Consejeria de Presidencia y Fomento)
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Ayuntamiento de San Javier 15/12/2017 15/03/2018
Ecologistas en Accién de la Region Murciana 15/12/2017 |  --mmememeeee-
ANSE (Murcia) 15/12/2017 |  --m-memeemeeee-

Transcurrido el plazo de consulta y realizadas las oportunas reiteraciones que son relevantes
para este expediente, se han recibido los pronunciamientos de las entidades consultadas en
las fechas que aparecen en la tabla anterior cuyo contenido se adjuntan en el Anexo Il del
presente informe.

4. APLICACION DE LOS CRITERIOS DEL ANEXO V PARA DET ERMINAR SU
SOMETIMIENTO A EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORD INARIA.

Una vez analizada la documentaciéon que obra en el expediente administrativo, y
considerando las respuestas recibidas a las consultas practicadas, se realiza el siguiente
analisis para determinar, conforme al articulo 31 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, si la Modificacion N°2 de la U.E. 1l del Plan Parcial “Usos Terciarios” de
las N.N.S.S. de San Javier, debe someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria por
tener efectos significativos sobre el medio ambiente o bien se puede concluir que no los tiene
en los términos que se establece en dicho Informe.

04/03/2019 16:47:22 [

1. Caracteristicas de la Modificacion N°2 de la U.E. Il del Plan Parcial “Usos Terciarios” de
las N.N.S.S. de San Javier

La modificacion que se formula se desarrolla integramente sobre suelo clasificado como
suelo urbano consolidado segun el Plan General Municipal de Ordenacion de San
Javier. Se trata de un suelo con plenas caracteristicas urbanas y un proyecto de reducido
ambito territorial con todos los servicios de saneamiento y abastecimiento de agua y
suministro eléctrico.

En la actualidad las obras de urbanizacion, instalaciones y dotaciones previstas en el
proyecto de urbanizacion de la unidad estructural Il del Plan Parcial “Usos Terciarios” de
San Javier se encuentran ejecutadas en su totalidad y recepcionadas por el Ayuntamiento
el 2 de junio de 2015, teniendo de esta forma el espacio evaluado la categoria de suelo
urbano consolidado.

istrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segdn articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015.

o admil

De acuerdo al articulo 173 de la LOTURM, sobre la Modificacion de los planes, apartado
2. “Las modificaciones de planeamiento general pueden ser estructurales o no
estructurales, segun su grado de afeccion a los elementos que conforman la estructura
general y organica y el modelo territorial, teniendo en cuenta su extension y repercusion
sobre la ordenacion vigente. A estos efectos se consideran modificaciones estructurales
las que supongan alteracién sustancial de los sistemas generales, del uso global del suelo
0 aprovechamiento de algun sector o unidad de actuacion, en una cuantia superior al
veinte por ciento, en cualquiera de dichos parametros, referida al ambito de la
modificacion. (...)", luego no se considera una modificacion estructural del planeamiento,

Su autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente direccion: https://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cddigo seguro de verificacion (CSV) CARM-d0cbcd68-3e94-e36d-d904-0050569b34e7

Firmante: LUENGO ZAPATA, ANTONIO
: Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrdni

rC e |
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méxime si en la documentacion aportada insisten en la inalterabilidad de la superficie, uso
y edificabilidad de las parcelas afectadas.

Como ya se ha comentado anteriormente, con el presente proyecto lo que se pretende es
un reajuste de zonificacion entre las parcelas afectadas M-4B y M-4C, desplazando hacia
el Norte, unos 65 m, aproximadamente, la ubicacién de la parcela M-4C, desprovista de
edificabilidad y destinada a uso deportivo/reserva, de forma que pase a estar localizada
en la actual esquina Noroeste, junto a las rotondas de acceso y a las parcelas M-4D,
destinada a zona verde, y M-4E, de uso deportivo exclusivo de la parcela M-4B,
superponiéndose sobre una porcién de esta Ultima parcela actualmente destinada a la
dotacién de aparcamientos privados, pero abiertos al publico, vinculados al conjunto
inmobiliario (Centro Comercial Dos Mares) construido en la parcela M-4B. De este modo
se optimiza la ampliaciéon del centro comercial por su fachada oeste, aprovechando
las caracteristicas constructivas del edificio comercial ya existente como una prolongacién
del mismo y no plantear la ampliaciéon del centro desconectada de la unidad principal, con
los consiguientes incrementos constructivos al ser una unidad aislada. Al mismo tiempo
este reajuste de zonificacion permite que los viales internos de la parcela M-4B que
distribuyen el trafico hasta las plazas de aparcamiento privados al servicio del Centro
Comercial ejecutado no se vean afectadas, de modo que no habria de ejecutar mas obra
civil con el consiguiente beneficio ambiental.

También se puede considerar la reubicacion como un beneficio en el aspecto de movilidad
de los usuarios del complejo, ya que ésta distribucién facilita la accesibilidad a la zona de
uso deportivo, potenciando su uso.

De acuerdo a la documentacion aportada, las plazas de aparcamiento actualmente
puestas a disposicion de los usuarios son 1.061 y aunque con la redistribucion de los
espacios se rebajarian a 840 plazas, se seguird cumpliendo sobradamente el estandar de
plazas de aparcamiento legalmente exigibles, que son solamente 175 plazas.

04/03/2019 16:47:22 [

Excepto este reajuste de zonificacion, los pardmetros de superficie, edificabilidad y uso de
las Unicas parcelas afectadas M-4B y M-4C, permanecen inalterados. Con esta
modificacion, se podria materializar el resto de edificabilidad no consumido de 3.286’05
m2 en la parcela M-4B.

2. Caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada

istrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segdn articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015.

ico admil

La modificacién de la zonificacion de las parcelas planteadas en este procedimiento no
supone un incremento de las obras a realizar en el supuesto de ampliacion del centro
comercial, es mas, en el momento de acometerlas se veran objetivamente minimizadas al
realizarlas como prolongacién del edificio ya existente en vez de que se fuesen a ubicar
como un edificio exento y alejado del principal.

Por otro lado y puesto que el plan parcial tiene pendiente una edificabilidad de 3.286,05
m2, que el promotor tiene prevista ejecutar, ya sea en la ubicacién original o la propuesta
en este proyecto, no ha lugar a valorar aspectos como la generacion de residuos,
emisiones de ruidos y vibraciones o polvo a la atmdsfera, etc. ya que no podemos valorar
gue la rezonificacion pueda suponer un incremento de ninguno de ese tipo de valores.

Su autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente direccion: https://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cddigo seguro de verificacion (CSV) CARM-d0cbcd68-3e94-e36d-d904-0050569b34e7

Firmante: LUENGO ZAPATA, ANTONIO
: Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrd

De este modo, la magnitud y alcance espacial de los efectos que pueda tener este reajuste

rC e |
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de zonificacion, no tiene efectos extraordinarios en el &rea proyectada y su posible zona
de influencia, es mas, se puede considerar beneficioso que la posible futura ampliacion se
ubique a continuacion del edificio existente y no exenta, evitando asi mayor volumen de
obras de infraestructura viaria, acometida de aguas, eléctrica, desagues, etc.

No obstante, deben incorporarse en las Normas Urbanisticas del Plan Parcial las medidas
planteadas en el informe del Servicio de Fomento y Cambio Climético de la Direccion
General de Medio, para reducir el impacto sobre el cambio climético y contribuir a su
adaptacion ya que la edificacién constituye dentro de los denominados sectores difusos,
un sector importante en la lucha contra el cambio climatico y la eficiencia energética.
Cualquier edificio contribuye directa o indirectamente a la mayor o menor emision de gases
de efecto invernadero durante toda la vida atil del mismo. De modo que la ampliacion
proyectada debe contribuir a mejorar la ecoeficiencia y la adaptacién al cambio climatico
del centro comercial en conjunto y debe servir de demostracion, en cuanto a las
posibilidades que ofrece la construccion de edificios de consumo de energia casi nulo y
en cuanto a la articulacién de medidas para la adaptacion al cambio climético.

Teniendo en cuenta el andlisis expuesto en este apartado, de conformidad con los criterios
establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental,
asi como la aplicacion de las medidas que han sido aportadas, y las de las Administraciones
publicas afectadas como resultado de las consultas realizadas y las consideradas por este
organo ambiental, se estima que no es previsible que la Modificacion n® 2 de la U.E. Il del
Plan Parcial “Usos Terciarios” de las NN.SS. de San Javier, vayan a producir efectos adversos
significativos sobre el medio ambiente.

04/03/2019 16:47:22 [

5. RESOLUCION

La Direccion General de Medio Ambiente y Mar Menor es el 6rgano administrativo competente
para formular el Informe Ambiental Estratégico de conformidad con lo establecido con el
Decreto n°® 53/2018 de 27 de abril, de Consejo de Gobierno, por el que se establecen los
Organos Directivos de la Consejeria de Empleo, Universidad, Empresa y Medio Ambiente.

El procedimiento administrativo para elaborar este Informe ha seguido todos los trdmites
establecidos en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, aplicandose, en
su caso, de forma supletoria Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun (de acuerdo con la
Disposicion adicional duodécima de la Ley 21/2013).

istrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segdn articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015.

o admil

A la vista del informe del Servicio de Informacion e Integracion Ambiental de fecha 1 de marzo
de 2019 y en aplicacion del articulo 31.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, teniendo en
cuenta el resultado de las consultas realizadas, y de conformidad con los criterios
establecidos en el Anexo V de dicha Ley para determinar si la Modificacién propuesta debe
someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria, se emite INFORME AMBIENTAL
ESTRATEGICO, determinandose gue la Modificacion n° 2 de la U.E. Il del Plan Parcial “Usos
Terciarios” de las NN.SS. de San Javier NO tiene efectos significativos sobre el medio
ambiente , en los términos establecidos en el presente informe.

Su autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente direccion: https://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cddigo seguro de verificacion (CSV) CARM-d0cbcd68-3e94-e36d-d904-0050569b34e7

Firmante: LUENGO ZAPATA, ANTONIO
: Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrdni

Conforme a lo establecido en el articulo 31.4 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, este Informe Ambiental Estratégico perderd su vigencia y cesara en la

rC e |
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produccion de los efectos que le son propios si no se hubiera procedido a la aprobacion de la
Modificacion n° 2 de la U.E. Il del Plan Parcial “Usos Terciarios” de las NN.SS. de San Javier
en el plazo maximo de cuatro afios desde su publicacién en el Boletin Oficial de la Regién de
Murcia (BORM). En tal caso el promotor deberia iniciar nuevamente el procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica simplificada de la referida Modificacion.

De acuerdo con el articulo 31.5 de la Ley de Evaluacién Ambiental, este Informe Ambiental
Estratégico no sera objeto de recurso alguno.

Este Informe Ambiental Estratégico se hace publico en la pagina web de la Comunidad
Auténoma de la Region de Murcia, y en el Boletin Oficial de la Region de Murcia (BORM)
mediante anuncio, en cumplimiento del articulo 31.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental, y se comunica al Ayuntamiento de San Javier para su incorporacion al
procedimiento de aprobacion.

El Ayuntamiento de San Javier, como 6rgano sustantivo, en cumplimiento de lo establecido
en el articulo 32 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en el plazo
de quince dias habiles desde la aprobacién definitiva de la Modificacion n° 2 de la U.E. Il del
Plan Parcial “Usos Terciarios” de las NN.SS. de San Javier remitira para su publicacién en el
Boletin Oficial de la Region de Murcia, la siguiente documentacion:

a) la resolucion por la que se aprueba esta Modificacion y una referencia a la direccion
electrénica en la que se pone a disposiciéon del publico el contenido integro de la misma;

b) una referencia al Boletin Oficial de la Regién de Murcia donde se ha publicado el
Informe Ambiental Estratégico.

04/03/2019 16:47:22 [

Conforme a lo establecido en el articulo 51.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, el Ayuntamiento de San Javier deberd realizar el seguimiento de los
efectos en el medio ambiente del desarrollo de esta Modificacion n® 2 de la U.E. Il del Plan
Parcial “Usos Terciarios” de las NN.SS. de San Javier, de manera que puedan identificarse
con prontitud los efectos adversos no previstos y permitir llevar a cabo las medidas adecuadas
para evitarlos. A estos efectos debera realizarse el correspondiente informe de seguimiento
del cumplimiento de este Informe Ambiental Estratégico.

istrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segdn articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015.

o admil

EL DIRECTOR GENERAL DE MEDIO AMBIENTE Y MAR MENOR
Antonio Luengo Zapata
(Documento firmado electronicamente al margen)

Su autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente direccion: https://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cddigo seguro de verificacion (CSV) CARM-d0cbcd68-3e94-e36d-d904-0050569b34e7

Firmante: LUENGO ZAPATA, ANTONIO
: Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrdni
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MEDIDAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO
RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE Y PARA EL SEGUIMIENT O AMBIENTAL DEL
PLAN O PROGRAMA.

En materia de Cambio climatico

1. Para conseguir el objetivo de “consumo de energia casi hulo” se incluira en el proyecto
constructivo un capitulo destinado a demostrar que salvo inviabilidad técnica o
econOmica se ha proyectado para utilizar materiales y métodos de construcciéon
sostenibles y bajos en carbono. En la memoria del proyecto se incluira la huella de
carbono del proyecto constructivo propuesto, destacando la reduccién en emisiones
prevista respecto de disefios, materiales y métodos constructivos habituales. El
objetivo de la reduccién alcanzada deberia de ser como minimo del 26%.

2. Se debe incorporar en las Normas Urbanisticas del Plan Parcial la obligacion de la
Disposicion adicional segunda del Real Decreto 235/2013 a la ampliacion del edificio
si se construye antes de diciembre de 2020.
Para garantizar el cumplimiento de esta obligacion la licencia de obras del citado
edificio de ampliacion del centro comercial quedara condicionadas a que el proyecto
constructivo incluya los aspectos del disefio y demas elementos necesarios que
permitan justificar que se cumplird con el objetivo de consumo de energia casi nulo.

3. Para la recuperacion de las aguas de lluvia se debe incorporar en las Normas
Urbanisticas del Plan Parcial la obligacion de que en el disefio del edificio se contemple
la necesidad de que se capturen y utilicen las aguas pluviales y aguas grises.

Para garantizar el cumplimiento de esta obligacion las licencias de obra del edificio
guedara condicionadas a que en el proyecto constructivo se incluyan los aspectos del
disefio, depoésitos y demas elementos necesarios que permitan justificar que se
cumplira con el objetivo de recuperacion y utilizacion del agua de lluvia y aguas grises.

04/03/2019 16:47:22 [

4. Para el mantenimiento de la permeabilidad del suelo y de la capacidad de infiltracion,
se debe incorporar en las Normas Urbanisticas del Plan Parcial la obligacion de que
en el proyecto de ampliacion se incluyan medidas para recuperar parte de la
permeabilidad y reducir el sellado del suelo producido con el aparcamiento y edificio
original, consiguiendo que tras la ampliacion se facilite la infiltracion de agua de lluvia,
no capturada por los dos edificios, al subsuelo, pequefias zonas arboladas o
ajardinadas para recibir lluvia 0 medidas equivalentes. Para garantizar el cumplimiento
de esta obligacion las licencias de obra del edificio de ampliacion quedaran
condicionada a que en el proyecto constructivo se incluyan las medidas para recuperar
parte de la permeabilidad y reducir el sellado del suelo producido con el aparcamiento
y edificio original.

istrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segdn articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015.

o admil

5. Para reducir o compensar las emisiones generadas por movilidad obligada que
inducird la ampliacién, se propone incorporar en las Normas Urbanisticas del Plan
Parcial la necesidad de plantear medidas de reduccién de las emisiones estimadas
por movilidad obligada inducida por el proyecto de modificacion del plan parcial. Para
garantizar el cumplimiento de esta obligacién, las licencias de obra del edificio de
ampliacion quedaran condicionadas a que en el proyecto constructivo se incluyan las
medidas que permitirdn compensar anualmente 200 toneladas de CO2.

Su autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente direccion: https://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cddigo seguro de verificacion (CSV) CARM-d0cbcd68-3e94-e36d-d904-0050569b34e7

Firmante: LUENGO ZAPATA, ANTONIO

: Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrdni
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6. Para la contribucion a la electromovilidad, al menos el 10% de las plazas de
aparcamiento estaran dotados con puntos de recarga para vehiculos eléctricos. Para
garantizar el cumplimiento de esta obligacion las licencias de obra del edificio de
ampliacion quedara condicionada a que en el proyecto constructivo se incluyan los
aspectos sefalados en relacion con la electromovilidad.

04/03/2019 16:47:22 [
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ivo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segin articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015.

Su autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente direccion:

Firmante: LUENGO ZAPATA, ANTONIO

: Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electronico admini
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En este anexo se adjuntan las repuestas aportadas en la fase de consultas por las
Administraciones publicas afectadas y personas interesadas en relacion con la Modificacion
n°® 2 de la U.E. Il del Plan Parcial “Usos Terciarios” de las NN.SS. de San Javier, siguiendo el
orden de referencia del apartado 3.

04/03/2019 16:47:22 [
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ivo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segin articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015.

Su autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente direccion:
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CONFEDERACION
HIDROGRAFICA
DEL SEGURA, O.A.

COMISARIA DE AGUAS
== o F 1 c 1 o ) )
Destinatario: .

. REGION DE MURCIA _‘

S/REF: CONSEJERIA DE TURISMO, CULTURA Y MEDIO
Y AMBIENTE

NREF:  INF-1188/2017 D.G. de Medio Ambiente
FECHA : ) C/ Catedratico Eugenio Ubeda, n° 3 4° planta

30008 Murcia ]

ASUNTO: Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada de la Modificacién N°2
de la UE Il del Plan Parcial Usos
Terciarios de las NN.SS. de San
Javier.

En relacién con el asunto de referencia y una vez examinada la documentacién remitida, se
informa lo siguiente:

El ambito de la Modificaciéon no afecta a cauce alguno, ni se encuentra en zona de policia ni
afecta al régimen de corrientes de ningtin cauce. Tampoco se sitGa en la zona inundable asociada a

ninguin cauce.
No obstante, al entrar en funcionamiento desaladoras incluidas en el Programa A.G.U.A,,

desde principios del afio 2007 se generaron recursos adicionales que hicieron posible atender nuevas

demandas.

EL COMISARIO DE AGUAS

R

—————Jjose-Carlos Gonzaldz Martinez

PLAZA DE FONTES, N° 1

| CORREO ELECTRONICO ?%E.? Lgfzusggé'ago

comisaria@chsegura.es FAX.: 968 965342
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Consejeria de Turismo, /

Cultura y Medio Ambiente

INFORME Organo sustantivo
IT_01/FMT_01 Edic. 3 Organo ambiental

AFECCION A RED NATURA 2000 PARA EL PROYECTO DE AVANCE DE
LA MODIFICACION N° 2 DE LA UE Il DEL PLAN PARCIAL USOS
TERCIARIOS DE LAS NN.SS DE SAN JAVIER

Solicitante: DIRECCION GRAL. DEL MEDIO AMBIENTE
SERVICIO DE INFORMACION E INTEGRACION AMBIENTAL

Asunto:

Vista la documentacion enviada y una vez elaborado informe cartografico, se constata que las actuaciones
solicitadas se encuentran fuera del ambito de nuestras competencias (Espacio Natural Protegido y/o
Espacio Protegido), no afectando tampoco a valores de flora o fauna, por lo tanto, no se considera que la
ejecucion del proyecto pueda causar una incidencia significativa en los espacios naturales protegidos, la
Red Natura 2000, los habitats naturales, fauna o flora silvestres, por lo que no es necesario imponer al
proyecto condiciones o requisitos especificos adicionales para la proteccion de los citados valores.

63d14d5-0003-109d-780365010527

El presente informe se emite a efectos de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y
Biodiversidad, modificada por la Ley 33/2015, de 21 de septiembre sin perjuicio de tercero, sin prejuzgar el
derecho de propiedad y no releva de la obligacidn de obtener cuantas autorizaciones, licencias o informes
sean preceptivos con arreglo a las disposiciones vigentes en relacion con las actuaciones de referencia.

04/03/2019 16:47:22 |
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Medio Ambiente y Cambio Climatico
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Medio Ambiente 30071 Murcia

INFORME RELATIVO A LA CONSIDERACION DE LOS EFECTOS SOBRE EL
CAMBIO CLIMATICO DEL PROYECTO DE “ MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DE
LA U.E. Il DEL PLAN PARCIAL “USOS TERCIARIOS” DE LAS N.N.S.S. DE SAN
JAVIER, SOMETIDO AL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA. EXPEDIENTE EAE 20160028.

Con fecha 1 de marzo de 2018 se recibe en este Servicio de Fomento del Medio
Ambiente y Cambio Climatico la solicitud de informe de la DIRECCION GENERAL DE
CALIDAD Y EVALUACION AMBIENTAL en lo concerniente al cambio climatico en
relacion con el proyecto de Modificacion Puntual n. © 2 de la U.E. Il del Plan Parcial
“Usos Terciarios” de las N.N.S.S. de San Javier.

Visto el expediente EAE 20160028, el Servicio de Fomento del Medio Ambiente y
Cambio Climatico emite, en relacion con el cambio climatico, el siguiente informe:

Primero:

El proyecto de Modificacion Puntual N°2 de la U.E. Il del Plan Parcial “Usos Terciarios”
de las N.N.S.S. de San Javier , se encuentra sometido al procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada. La Ley 21/ 2013 exige la consideracion del cambio
climatico en el procedimiento de evaluacion ambiental. En concreto el articulo 29
sefiala que el documento ambiental estratégico contendra, al menos, la siguiente
informacion:

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del
plan o programa, tomando en consideracion el cambio climatico.

El proyecto no supone ocupacion de nuevo suelo (agricola) puesto que se trata de
intercambiar unas superficies ya transformadas, tampoco supone la necesidad de
llevar hasta el las infraestructuras (alcantarillado, agua, luz...). Sin embargo, si
contribuye a incrementar los efectos negativos respecto al cambio climatico del centro
comercial que se amplia. En este sentido, incrementa uno de los costes ambientales
relacionados con las emisiones de gases de efecto invernadero mas claros que estan
asociados a la localizacion de zonas y centros de actividad en la periferia de los
nucleos tradicionales como son las emisiones por movilidad obligada’. La movilidad
obligada, depende de la distancia a nucleos de poblacion cercanos.

T las estrategias y directrices de ambito europeo y nacional en materia de Medio Ambiente Urbano aconsejan, desde
hace afios, un modelo urbanistico que no localice centros de actividad fuera y alejados de nucleos urbanos existentes.
Estos nuevos nucleos de actividad, producen una importante factura ambiental derivada de la movilidad obligada.
Igualmente las necesidades de nuevas infraestructuras y funcionamiento de servicios urbanos (suministro de agua,
electricidad, telecomunicaciones, alcantarillado, recogida de residuos, etc., diferentes de los ya dotados en el nucleo
histérico, suponen elevados costes econémicos y ambientales. Son decisiones que van en contra de la ecoeficiencia.
En este sentido se manifiestan los documentos estratégicos aprobados' por la Administracion del Estado entre los que
se pueden destacar:
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Otras emisiones propias del funcionamiento, a lo largo de la vida util del proyecto,
como son las derivadas del consumo de energia (para el funcionamiento del edificio:
electricidad y calefaccion) quedarian reducidas notablemente con la obligacion de que
el edificio de ampliacion se disefie para que su funcionamiento sea de “emisiones casi
nulas”. Igualmente se pueden reducir las necesarias para la fase de construccion, si se
utilizan materiales y métodos de construccion sostenibles y bajos en carbono.

Segundo: medidas preventivas, correctoras y compensatorias a incorporar_en
las Normas Urbanisticas del Plan Parcial:

A la vista de las recomendaciones y obligaciones legales sobre reduccion de
emisiones y a la vista de las tendencias en las variables climaticas se propone la
incorporacion a la Normas Urbanisticas del Plan Parcial de las siguientes medidas
preventivas, correctoras y compensatorias:

1. Aplicacién del objetivo de “consumo de energia casi nulo” a la ampliacién del edificio
prevista en la modificacion del Plan Parcial, y aplicacion del objetivo de utilizar
materiales y métodos de construccion sostenibles y bajos en carbono

Los edificios son responsables, durante los afios de vida util, de emisiones directas por
consumo de combustibles fosiles (principalmente por calefaccion) y, sobre todo,
indirectas como consecuencia del consumo de electricidad cuyas emisiones se
generan y, por tanto, estaran contabilizadas en las centrales de produccién de energia
eléctrica. Las emisiones dependen del tipo de edificio y de su adecuacion bioclimatica,
entre otros.

La edificacion constituye pues, dentro del conjunto de los llamados sectores difusos,
un sector importante en la lucha contra el cambio climatico y especialmente en cuanto
a las emisiones asociadas al funcionamiento de los edificios que se habran de producir
al menos durante 50 afios (en total tres veces mas que las emisiones necesarias en la
fase de construccion). Las posibilidades que ofrece la eficiencia energética y, en
consecuencia, la reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero en la fase de
uso de los edificios es importante?.

En el afio 2013 se aprobo el Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se
aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los
edificios. El Real Decreto 235/2013, establece en su Disposicién adicional segunda:

“Edificios de consumo de energia casi nulo” la obligacién de que:

Estrategia Espafiola de Sostenibilidad Urbana y Local (EESUL)

Estrategia de Medio Ambiente Urbano de la Red de Redes de Desarrollo Local Sostenible (EMAU)
Libro Verde de Sostenibilidad Urbana y Local en la Era de la Informacion

Portal del conocimiento Ecourbano. Sistema Municipal de Indicadores de Sostenibilidad Urbana y Local

2 Al menos un 50% del consumo energético que se da en un edificio responde a necesidades que derivan de su
configuracién. Esto sucede, primero, porque el edificio puede aportar energia pasiva y ahorro (especialmente en el
ambito de la climatizacion) y, en segundo lugar, porque cada edificio puede actuar como un sistema de captacion activo
de energia.
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1. Todos los edificios nuevos que se construyan a partir del 31 de diciembre de
2020 seran edificios de consumo de energia casi nulo. Los requisitos minimos que
deberan satisfacer esos edificios seran los que en su momento se determinen en
el Codigo Técnico de la Edificacion.

Esta obligacion solo seria aplicable a las construidas a partir de diciembre 2020. En
consecuencia, se propone incorporar en las Normas Urbanisticas del Plan Parcial la
obligacion de la Disposicion adicional segunda del Real Decreto 235/2013 a la
ampliacion del edificio si se construyan antes de diciembre de 2020.

Para garantizar el cumplimiento de esta obligacion la licencia de obras del citado
edificio de ampliaciéon del centro comercial quedaran condicionadas a que el proyecto
constructivo incluya los aspectos del disefio y demas elementos necesarios que
permitan justificar que se cumplira con el objetivo de consumo de energia casi nulo.

De la misma forma que para la fase de funcionamiento del edificio, para la fase
constructiva se incluira en el proyecto constructivo s un capitulo destinado a demostrar
que salvo inviabilidad técnica o econdmica se ha proyectado para utilizar materiales y
métodos de construccion sostenibles y bajos en carbono. En la memoria del proyecto
se incluira la huella de carbono del proyecto constructivo propuesto, destacando la
reduccién en emisiones prevista respecto de disefios, materiales y métodos
constructivos habituales. El objetivo® de la reduccién alcanzada deberia de ser como
minimo del 26%

2. Recuperacion del agua de lluvia.

El cambio climatico inspira una creciente preocupacion por la escasez futura en las
precipitaciones y las emisiones de GEI por los importantes consumos energéticos que
supone el dotar de agua a los nuevos desarrollos urbanos. Se imponen por tanto los
objetivos de fomentar el ahorro y la eficiencia en el uso del agua a través de
mecanismos como la captura, almacenamiento y aprovechamiento del agua de lluvia y
la reutilizacion de aguas grises®.

En consecuencia, se propone incorporar en las Normas Urbanisticas del Plan Parcial
la obligacion de que en el disefio del edificio se contemple la necesidad de que se
capturen y utilicen las aguas pluviales®y aguas grises.

Para garantizar el cumplimiento de esta obligacion las licencias de obra del edificio
quedara condicionadas a que en el proyecto constructivo se incluyan los aspectos del
disefio, depositos y demas elementos necesarios que permitan justificar que se
cumplird con el objetivo de recuperacion y utilizacion del agua de lluvia y aguas grises.

3 En octubre de 2.014, la Unién Europea acord6 reducir el 40% de las emisiones de GEI en 2030, lo que supone para
los sectores difusos de nuestro pais, entre los que se encuentra el sector residencial y el sector comercial, la obligacion
de una reduccién del 26%.

4 Veéase en este sentido el Seminario “Materiales y procesos de construccion para una economia baja en carbono” en:
http://www.ecorresponsabilidad.es/seminarios.htm

5 la recogida de aguas pluviales contribuye, ademas, a cumplir el objetivo de. “reducir la escorrentia torrencial, en la
medida en que una parte de la precipitacién es recogida en depdsitos. Esta técnica no es nueva en el ambito
mediterraneo. En las ciudades arabes tradicionales todos los tejados vierten a su correspondiente aljibe. De este modo
se atenua la escorrentia, evitando dafos en las zonas mas bajas de la urbanizacion.
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3. Aumentar la permeabilidad de aceras y demas elementos de la urbanizacién como
elemento de adaptacion a los factores climaticos.

El incremento de la urbanizacion y la reduccion de la permeabilidad del suelo provocan
una reduccion de la capacidad de absorcion del agua caida y un aumento de la
velocidad. Esta reduccion, junto con los previstos aumentos de los episodios de lluvia
torrencial, por efecto del cambio climatico, ayuda a aumenta los dafios por escorrentia
en los nuevos desarrollos urbanos cercanos al Mar Menor. El Planeamiento Parcial
debe prestar especial atencion, al mantenimiento de la permeabilidad del suelo y de la
capacidad de infiltracion®.

Este objetivo se consigue limitando el sellado del suelo, puesto que es un proceso
practicamente irreversible o bien si ya se ha producido en gran medida como es este
caso, corrigiendo su impacto mediante actuaciones que compensen las zonas
impermeabilizadas por la edificacién y las infraestructuras de aparcamiento con zonas
de infiltracion forzada o medidas equivalentes.

En consecuencia se propone incorporar en las Normas Urbanisticas del Plan Parcial
que en el proyecto de ampliacion se incluyan medidas para recuperar parte de la
permeabilidad y reducir el sellado del suelo producido con el aparcamiento y edificio
original, consiguiendo que tras la ampliacién se facilite la infiltracion de agua de lluvia,
no capturada por los dos edificios, al subsuelo, pequefias zonas arboladas o
ajardinadas para recibir lluvia o medidas equivalentes’.

5Un suelo bien estructurado con suficiente profundidad puede almacenar hasta 300 litros de agua por metro ctbico en
sus poros, lo que equivale a 300 mm de precipitacion.

7 Estas medidas se pueden complementar con otras de caracter voluntario como pérgolas ajardinadas, instalaciones
de energia solar fotovoltaica, toldos e incremento de arbolado y reverdecimiento del area
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Para garantizar el cumplimiento de esta obligacion las licencias de obra del edificio de
ampliacion quedaran condicionada a que en el proyecto constructivo se incluyan las
medidas para recuperar parte de la permeabilidad y reducir el sellado del suelo
producido con el aparcamiento y edificio original.
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4. Reducir o compensar las emisiones generadas por movilidad obligada que inducira
la ampliacion.

Se propone incorporar en las Normas Urbanisticas del Plan Parcial la necesidad de
plantear medidas de reduccion de las emisiones estimadas por movilidad obligada
inducida por el proyecto de modificacion del plan parcial.

://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cédigo seguro de verificacion ((SV) CARM-dOchcd68-3e94-e36d-d904-0050569b34e7
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Tomando como referencia estudios de trafico para situaciones semejantes se puede
estimar que la ampliacion supondra unos 1900 nuevos viajes al dia.

do a la siguiente direcc

Las medidas de reduccion pueden ser concretadas a partir de un Estudio de movilidad
obligada que deberan realizar los promotores o bien puede ser sustituido por la
aceptacion de compensar las emisiones derivadas de unos 1900 viajes diarios®
equivalente a 200 toneladas de CO; al aino.

8 Estimacidn adaptada a las caracteristicas de la ampliacién (3286m2) en relacidn con las estimaciones
de estudios de tréfico para situaciones semejantes como son el realizado por URBAMUSA para la
Modificacion del Plan Especial del Sector PERI 141 El Palmar Murcia y datos estadisticos de afluencia a
centros comerciales realizada por Bricomart.
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En consecuencia, se propone incorporar en las Normas Urbanisticas de esta
modificacion del Plan Parcial de Usos Terciarios, la obligacion de que se proyecten y
ejecuten medidas (energias renovables por ejemplo pérgolas para los aparcamientos
con energia solar fotovoltaica, energia solar fotovoltaica en las cubiertas del edificio
original o cualquier otra medida® compensatoria aceptada como suficiente por el
Ayuntamiento de San Javier) que permitan la compensacion de 200 toneladas de CO;
al ano.

Para garantizar el cumplimiento de esta obligacion, las licencias de obra del edificio
de ampliacion quedaran condicionadas a que en el proyecto constructivo se incluyan
las medidas que permitiran compensar anualmente 200 toneladas de CO..

5. Contribucién a la electromovilidad mediante el equipamiento con puntos de recarga
de vehiculos eléctricos de un 10% de las plazas del aparcamiento del centro comercial

Los edificios que por instalarse en la periferia de los nucleos de poblacién generan una
movilidad obligada deben contribuir a facilitar el desarrollo y la implantacion de la
electromovilidad. Por esta razon, se propone la exigencia de que al menos el 10% de
las plazas de aparcamiento estén dotados con puntos de recarga para vehiculos
eléctricos.

La generacion de movilidad obligada de este Plan Parcial justifica la aplicacion
adelantada en el tiempo de una exigencia general prevista en la propuesta de
modificacion de la Directiva 2010/31/UE relativa a la eficiencia energética que en el
futuro se aplicaria a todos los edificios no residenciales.

En consecuencia se propone incorporar en las Normas Urbanisticas de esta
modificacion del Plan Parcial de Usos Terciarios, la obligacion de que en los
aparcamientos existentes (aparcamientos que seran usados, también, por los usuarios
de la ampliacion proyectada), se doten del equipamiento recarga para facilitar la
electromovilidad en al menos una de cada diez plazas de aparcamiento.

Para garantizar el cumplimiento de esta obligacion las licencias de obra del edificio de
ampliacion quedaran condicionada a que en el proyecto constructivo se incluyan los
aspectos sefialados en relacion con la electromovilidad.

Quinto: Conclusiones

Aunque la modificacion propuesta, dada su entidad, no tiene una repercusion
sobresaliente sobre el cambio climatico, la eficiencia energética de cualquier edificio

° A los efectos de facilitar un amplio abanico de medidas a aceptar por el Ayuntamiento a propuesta del

promotor se valora la equivalencia econdmica de la tonelada de CO2 compensada en 10 euros.

10 “Se actualiza el articulo 8 para tener en cuenta la definicion revisada de instalacion técnica de edificio. Se afiade un
apartado nuevo que introduce requisitos en relacion con: a) Las infraestructuras de electromovilidad; los edificios no
residenciales nuevos con mas de diez plazas de aparcamiento y los edificios no residenciales con mas de diez plazas
de aparcamiento objeto de renovaciones importantes tendran que equipar una de cada diez plazas de aparcamiento
para la electromovilidad. Este requisito se aplicara a todos los edificios no residenciales con mas de diez plazas de
aparcamiento a partir de 2025, incluidos los edificios en los que se requiere la instalacion de puntos de recarga en el
marco de la contratacion publica”
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contribuye directa o indirectamente a la mayor o menor emision de gases de efecto
invernadero durante toda la vida util del edificio que se proyecta (al menos 50 afios). Al
mismo tiempo, la ampliacién proyectada debe contribuir a mejorar la ecoeficiencia y la
adaptacion al cambio climatico del centro comercial en conjunto y debe servir de
demostracion, en cuanto a las posibilidades que ofrece la construccion de edificios de
consumo de energia casi nulo y en cuanto a la articulaciéon de medidas para la
adaptacioén al cambio climatico.

En_consecuencia, este informe sefiala la informacién, las medidas y el contenido
normativo que, en cuanto al cambio climatico, se deben incorporar en las Normas
Urbanisticas del Plan Parcial de Usos Terciarios.

Con las medidas preventivas, correctoras y compensatorias propuestas en este
informe se reduciria el impacto de la ejecucién del Plan Parcial sobre el cambio
climatico y se contribuiria a su adaptacion.

V.eB.°

EL JEFE DE SERVICIO DE FOMENTO DEL
MEDIO AMBIENTE Y CAMBIO CLIMATICO EL TECNICO DE GESTION

Firmado electronicamente al margen Firmado electréonicamente al margen

Francisco Victoria Jumilla Manuel Martinez Balbi
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COMUNICACIONES INTERIORES DE LA CARM
Regién de Murcia

CONSEJERIA DE PRESIDENCIA'YY FOMENTO i
Salida n°: 296528/2017

Fecha: 29/12/2017
S/Ref:
N/Ref: FMC96D

COMUNICACION INTERIOR

Murcia, 29/12/2017

DE: DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS/DIRECCION GENERAL DE
CARRETERAS

A: CONSEJERIA DE TURISMO, CULTURA Y MEDIO AMBIENTE/DIRECCION
GENERAL DEL MEDIO AMBIENTE/SERVICIO INFORMACION E INTEGRACION
AMBIENTAL

ASUNTO: CONSULTA EAE20160028

Como consecuencia de su CRI 279083/2017, por el que solicita informe sobre el asunto arriba
referenciado, y a la vista del informe técnico suscrito por el Subdirector General de Carreteras se
INFORMA o siguiente:

En relacién con el asunto de referencia, y a la vista de la documentacion aportada por la Direccion
General de Calidad y Evaluacién Ambiental se considera que el Proyecto objeto del informe no
linda con carreteras dependientes de esta Direccion General , ergo , NO somos organismo
competente para determinar efectos negativos de caracter medioambiental, por lo que no es
objeto de informe.

Cualquier incidencia sobre las carreteras regionales afectadas, seran objeto de informe al
interesado en el momento que solicite autorizaciéon administrativa para realizar las obras que se
incluyan en la zona de afeccion de nuestras carreteras, y versaran sobre los asuntos especificos a
tener en cuenta de acuerdo con la vigente Ley de Carreteras y las Normas y Reglamentos
técnicos vigentes.

EL DIRECTOR GENERAL DE CARRETERAS

7
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Region de Murcia Plaza de Santofia, 6
Consejeria de Presidencia y Fomento 300071 - Murcia.

» /
Direccion General de Carreteras www.carm.es/cpt/

DE: JEFE DE SERVICIO DE EXPLOTACION Y SEGURIDAD VIAL

A DIRECTOR GENERAL DE CARRETERAS

INFORME

ASUNTO: INFORME EVALUACION _AMBIENTAL ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA MODIFICACION N°2 DE LA UE II DEL PP USOS
TERCIARIOS DE LAS NN.SS. DE SAN JAVIER

En relacién con el asunto de referencia, y a la vista de la documentacién aportada por la Direccion
General de Medio Ambiente/Servicio de Informacion e Integracién Ambiental, y con el fin de dar

cumplimiento a lo establecido en el articulo 22.3.c del RDL 7/2015 de 30 de octubre, se informa lo siguiente:

Las carreteras N-332 y RM-F24 en el tramo afectado por esta actuaciéon no son de competencia de
la Red Regional.

EL JEFE DE SERVICIO DE EXPLOTACION Y SEGURIDAD VIAL

Fdo. Isaias Garcia Salcedo

(Doc. Firmado electréonicamente)
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S/Ref:
N/Ref: JGA41W

COMUNICACION INTERIOR

Murcia, 4/7/2018

DE: DIRECCION GENERAL DE SEGURIDAD CIUDADANA Y EMERGENCIAS -
SERVICIO PROTECCION CIVIL

A: CONSEJERIA EMPLEO,UNIVERS. EMPRESA Y MEDIO AMBIENTE - DIRECCION
GENERAL DEL MEDIO AMBIENTE Y MAR MENOR - SERVICIO INFORMACION E
INTEGRACION AMBIENTAL

ASUNTO: Reiteracién comunicacién anterior

) 6e53f678-aa04-18e0-144221505842

Le indicamos respecto al expediente EAE20160028 sobre la modificacion no.2 de la UEI
del Plan Parcial Usos Terciarios de las NNSS de San Javier, que desde esta Direccion
General no hay comentarios a aportar.

Reiteramos esta comunicacion referente al expediente EAE20160028 dado que hemos
detectado incidencias en las comunicaciones interiores remitidas: 102395/2018 de fecha
7-04-2018 y comunicacion 102397/2018 de fecha 7-04-2018.
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COMUNICACIONES INTERIORES DE LA CARM
Regién de Murcia
CONSEJERIA DE PRESIDENCIA'Y FOMENTO

E Salida n°: 8143/2018

Fecha: 15/01/2018
S/Ref:
N/Ref: AAM74H

COMUNICACION INTERIOR

Murcia, 15/1/2018

DE: DIRECCION GENERAL ORDENACION TERRITORIO, ARQUI. Y
VIVIENDA/SERVICIO JURIDICO ADMINISTRATIVO

A: CONSEJERIA DE TURISMO, CULTURA Y MEDIO AMBIENTE/DIRECCION
GENERAL DEL MEDIO AMBIENTE/SERVICIO INFORMACION E INTEGRACION
AMBIENTAL

ASUNTO: Consultas EAE20160028 Maodificacion n® 2 de la UE II del Plan Parcial
Usos Terciarios de las NN.SS., SAN JAVIER. (expt. 3/18 planeamiento)

A la vista de la comunicacion interior remitida por la Direccion General del Medio Ambiente,
Servicio de Informacion e Integracion Ambiental, de 15 de diciembre de 2017, en relacién con el
tramite de consultas inicio del procedimiento de 'evaluacion ambiental estrateglca simplificada de
Modificacion n© 2 de la UE II del Plan Parcial Usos Terciarios de las NN.SS., SAN JAVIER,
informamos que desde el punto de vista ambiental no tenemos ninguna observacion que hacer.

En relacion con los aspectos urbanisticos del plan, se emitira informe en las fases sucesivas de
aprobacion del documento, conforme con en la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion
territorial y urbanistica de la Region de Murcia.

Directora General de Ordenacidn del Territorio, Arquitectura y Vivienda;
Laura Sandoval Otalora
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Region de Murcia

Consejeria de Empleo, Universidades y Empresa
Direccion General de Energia, Actividad Industrial y Minera.

INFORME TECNICO RELATIVO A LA CONSULTA DE LA DIRECCION GENERAL
DEL MEDIO AMBIENTE/SERVICIO INFORMACION E INTEGRACION AMBIENTAL
RESPECTO AL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA
MODIFICACION N° 2 DE LA UE Il DEL PLAN PARCIAL USOS TERCIARIOS DE
LAS NN.SS. DE SAN JAVIER (EXPEDIENTE EA20160028).

Mediante comunicado interior de la Direccién General de Medio Ambiente de
fecha 14 de diciembre de 2017, se solicita a la Direccion General de Energia y
Actividad Industrial y Minera informe conforme a lo establecido en el articulo 30 de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, referente a la Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada sobre la Modificacion N° 2 de la UE Il del Plan

Parcial “Usos Terciarios” de las NN.SS. de San Javier.

Una vez consultada la documentacion técnica puesta a disposicion en la

015.

direccion http://bit.ly/2idWVQf y consultado a los diferentes servicios de esta Direccion

General, no se esperan efectos negativos relevantes siempre y cuando se aplique la

18/04/2018 19:03:23 |

legislacion sectorial vigente en materia de industria y energia. En particular deberan

04/03/2019 16:47:22 |

tenerse en cuenta los siguientes puntos legislativos:

- Articulo 5 “Coordinacién con planes urbanisticos” de la Ley 24/2013, de 26 de

diciembre, del Sector Eléctrico.

- Articulo 162 “Relaciones civiles” del Real Decreto 1955/2000 de 1 de
diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones
de energia eléctrica.

- Punto 5.12.2 de la ITC-LAT-07 “Edificios, construcciones y zonas urbanas” del
Reglamento de Lineas de Alta Tension (Real Decreto 223/08 de 15 de febrero).

- Punto 5.12.5 de la ITC-LAT-07 “Proximidades a obras” del Reglamento de
Lineas de Alta Tension (Real Decreto 223/08 de 15 de febrero).

electronico administrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segdn articulo
Su autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente direccion: hitps://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cddigo seguro de verificacion (CSV) d9b748f9-aa04-0eb6-903075431898

- Articulo 25 “Criterios para la determinaciéon de los pagos por derecho de
extension” y articulo 26 “Reserva de usos de locales” del Real Decreto
1048/2013, de 27 de diciembre, por el que se establece la metodologia para el
calculo de la retribucién de la actividad de distribucién de energia eléctrica.

1 Firmante: AYALA SANCHEZ, FRANCISCO
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Firmante: AYALA SANCHEZ, FRANCISCO

Region de Murcia

Consejeria de Empleo, Universidades y Empresa
Direccion General de Energia, Actividad Industrial y Minera.

Consultados los antecedentes obrantes en el Servicio de Minas de esta
Direccion General, se comprueba que no existen Derechos Mineros, Entidades
Mineras ni Establecimientos de Beneficio que puedan ser afectados por la

modificacién del Plan Parcial arriba referenciado.

En Murcia, a fecha de la firma electrénica
El Técnico Consultor

Francisco Ayala Sanchez
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Expediente: CARM EAE20160028
Modificacion n°2 de la UE II del Plan Parcial Usos Terciarios de las NN.SS. De San Javier

b o ) ) DOS MARES SHOPPING CENTRE, S.A.U.

Ayuntamiento de San Javies
Plaza de Eepaiia, o
20730 SAN JAWIE Riursla)

Talf 068 573700 - Fax 369 100199
CIF P3003500J

INFORME TECNICO DEL INGENIERO SUPERIOR MUNICIPAL

ASPECTOS RELATIVOS A AMBITO COMPETENCIAL MUNICIPAL
DE RESPONSABILIDAD DEL TECNICO

Segiin requerimiento del Concejal de Urbanismo de fecha 15 de enera de 2018, solicitando informe relativo
al Documento Ambiental Estratégico que forma parte del Avance de la Modificacion 2 de la U.E. IT del Plan
Parcial de Usos Terciarios, conforme requerimiente de la Direccién General de Medio Ambiente (Refl

[RS/avm, Exp EAE20160028), se emite ¢l siguiente informe, referente a lo establecido en el articulo 30 dela
Ley 2172013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental

1. Se adjunta la siguiente documentacién técnica:
*  Avance de la modificacion N°2 de la UE II del Plan Parcial “USOS TERCIARIOS” de las
N.N.S.S. de San Javier, (Servano Y Asociados Urbanisias, MX, 70,16 de 27,07,2017).
Documento Ambiental Estratégico  (Serrano Y Asociados Urbeanistas, MX 70,16 de
27,07,2017).
Copias anteriores de estos mismos documentos, de fecha 04,08,2016. Se observa que estas son

las copias puestas a disposicién en el repositorio documental de la CARM, y no las mas
recientes, de fecha 27,07,2017.

Contemplan el desplazado de parcela deportiva a otra zona.

1. Enlo que este técnico entiende que pueda ser de su competencia municipal,
® Ordenanza municipal sobre proteccién del medio ambiente contr:
en el Municipio de San Javier,
No se observa inconveniente a lo solicitado.
No se prevén efectos ne
planeamiento.

En posteriores titulos habilitantes de obras se deberin contemplar aspectos referentes a
aislamientos, emisiones e inmisiones que en este tramite no se considera procedente analizar.

se contempla:
a ruidos y vibraciones

gativos relevantes sobre el medio ambiente, a este nivel de

Ordenanza reguladora de los vertidos en el municipio de San Javier,
No se observa inconveniente a lo solicitado.

No se prevén efectos ne
planeamiento,

En posteriores titulos habilitantes de obras se
autorizacion de vertidos 6 entron
considera procedente analizar,

gativos relevantes sobre el medio ambiente, a este nivel de

deberan contemplar aspectos referentes a
que a la red de saneamiento, que en este trdmite no se
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Expediente: CARM EAE20160028
Modificacion n°2 de la UE II del Plan Parcial Usos Terciarios de las NN.SS. De San Javier
DOS MARES SHOPPING CENTRE, S.A.U.

o
Ayuntamiento de San Jawier
Plaza de Espaiia, 3
20730 54N JAVER (Wurcia)
Telf, Q6& 73700 ~ Fax 055 190198
CIF P3002500J

m  Ordenanza Municipal reguladora de la Higiene Urbana y de la Gestién de Residuos.
No se observa inconveniente a lo solicitado.
No se prevén efectos negativos relevantes sobre el medio ambiente, a este nivel de
planeamiento.
En posteriores titulos habilitantes de obras se deberan contemplar aspectos referentes a la
gestion de los residuos o la dotacion de cuartos de almacenamiento al efecto, que en este
trémite no se considera procedente analizar,

Emitiéndose, a la vista de lo expuesto, informe FAYORABLE, en lo que respecta a las funciones concretas
accidentales descritas en este informe y para este técnico.

Es cuanto tengo el honor de informar, advirtiendo que la emisién del presente informe y la opinién juridica
contenida en el mismo se somete a cualquier otra mejor fundada en Derecho, y no supliendo en caso alguno

a otros informes que se hayan podido solicitar o que preceptivamente se deban emitir para la valida adopcién
de acuerdos.

San Javier, a 6 de marzo de 2018

El'Ingeniero Superior Municipal

' Bdo: Antonio Ruipérez Lison

Este informe se limita en lo referente a normativa medioambiental local, excluyendo expresamente la de caracter urbanistico 6 seguridad, salubridad y accesibilidad (Ley

21/92, de Industria y DB-SI del R.D, 314/2006, Cédigo Técnico de la Edificacion). Este informe de cardcter ambiental se realiza segiin peticién expresa del Concejal de

Urbanisimo y Medio Ambiente.

* Se observa que no se ha comprobado por este técnico: la validez original de los documentos aportados, las firmas (digitales o no), los visados o declaraciones

responsables, las p ias profesionales de los finnantes ni la documentacién correspondiente a los certificados de direccién de obra correspondientes al posible
expediente de obra asociado.
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