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 

Ficha: Plan Especial PE-11-03. Unidad de Actuación Única 

            

 
 

Zona de Ordenación 
Urbanística: 

Unidad de Actuación: 

  

Zona 11: Núcleo Industrial 
Aislado 

Plan Especial PE-11-
03. Unidad de 
Actuación Única 

Sistema de ordenación: Tipología edificatoria: Uso global: 

Unidad de actuación 
Suelo Consolidado 

Industrias aisladas y 
adosadas 

Industrial 

            

Usos Pormenorizados 

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES 
Usos 

INCOMPATIBLES 

      

      

  
Actividad Económica 
(AE): 

  

  Alm.1, Alm.2, Alm.3   

  Ind. A, Ind. B, Ind. C   

  Tco 2 
 

  Tof.1.b., y Tof.1.c., Tof. 1.d.   

Actividad económica Tof. 2 
Los no señalados 
como compatibles 

  Dotacional (D):   

  ED , EN, EA, y ES   
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Ficha: Plan Especial PE-11-03. Unidad de Actuación Única 

            

Área: Plan Especial PE-11-03. Unidad de Actuación Única 

            

Parámetros Urbanísticos  

              PARCELA      POSICIÓN de la edificación  

Parcela mínima edificable  1.000 m² 
Retranqueos 
obligatorios 

8 m a viales públicos  

(excepto edificios 
existentes) (*) 

Frente mínimo de parcela  25 m² 
Separación mínima 
entre bloques 

20 m.  

(**) 

Circulo inscrito mínimo  25 
Longitud máxima de 
bloque 

200 m. 

    
Profundidad máxima 
bloque 

85 m. 

INTENSIDAD       VOLUMEN Y FORMA  

Ocupación máxima de parcela 
Neta  

75% 
Número máximo de 
plantas  

Oficinas: 2 plantas 

Industrial: según altura 

    
Altura máxima 
reguladora  

Parcela A.1=8m  

(***) 

Parcela A.2=16 m  

(***) 

Parcela B=8m 

Parcela C=8m 

Edif. Neta  0,6350164 m²t/m²s Sótanos  SI  

  24666,83599 m² Semisótanos  SI  

(*) Se autoriza el adosamiento con otras construcciones de planes parciales colindantes, con las siguientes condiciones:  

1. Que el uso dominante y los parámetros urbanísticos sean similares y/o compatibles. 
2. Siempre y cuando exista un compromiso firmado por la propiedad de ambas parcelas inscrito en el Registro de la 

Propiedad, y ante los Servicios Técnicos Municipales del Excmo. Ayuntamiento de Alhama de Murcia, para el 
cumplimiento de tal circunstancia. 

3. Cuando por autorizarse el adosamiento aparecieran medianeras vistas, estas tendrán que tratarse como una fachada. 

(**) Se permitirá la conexión entre edificios mediante pasarelas aéreas de comunicación, con una sección máxima de 3,5 
metros de ancho y 3,5 metros de alto. 

(***) Con respecto a la Avenida Antonio Fuertes. 
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     Cuadro de Superficies  

Superficie Total del Área  45.679,33 m²s  65.287,72 

Suelo Edificable  38.844,41 m²s  50.661,63 

Superficie S.G.E.L.  0,00 m²s  0,00 

Superficie S.G.E.Q.  0,00 m²s  0,00 

Superficie S.L.E.L.  0,00 m²s  415,36 

Superficie S.L.EQ.  0,00 m²s  0,00 

Zonas Verdes Privadas  0,00 m²s  0,00 

Superficie Viales  6.834,92 m²s  14.210,73 
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Ficha: Plan Especial PE-11-03. Unidad de Actuación Única 

            

Área: Plan Especial PE-11-03. Unidad de Actuación Única 

            

Edificabilidad bruta: 0,54 m²t / m²s 

            

 

            

Otras condiciones 

Aparcamientos 

Es obligatorio incluir 40 plazas de aparcamiento privado adicional al exigido por la 
normativa vigente en las parcelas A.1 y A.2. 
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En la Gestión del Plan Especial del Sector 11-03, PE 11-03, se determina una Unidad de 

Actuación Única que permitirá un desarrollo ágil del ámbito. 

La tramitación para la aprobación de los Planes Especiales viene establecida en el Artículo 

164, que establece lo siguiente: 

“… 

La tramitación de los Planes Parciales y Especiales se sujetará a las siguientes reglas: 

a) Se formulará un avance junto con el documento ambiental estratégico que se someterá al 

trámite de consultas previsto en la legislación ambiental. Potestativamente, se podrá 

someter el avance al trámite de información pública y se remitirá a la dirección general 

competente en materia de urbanismo a efectos informativos. 

b) La aprobación inicial, que incorporará el informe ambiental estratégico, se otorgará por el 

ayuntamiento, sometiéndolo a información pública durante un mes. 

Cuando se trate de planes de iniciativa particular, el acuerdo habrá de notificarse 

individualmente a los titulares que consten en el Catastro, para que, en el mismo plazo, 

puedan alegar lo que a su derecho convenga. 

Simultáneamente el plan se someterá a informe de la dirección general competente en 

materia de urbanismo, sobre aspectos de legalidad y oportunidad territorial, y de todos los 

organismos que resulten afectados conforme a la legislación sectorial específica; informes 

que deberán emitirse en el plazo de un mes. 

La denegación de la aprobación inicial de los planes de iniciativa particular solo podrá 

producirse cuando presenten defectos que no sean subsanables a lo largo del procedimiento 

o cuando sean manifiestamente contrarios a la ordenación urbanística. 

c) A la vista del resultado de la información pública, y previo informe de las alegaciones y de 

los informes emitidos, el ayuntamiento acordará sobre su aprobación definitiva. 
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d) El plan aprobado y copia del expediente completo se remitirán a la dirección general 

competente para su conocimiento y efectos oportunos, notificándose a todos los interesados 

que consten en el expediente. 

 

 
PLAZO DESDE 

- Plan Especial 14 meses Presentación  

-Programa de Actuación 15 meses Presentación  

-Proyecto de Innecesariedad de Reparcelación 15 meses Presentación  

-Proyecto de Urbanización 3 meses Aprobación Definitiva del Plan Especial 

-Ejecución de las Obras Urb. 12 meses 
Aprobación Definitiva del Proyecto de 

Urbanización 

- Recepción provisional y definitiva 12 meses Final de ejecución de las Obras 

 

 
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4.1.5.1 Hidrología superficial. 

4.1.5.2 Hidrogeología 
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4.3.1.1 Unidades homogéneas de paisaje. 

 

 

 



 

DOCUMENTO AMBIENTAL PARA EVALUACIÓN AMBIENTAL ESTRATÉGICA 
REFERIDA AL PLAN ESPECIAL DE ORDENACIÓN URBANA DE LAS UNIDADES DE 

ACTUACIÓN Nº1 Y 2 DEL SECTOR SU-11-03 DEL PGMO DE ALHAMA DE MURCIA 

FECHA:  
Diciembre 2017 

VERSIÓN:  
02 

 

CÓDIGO: 16_06_GIP_59.3.1 Página 20 de 61 

 

        DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATÉGICO 

 

U.H.P. ENTORNO URBANO ALHAMA DE MURCIA 

U.H.P. VEGA DEL GUADALENTÍN 

U.H.P. VEGA DEL GUADALENTÍN 

U.H.P. ENTORNO 

URBANO ALHAMA 

DE MURCIA 
Zona de Actuación 

U.H.P. SIERRA DE ESPUÑA: SIERRA DE LA MUELA 

U.H.P. SIERRA DE ESPUÑA: SIERRA DE LA MUELA 

Zona de Actuación 
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4.3.1.1.1 Descripción de las unidades paisajísticas 

4.3.1.1.1.1 Unidad Homogénea de Paisaje de Sierra Espuña: SIERRA DE LA MUELA 

U.H.P. VEGA DEL GUADALENTÍN 

U.H.P. SIERRA DE ESPUÑA: SIERRA DE LA MUELA 

U.H.P. ENTORNO URBANO ALHAMA DE MURCIA 

Zona de Actuación 
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Zona de Actuación 
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4.3.1.1.1.1.1 Carácter del Paisaje 

4.3.1.1.1.1.2 Elementos naturales y humanos que constituyen el paisaje. 

4.3.1.1.1.1.3 Dinámica del paisaje 

Zona de Actuación 
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4.3.1.1.1.1.4 Visión del Paisaje 

4.3.1.1.1.2 Unidad Homogénea de Paisaje de Centro Urbano de Alhama de Murcia 

 

 

Zona de Actuación 
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4.3.1.1.1.2.1 Relación entre el asentamiento y su territorio 

4.3.1.1.1.2.2 El proceso de ocupación 

4.3.1.1.1.2.3 Bordes urbanos 

Zona de Actuación 
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4.3.1.1.1.2.4 Accesos 

4.3.1.1.1.2.5 Espacios verdes. 

4.3.1.1.1.2.6 Dinámica del paisaje. 
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4.3.1.1.1.2.7 Visión del paisaje. 
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4.3.1.1.1.2.8 Calidad y fragilidad. 

4.3.1.1.1.2.8.1 Calidad paisajística de los bordes 
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4.3.1.1.1.2.8.2 Calidad paisajística de accesos 

4.3.1.1.1.2.8.3 Calidad paisajística de los espacios verdes 

4.3.1.1.1.2.8.4 Presencia de elementos patrimoniales de interés 

4.3.1.1.1.2.8.5 Identidad 

4.3.1.1.1.2.8.6  Fragilidad 

4.3.1.1.1.2.8.7 Matriz de valoración Calidad / Fragilidad. 

4.3.1.1.1.3 Unidad Homogénea de Paisaje de Centro Urbano de Vega del Guadalentín 
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Zona de Actuación 



 

DOCUMENTO AMBIENTAL PARA EVALUACIÓN AMBIENTAL ESTRATÉGICA 
REFERIDA AL PLAN ESPECIAL DE ORDENACIÓN URBANA DE LAS UNIDADES DE 

ACTUACIÓN Nº1 Y 2 DEL SECTOR SU-11-03 DEL PGMO DE ALHAMA DE MURCIA 

FECHA:  
Diciembre 2017 

VERSIÓN:  
02 

 

CÓDIGO: 16_06_GIP_59.3.1 Página 31 de 61 

 

        DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATÉGICO 

 

4.3.1.1.1.3.1 Elementos naturales y humanos constitutivos del paisaje 

4.3.1.1.1.3.1.1 Geoformas e hidrografía 

4.3.1.1.1.3.1.2 Cubierta vegetal 

4.3.1.1.1.3.1.3 Usos del suelo y elementos de la estructura agraria 

Zona de Actuación 
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4.3.1.1.1.3.1.4 Asentamientos 

4.3.1.1.1.3.1.5 Red viaria 

4.3.1.1.1.3.1.6 Dinámica del paisaje 

4.3.1.1.1.3.1.7 Visión del paisaje 

4.3.1.1.1.3.1.8 Organización y carácter del paisaje 
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4.3.1.1.1.3.1.9 Calidad / fragilidad 

4.3.1.1.1.3.1.9.1 Calidad intrínseca 

Riqueza biológica 

Coherencia y sostenibilidad 

Valores históricos y culturales 

4.3.1.1.1.3.1.9.2 Calidad visual. 

Identidad y singularidad. 

Valores escénicos. 

4.3.1.1.1.3.1.9.3 Fragilidad. 

4.3.1.1.1.3.1.9.4 Matriz de valoración calidad / fragilidad 
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4.3.5.1 Espacios Naturales Protegidos (ENP) y Red Natura 2000. 
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4.3.5.2 Montes de utilidad pública. 

4.3.5.3 Vías pecuarias. 

 

4.3.5.4 Adecuación a las determinaciones del PGMO 
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 

Ficha: SU-11-03. Unidad de Actuación Nº1 

            

 
 

Zona de Ordenación Urbanística: Unidad de Actuación: 

  
Zona 11: Núcleo Industrial Aislado 

11-03. Ramblillas.                       
Unidad de Actuación Nº1 

Sistema de ordenación: Tipología edificatoria: Uso global: 

Unidad de actuación 
Suelo Consolidado 

Industrias aisladas y adosadas Industrial 

            

Usos Pormenorizados 

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES 

      

      

  Actividad Económica (AE):   

  Alm.1, Alm.2, Alm.3   

  Ind. A, Ind. B, Ind. C   

  Tco 2   

  Tof.1.b., y Tof.1.c., Toc. 1.d.   

Actividad económica   
Los no señalados 

como compatibles 

  Dotacional (D):   

  ED , EN, EA, y ES   
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Ficha: SU-11-03. Unidad de Actuación Nº1 

            

Área: 11-03. Ramblillas. Unidad de Actuación Nº1 

            

Parámetros Urbanísticos  

              PARCELA      POSICIÓN de la edificación  

Parcela mínima edificable  1.000 m²  Profundidad edificable    

Frente mínimo de parcela  25 m²      

Circulo inscrito mínimo  25     

        

INTENSIDAD       VOLUMEN Y FORMA  

Ocupación máxima de parcela 
Neta  

75% Número máximo de plantas  2 plantas  

    Altura máxima reguladora  8 m  

Edif. Neta  
0,8101595 m²t/m²s 

Sótanos  SI  

  10159,12642 m² Semisótanos  SI  

            

     Cuadro de Superficies  

Superficie Total del Área  19.062,30 m²s    

Suelo Edificable  12.705,70 m²s    

Superficie S.G.E.L.  0,00 m²s    

Superficie S.G.E.Q.  0,00 m²s    

Superficie S.L.E.L.  0,00 m²s    

Superficie S.L.EQ.  0,00 m²s    

Zonas Verdes Privadas  0,00 m²s    

Superficie Viales  6.356,60 m²s    
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Ficha: SU-11-03. Unidad de Actuación Nº1 

            

Unidad de Actuación: 11-03. Ramblillas. Unidad de Actuación Nº1 

            

Edificabilidad bruta: 0,54 m²t / m²s 
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 

Ficha: SU-11-03. Unidad de Actuación Nº2 

            

 
 

Zona de Ordenación Urbanística: Unidad de Actuación: 

  
Zona 11: Núcleo Industrial Aislado 

11-03. Ramblillas.                       
Unidad de Actuación Nº2 

Sistema de ordenación: Tipología edificatoria: Uso global: 

Unidad de actuación 
Suelo Consolidado 

Industrias aisladas y adosadas Industrial 

            

Usos Pormenorizados 

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES 

      

      

  Actividad Económica (AE):   

  Alm.1, Alm.2, Alm.3   

  Ind. A, Ind. B, Ind. C   

  Tco 2   

  Tof.1.b., y Tof.1.c., Toc. 1.d.   

Actividad económica   
Los no señalados 

como compatibles 

  Dotacional (D):   

  ED , EN, EA, y ES   
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Ficha: SU-11-03. Unidad de Actuación Nº2 

            

Área: 11-03. Ramblillas. Unidad de Actuación Nº2 

            

Parámetros Urbanísticos  

              PARCELA      POSICIÓN de la edificación  

Parcela mínima edificable  1.000 m²  Profundidad edificable    

Frente mínimo de parcela  25 m²      

Circulo inscrito mínimo  25     

        

INTENSIDAD       VOLUMEN Y FORMA  

Ocupación máxima de parcela 
Neta  

75% Número máximo de plantas  2 plantas  

    Altura máxima reguladora  8 m  

Edif. Neta  
0,6840660 m²t/m²s 

Sótanos  SI  

  14185,37 m² Semisótanos  SI  

            

     Cuadro de Superficies  

Superficie Total del Área  26.617,03 m²s    

Suelo Edificable  21.011,42 m²s    

Superficie S.G.E.L.  0,00 m²s    

Superficie S.G.E.Q.  0,00 m²s    

Superficie S.L.E.L.  0,00 m²s    

Superficie S.L.EQ.  0,00 m²s    

Zonas Verdes Privadas  0,00 m²s    

Superficie Viales  5.605,61 m²s    
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Ficha: SU-11-03. Unidad de Actuación Nº2 

            

Unidad de Actuación: 11-03. Ramblillas. Unidad de Actuación Nº2 

            

Edificabilidad bruta: 0,54 m²t / m²s 
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 

Ficha: SU-11-03. Unidad de Actuación Nº3 

            

 
 

Zona de Ordenación Urbanística: Unidad de Actuación: 

  
Zona 11: Núcleo Industrial Aislado 

11-03. Ramblillas.                       
Unidad de Actuación Nº3 

Sistema de ordenación: Tipología edificatoria: Uso global: 

Unidad de actuación 
Suelo Consolidado 

Industrias aisladas y adosadas Industrial 

            

Usos Pormenorizados 

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES 

      

      

  Actividad Económica (AE):   

  Alm.1, Alm.2, Alm.3   

  Ind. A, Ind. B, Ind. C   

  Tco 2   

  Tof.1.b., y Tof.1.c., Toc. 1.d.   

Actividad económica   
Los no señalados 

como compatibles 

  Dotacional (D):   

  ED , EN, EA, y ES   
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Ficha: SU-11-03. Unidad de Actuación Nº3 

            

Área: 11-03. Ramblillas. Unidad de Actuación Nº3 

            

Parámetros Urbanísticos  

              PARCELA      POSICIÓN de la edificación  

Parcela mínima edificable  1.000 m²  Profundidad edificable    

Frente mínimo de parcela  25 m²      

Circulo inscrito mínimo  25     

        

INTENSIDAD       VOLUMEN Y FORMA  

Ocupación máxima de parcela 
Neta  

75% Número máximo de plantas  2 plantas  

    Altura máxima reguladora  8 m  

Edif. Neta  
0,8353368 m²t/m²s 

Sótanos  SI  

  10450,16 m² Semisótanos  SI  

            

     Cuadro de Superficies  

Superficie Total del Área  19.608,40 m²s    

Suelo Edificable  12.675,77 m²s    

Superficie S.G.E.L.  0,00 m²s    

Superficie S.G.E.Q.  0,00 m²s    

Superficie S.L.E.L.  415,36 m²s    

Superficie S.L.EQ.  0,00 m²s    

Zonas Verdes Privadas  0,00 m²s    

Superficie Viales  6.517,27 m²s    
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Ficha: SU-11-03. Unidad de Actuación Nº3 

            

Unidad de Actuación: 11-03. Ramblillas. Unidad de Actuación Nº3 

            

Edificabilidad bruta: 0,54 m²t / m²s 
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4.3.5.5 Condiciones urbanísticas del Plan Especial. 
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 

Ficha: Plan Especial PE-11-03. Unidad de Actuación Única 

            

 
 

Zona de Ordenación 
Urbanística: 

Unidad de Actuación: 

  

Zona 11: Núcleo Industrial 
Aislado 

Plan Especial PE-11-
03. Unidad de 
Actuación Única 

Sistema de ordenación: Tipología edificatoria: Uso global: 

Unidad de actuación 
Suelo Consolidado 

Industrias aisladas y 
adosadas 

Industrial 

            

Usos Pormenorizados 

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES 
Usos 

INCOMPATIBLES 

      

      

  
Actividad Económica 
(AE): 

  

  Alm.1, Alm.2, Alm.3   

  Ind. A, Ind. B, Ind. C   

  Tco 2 
 

  Tof.1.b., y Tof.1.c., Tof. 1.d.   

Actividad económica Tof. 2 
Los no señalados 
como compatibles 

  Dotacional (D):   

  ED , EN, EA, y ES   
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Ficha: Plan Especial PE-11-03. Unidad de Actuación Única 

            

Área: Plan Especial PE-11-03. Unidad de Actuación Única 

            

Parámetros Urbanísticos  

              PARCELA      POSICIÓN de la edificación  

Parcela mínima edificable  1.000 m² 
Retranqueos 
obligatorios 

8 m a viales públicos  

(excepto edificios 
existentes) (*) 

Frente mínimo de parcela  25 m² 
Separación mínima 
entre bloques 

20 m.  

(**) 

Circulo inscrito mínimo  25 
Longitud máxima de 
bloque 

200 m. 

    
Profundidad máxima 
bloque 

85 m. 

INTENSIDAD       VOLUMEN Y FORMA  

Ocupación máxima de parcela 
Neta  

75% 
Número máximo de 
plantas  

Oficinas: 2 plantas 

Industrial: según altura 

    
Altura máxima 
reguladora  

Parcela A.1=8m  

(***) 

Parcela A.2=16 m  

(***) 

Parcela B=8m 

Parcela C=8m 

Edif. Neta  0,6350164 m²t/m²s Sótanos  SI  

  24666,83599 m² Semisótanos  SI  

(*) Se autoriza el adosamiento con otras construcciones de planes parciales colindantes, con las siguientes condiciones:  

1. Que el uso dominante y los parámetros urbanísticos sean similares y/o compatibles. 
2. Siempre y cuando exista un compromiso firmado por la propiedad de ambas parcelas inscrito en el Registro de la 

Propiedad, y ante los Servicios Técnicos Municipales del Excmo. Ayuntamiento de Alhama de Murcia, para el 
cumplimiento de tal circunstancia. 

3. Cuando por autorizarse el adosamiento aparecieran medianeras vistas, estas tendrán que tratarse como una fachada. 

(**) Se permitirá la conexión entre edificios mediante pasarelas aéreas de comunicación, con una sección máxima de 3,5 
metros de ancho y 3,5 metros de alto. 

(***) Con respecto a la Avenida Antonio Fuertes. 
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     Cuadro de Superficies  

Superficie Total del Área  45.679,33 m²s  65.287,72 

Suelo Edificable  38.844,41 m²s  50.661,63 

Superficie S.G.E.L.  0,00 m²s  0,00 

Superficie S.G.E.Q.  0,00 m²s  0,00 

Superficie S.L.E.L.  0,00 m²s  415,36 

Superficie S.L.EQ.  0,00 m²s  0,00 

Zonas Verdes Privadas  0,00 m²s  0,00 

Superficie Viales  6.834,92 m²s  14.210,73 
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Ficha: Plan Especial PE-11-03. Unidad de Actuación Única 

            

Área: Plan Especial PE-11-03. Unidad de Actuación Única 

            

Edificabilidad bruta: 0,54 m²t / m²s 

            

 

            

Otras condiciones 

Aparcamientos 

Es obligatorio incluir 40 plazas de aparcamiento privado adicional al exigido por la 
normativa vigente en las parcelas A.1 y A.2. 

4.3.5.6 Población. 
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4.3.5.7 Economía. 

4.3.5.8 Usos, aprovechamientos e infraestructuras.  
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