Regién de Murcia Servicio de Informacién e Integracion Ambiental
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1] Direccién General de Medio Ambiente C/ Catedratico Eugenio Ubeda, n° 3. 42 Planta.

30008 MURCIA

Exp. EAE 20170004

RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENT E y MAR MENOR
POR LA QUE SE FORMULA INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO SOBRE LA
MODIFICACION NUM.1 DEL PLAN PARCIAL CIUDAD JARDIN D E SAN JAVIER.

De conformidad con las determinaciones establecidas en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacion ambiental (la «Ley de Evaluacién Ambiental») la Modificacion nim. 1 del
Plan Parcial Ciudad Jardin de San Javier debe someterse previamente a su aprobacién al
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada, encontrandose encuadrado
entre los supuestos previstos en el articulo 6.2 a), por ser una modificacion menor de Plan

Parcial de Ciudad Jardin.

A través del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada se determinara

si esta Modificacibn nium. 1 del Plan Parcial Ciudad Jardin no tiene efectos significativos
sobre el medio ambiente, en los términos que se establezcan en el Informe Ambiental
Estratégico, o bien, es preciso el sometimiento del mismo al procedimiento de evaluacién
ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el medio

ambiente.

El presente Avance de la Modificacion nim. 1 del Plan Parcial Ciudad Jardin, se realiza
sobre un area de Suelo Apto para Urbanizar en Ejecucion, segun la decision de clasificacion
y calificacion adoptada de las NN.SS., (BORM Numero 290, de 19 de diciembre de 1990).

De acuerdo con todo lo expuesto, se procede a emitir este informe de conformidad con las
determinaciones establecidas en la legislacion vigente en la materia, segin lo enunciado

anteriormente.

1. CARACTERISTICAS DE LA MODIFICACION

La Modificacion nam. 1 del Plan Parcial Ciudad Jardin, es formulada por iniciativa privada,

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrénico administrativo archivado por la Comunidad Autonoma de Murcia, segin articulo 27.3.c) de la Le:
“m S autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente direccion: htps://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del codigo seguro de verificacion (CSV) df370497-aa03-61df-270715099932
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y segun la documentacion aportada por el Ayuntamiento de San Javier, érgano sustantivo
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en este procedimiento, el ambito objeto de actuacion se ubica en San Javier, en la zona
Norte del Plan Parcial de Ciudad Jardin, en la manzana delimitada por las calles Neptuno,
Sauce, Vivero y Madre Selva segun los planos del Plan Parcial, parcelas 53 y B, se trata de

una de las manzanas de uso residencial de menor tamario.

El objeto de la modificacién es permitir a los promotores el traspaso de edificabilidad y

ocupacion entre parcelas colindantes de una misma familia.

|I 1 RS 5
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Esta modificacion propone reordenar las dos parcelas citadas, 53 y B haciendo un traspaso

de edificabilidad y ocupacion entre ellas sin variar el computo total original de edificabilidad

y ocupacion de ambas antes de esta modificacion puntual. Los usos establecidos en el plan
parcial no se modifican. Las infraestructuras ya estan construidas y funcionando, no siendo

necesario redactar proyecto de urbanizacion de ningun elemento.

Se propone la siguiente nueva ordenanza de edificacion que debera regir para las Parcelas
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PARCELA 53 ORDENACION O-IA.RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
Delimitaciéon y Uso

Firmante: LUENGO ZAPATA, ANTONIO

Usos permitidos:
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Fundamental: Residencial Unifamiliar.

Compatibles: defensa, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos Prohibidos: El resto de usos.

Pardmetros geométricos de la parcela minima edificable:

i) Superficie minima: 600 m2

j) Fachada minima: 15 m.

k) Fondo minimo: Libre.

[) Diametro minimo inscribible: 15 m.

indice de Edificabilidad: 0,7095 m2 t/m2

Ocupacion: 43,253%.

Altura maxima: 2 plantas y/o 7 metros.

Retranqueos a fachada minimo: 3 metros.

Retranqueos a medianeras minimo: 3 metros, 2 metros entre las parcelas objeto de esta
modificacion puntual (Parcelas 53 y B), se podra adosar las edificaciones cuyos propietarios
otorguen autorizacidon mutua y ademas ésta sea coincidente en el espacio.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamiento de vehiculos sera de 1 plaza
por vivienda, con una superficie minima de 15 m2 , siendo de aplicacién las estipulaciones

contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de las normas urbanisticas preceptivas.

PARCELA B ORDENACION O-lIA. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADAS
Delimitacién y Uso

Usos permitidos:

Fundamental: Residencial Unifamiliar.

Compatibles: Residencial agrupado, defensa, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.
Usos Prohibidos: El resto de usos.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:

m) Superficie minima: 600 m2

n) Fachada minima: 15 m.

0) Fondo minimo: Libre.

p) Didmetro minimo inscribible: 15 m.

indice de Edificabilidad: 0,85 m2 t/m2
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Ocupacion: 46%.

Altura maxima: 2 plantas y/o 7 metros.

Retranqueos a fachada minimo: 3 metros.

Retranqueos a medianeras minimo: 3 metros, 2 metros entre las parcelas objeto de esta
modificacion puntual (Parcelas 53 y B), se podra adosar las edificaciones cuyos propietarios
se otorguen autorizacion mutua y ademas ésta sea coincidente en el espacio.
Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamiento de vehiculos seré de 1 plaza
por vivienda, con una superficie minima de 15 m2 , siendo de aplicacion las estipulaciones

contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de las normas urbanisticas preceptivas.
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2. TRAMITE Y CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLI CAS AFECTADAS Y
PERSONAS INTERESADAS.

Con fecha 04 de enero de 2017 (NRE1805) tiene entrada en el Registro de Murcia/Registro
de la CARM/O.C.A.G San Javier, escrito del 6rgano sustantivo en el que se traslada
documento ambiental estratégico y Avance de la Modificacion nim. 1 del Plan Parcial
Ciudad Jardin, realizado por D. Emilio Cortés Saura, Arquitecto a instancia de Don Pablo

Antonio Galindo Galindo.

Considerada la documentacion aportada, se le requiere al Ayuntamiento de San Javier en el
escrito de fecha 10 de abril de 2017 (NRS71554) la necesidad de completar la informacion
suministrada al objeto de poder continuar con el procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica simplificada conforme a lo establecido en la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de

evaluacion ambiental.

(SV) df370497-aa03-61df-270715099932

Con fecha 20 de junio de 2017 se remite subsanacion de las deficiencias manifestadas en

el escrito de fecha 10 de abril de 2017, adjuntando a la misma copia del documento de pago

08/06/2018 13:45:04

de la Tasa correspondiente al procedimiento de evaluacibn ambiental estratégica

simplificada.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 30 de la Ley 21/2013, de evaluacion ambiental,
se remitié la solicitud de informe a las Administraciones publicas afectadas y a las personas
interesadas que se indican en la siguiente tabla, a la vista del informe emitido por el Servicio
de Informacion e Integracion Ambiental de fecha 26 de septiembre de 2017, poniendo a su

disposicién la documentacion que obra en el expediente.

ENTIDADES CONSULTAS RESPUESTA!
§ —E RECIBIDAS
E é CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL SEGURA 03-10-2017 | --emmmmeeeeeee-
é é (Ministerio de Agricultura y Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente) 09-02-2018? 17-04-2018
£%

1 Como fecha de respuesta se toma la generada esgistro de entrada de la CARM o firma de la
comunicacion interior.

2 Fecha de reiteracion a tenor del articulo 30.&adey 21/2015, de 9 de diciembre, de evaluacidhiamtal.
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DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO 03-10-2017 30-10-2017
ARQUITECTURA'Y VIVIENDA

(Consejeria de Fomento y Presidencia)

DIRECCION GENERAL DE MEDIO NATURAL

OFICINA DE IMPULSO SOCIOECONOMICO DEL MEDIO
AMBIENTE 03-10-2017 18-12-2017
] Cambio climatico

(Consejeria Turismo, Cultura y Medio Ambiente)

AYUNTAMIENTO DE SAN JAVIER 03-10-2017 14-02-2018
ECOLOGISTAS EN ACCION (Murcia) 03-10-2017 | oommmmmmoees
ANSE 03-10-2017 |  —-mmeeeeeeee-
ASOC. DE VECINOS AVENIDA DE ESPANA 03-10-2017 |  —meemeems

Transcurrido el plazo de consulta, se han recibido los pronunciamientos de las entidades
consultadas en las fechas que aparecen en la tabla anterior cuyo contenido se adjuntan en

el Anexo Il del presente informe.

3. APLICACION DE LOS CRITERIOS DEL ANEXO V PARA DET ERMINAR SU
SOMETIMIENTO A EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORD INARIA.

Una vez analizada la documentacibn que obra en el expediente administrativo, y
considerando las respuestas recibidas a las consultas practicadas, se realiza el siguiente
analisis para determinar, conforme al articulo 31 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, si el Avance de la Modificacion nim.1 del Plan Parcial Ciudad Jardin
de San Javier, debe someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria por tener
efectos significativos sobre el medio ambiente o bien se puede concluir que no los tiene en

los términos que se establece en dicho Informe.

1. Caracteristicas de la Modificacion:

El proyecto se ubica en San Javier, Plan Parcial Ciudad Jardin, y afecta inicamente
a dos parcelas colindantes que se encuentran situadas en una misma manzana y
cuentan con distintas ordenanzas de edificacion. Por una parte la parcela 53 se
encuadra dentro del marco de la ordenanza O-l residencial unifamiliar (solar),

mientras que por su parte la parcela B, tiene la ordenanza O-II residencial unifamiliar
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adosadas, esta Ultima parcela se encuentra edificada. No se propone que la
presente modificacion sea aplicable al resto de parcelas de dicha manzana ni al
resto de manzanas. Asimismo, estas parcelas se encuentran totalmente urbanizadas
y cuentan con todos los servicios urbanisticos, hecho que se evidencio en la visita
de comprobacion que se efectué con fecha 01 de junio de 2018 comprobandose
también que se disponia de alumbrado publico, asi como pavimentacion de viales y

aceras.

No se altera la red interna del Plan Parcial tal y como se indica en la Memoria del
Avance ya que tan solo afecta a las ordenanzas de edificacion de las parcelas
indicadas y no afecta la superficie total de parcelas, ni la edificacion maxima ni el

namero maximo de viviendas fijadas para las mismas por el Plan Parcial aprobado.

La propuesta de modificacion no afecta a terrenos incluidos en los limites de la Red
natura 2000, encontrandose fuera de las figuras de proteccion de la Red Natura
2000, tal y como se indica en el informe cartografico de afecciones de fecha 02 de
febrero de 2017, emitido por el Servicio de Areas Protegidas el cual establece que la
actuacion se encuentra a unos 2.642 metros de distancia del Espacio Protegido "Mar

Menor", y no afecta a otros valores naturales.

En lo que respecta a las caracteristicas del terreno, se requeriran diferentes
movimientos de tierra, desbroce y soportara en su superficie el asfalto, hormigén u

otro tipo de material.

Otros problemas ambientales a destacar, es la contaminacion asociada con la fase
de construccion fundamentalmente en relacion con la generacion de ruidos y
vibraciones derivadas de la maquinaria pesada, las emisiones atmosféricas de
gases contaminantes, polvo y particulas en suspension procedentes de las
emisiones del trafico y maquinaria de obra, y el impacto paisajistico sobre el &mbito
de las obras.

Por otro lado, indicar que en la fase de uso es de esperar que la incidencia
ambiental sea minima en cuanto a los efecto previsibles no supondrian una
alteracion de las condiciones ya evaluadas en el Plan Parcial, en cualquier caso
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estaran sujetas a los condicionamiento impuestos por el Ayuntamiento de San

Javier.

Respecto a la hidrologia de la zona objeto, el documento ambiental estratégico no
incluye ningun estudio al respecto, no obstante en el informe de fecha 09 de abril de
2018 emitido por la Confederacion Hidrografica del Segura se indica que, la
actuacion prevista no afecta a cauce alguno, ni se encuentra en la zona de politica
de cauces publicos, pero indican que de acuerdo con la informacién obtenida a partir
de la Cartografia de Zonas Inundables en la Demarcacion Hidrografica del Segura,
todo el ambito del sector se sitla en la zona inundable asociada a la Rambla de La
Marafia, alcanzandose para el periodo de retorno de 500 afios calados de hasta
0,20 m y velocidad principalmente por debajo de 0.50 m/s, por lo que deberan de
aplicar lo establecido en el articulo 14 bis del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico. Por la propia entidad de la propuesta no se contempla la necesidad de

informe sobre nuevas demandas de recursos hidricos.

En cuanto a los vertidos, se pone de manifiesto en el informe emitido con fecha 14

de febrero 2018 por el Ayuntamiento de San Javier que se deberdn contemplar

08/06/2018 13:45:04

aspectos de vertidos o entronque a la red de saneamiento en posteriores titulos de
obras.

La aprobacion de la modificacion no contraviene el desarrollo de la zona afectada vy,
no es previsible que haya influencia sobre otros planes sectoriales y/o territoriales

por las caracteristicas de la modificacién que se propone.

istrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segdn articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015.

2. Caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada:
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Como ya se ha referido con anterioridad los terrenos objeto del presente Avance de
Modificacion nam. 1 del Plan Parcial Ciudad Jardin, se realizan sobre un area de
Suelo Apto para Urbanizar en Ejecucion del vigente planeamiento de San Javier, y

tras caracterizar los efectos ambientales de la actuacion no se esperan impactos

ambientales de una magnitud sustancial, considerando los efectos ambientales de

un impacto compatible.

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrd

Firmante: LUENGO ZAPATA, ANTONIO
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Las actuaciones mas directas del proyecto de desarrollo, como los movimientos de
tierra y ejecuciones, serdn muy localizadas y reducidas en extension por lo que su
afeccion sera limitada y moderada. En la fase de construccion, se generaran
residuos derivados de las acciones de obra con riesgo de contaminacion y afeccion
al paisaje si no existe una adecuada gestion, siendo evitable con la correcta gestion
y almacenamiento de estos residuos, por lo que el proyecto de construccion que
desarrolle la modificacion propuesta deberd estar a lo establecido en la normativa
que regula la produccién y gestion de los residuos de construccion y demolicion. Por
otra parte, al tratarse de un area urbana, la gestion de los residuos de edificacion
quedara reguladas por las ordenanzas municipales de aplicacion y las condiciones

impuestas tal y como establece en su informe el Ayuntamiento de San Javier.

Ni en la fase de construccién ni de uso se prevén impactos derivados del proyecto
sobre los habitats de interés comunitario, ni sobre la flora ni sobre elementos
faunisticos al no detectase especies que cuenten con alguna categoria de
proteccion, ni nidos en el ambito del Plan ni en sus inmediaciones. Asimismo en el
ambito del Plan Parcial de Ciudad Jardin tampoco se encuentra dentro de ningun

corredor ecoldgico ni se ha cartografiado arboles monumentales.

En relacion a los efectos a contemplar sobre los factores climaticos y sobre el
cambio climético para ambas fases del proyecto de desarrollo se puede calificar de
gue no tiene una repercusion significativa en estas escalas, no obstante y como se
indica en el informe de la OISMA la eficacia energética de cualquier edificio
contribuye directa o indirectamente a la mayor o menor emision de gases de efecto
invernadero durante la vida util del edificio que se proyecta, por lo que se deberan
de considerar la propuesta de incorporar en la Normativa Urbanistica de la
modificacion del Plan Parcial las medidas propuestas que se establecen en el anexo
| de este informe, con el objeto de reducir el impacto sobre el cambio climatico y se

contribuya a su adaptacion.

No se prevén posibles efectos previsibles directos, indirectos, acumulativos y
sinérgicos en la poblacion, que afecten a la salud humana, al suelo (no hay cambio
de uso), a la flora, fauna, cambio climatico, al paisaje, espacios naturales protegidos
y bienes materiales, incluidos el patrimonio cultural.
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Teniendo en cuenta todo ello y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, y la aplicacién de las
medidas que han sido aportadas por las Administraciones publicas afectadas como
resultado de las consultas realizadas y las consideradas por este 6érgano ambiental, se
considera que no es previsible que la Modificacion nim. 1 del Plan Parcial Ciudad Jardin,

de San Javier vaya a producir efectos adversos significativos sobre el medio ambiente.

4. INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

La Direccibn General de Medio Ambiente y Mar Menor es el 6rgano administrativo
competente para formular el Informe Ambiental Estratégico de conformidad con lo
establecido con el Decreto n® 53/2018 de 27 de abril, de Consejo de Gobierno, por el que
se establecen los Organos Directivos de la Consejeria de Empleo, Universidad, Empresa y
Medio Ambiente.

El procedimiento administrativo para elaborar este Informe, ha seguido todos los tramites

establecidos en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

En aplicacion del articulo 31.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas, y los criterios establecidos en el Anexo V de dicha
Ley para determinar si la Modificacionnim.1 del Plan Parcial propuesto debe someterse a
evaluacion ambiental estratégica ordinaria, y a la vista del informe emitido por el Servicio de
Informacion e Integracion Ambiental de fecha 06 de junio de 2018, se formula Informe
Ambiental Estratégico determinandose que la Modificacion nim. 1 del Plan Parcial Ciudad
Jardin, de San Javier no tiene efectos significativos sobre el medio amb iente, en los

términos establecidos en el presente informe.

Debera tenerse en cuenta de cara a la aprobacién definitiva de esta Modificacion, las
medidas preventivas, correctoras y de seguimiento ambiental incluidas en el documento
ambiental estratégico, las respuestas de los organismos consultados que manifiestan la
necesidad de cumplimiento de determinadas condiciones, y asi como las recogidas

especificamente en el Anexo | de este Informe.
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Conforme a lo establecido en el articulo 31.4. de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, este Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en
la produccién de los efectos que le son propios si no se hubiera procedido a la aprobacion
de la Modificacion nim.1 Plan Parcial en el plazo méaximo de cuatro afios desde su
publicacion en el Boletin Oficial de la Regién de Murcia. En tal caso el promotor deberia
iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada de la

referida Modificacion.

El Ayuntamiento de San Javier, como 6rgano sustantivo, en cumplimiento de lo establecido
en el articulo 32 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en el plazo
de quince dias habiles desde la aprobacion de la Modificacion nim. 1 del Plan Parcial
Ciudad Jardin, remitira para su publicacién en el Boletin Oficial de la Region de Murcia, la
siguiente documentacion: a) la resolucion por la que se aprueba este plan y una referencia
a la direccion electrénica en la que se pone a disposicion del puablico el contenido integro de
la Modificacion; b) una referencia al Boletin Oficial de la Regién de Murcia donde se ha

publicado el Informe ambiental estratégico.

Conforme a lo establecido en el articulo 51.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental, el Ayuntamiento de San Javier deberd realizar el seguimiento de los
efectos en el medio ambiente del desarrollo de esta Modificacion, de manera que puedan
identificarse con prontitud los efectos adversos no previstos y permitir llevar a cabo las
medidas adecuadas para evitarlos. A estos efectos el promotor remitira al 6rgano sustantivo
el correspondiente informe de seguimiento sobre el cumplimiento de este Informe Ambiental
Estratégico.

Este Informe Ambiental Estratégico se hace publico en la pagina web de la Comunidad
Autonoma de la Region de Murcia, y en el Boletin Oficial de la Region de Murcia mediante
anuncio, en cumplimiento del articulo 31.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental, y se comunica al Ayuntamiento de San Javier su incorporacion al

procedimiento de aprobacion.

De acuerdo con el articulo 31.5 de la Ley de Evaluacion Ambiental, este Informe Ambiental
Estratégico no sera objeto de recurso alguno sin perjuicio de los que, en su caso, procedan
en via judicial frente a la disposicibn de caracter general que hubiese aprobado la
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Madificacién, o bien, sin perjuicio de los que procedan en via administrativa frente al acto,

en su caso, de aprobacion de la Modificacion nim.1 del Plan Parcial Ciudad de San Javier.

EL DIRECTOR GENERAL DE MEDIO AMBIENTE Y MAR MENOR
Antonio Luego Zapata

(documento firmado electronicamente)

08/06/2018 13:45:04
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ANEXO |

En este anexo se ponen de manifiesto las consideraciones recogidas de las aportaciones
realizadas en la fase de consultas a las Administraciones publicas afectadas y personas
interesadas asi como otras derivadas de este drgano ambiental, al objeto de que sean
tenidas en cuenta en la aprobacion de la Modificaciéon nam. 1 del Plan Parcial Ciudad Jardin

de San Javier.

A.1. MEDIDAS GENERALES DE CARACTER AMBIENTAL.
1.- El proyecto que se derive del desarrollo de esta Modificacion, debera someterse, en

funcion de su naturaleza y de la normativa vigente, al tramite ambiental que le corresponda.

2.- Unicamente se podran realizar las actuaciones derivadas de la Modificacion nam.1 del
Plan Parcial Ciudad Jardin, tal y como estan descritas en la documentacion aportada, y
éstas deberan ajustarse a lo establecido en el presente informe y condicionado. En el caso
de que se produzcan modificaciones derivadas de las siguientes fases hasta su aprobacion,
en funcion de su entidad, el Ayuntamiento de San Javier, como érgano sustantivo, debera

justificar si éstas requeririan de iniciar un nuevo procedimiento de evaluacion ambiental.

3.- En las fases de ejecucion posteriores de proyecto, se deberan cumplir con lo establecido
en la normativa sectorial vigente sobre atmésfera, ruido, residuos, suelos contaminados y
vertidos.

4.- En la Normativa Urbanistica y de edificacién de esta Modificacién se deberan recoger
todas las especificaciones sobre las medidas de caracter ambiental (preventivas,
correctoras y de seguimiento) recogidas en este Informe Ambiental Estratégico, incluidas

las que se especifican en el apartado siguiente.

A.2. MEDIDAS DERIVADAS DE LA FASE CONSULTAS EN RELA CION A OTRAS
ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS.

Derivadas de lo informado por la Confederacién Hidrografica del Sequra:

» Se debera aplicar lo establecido en el articulo 14 bis del Reglamento del

Dominio Publico Hidraulico.
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Derivadas del informe de la Oficina de Impulso Socioeconémico del Medio Ambiente:

» Se propone incorporar en las Normas Urbanisticas de la Modificacion num.1
del Plan Parcial Ciudad Jardin la obligacion de la Disposicion adicional
segunda del Real Decreto 235/2013, “consumo de energia casi nulo” a los
edificios proyectados. Para garantizar el cumplimiento de esa obligacion, la
licencias de obra del edificio quedaran condicionadas a que el proyecto
constructivo incluyan los aspectos del disefio y demas elementos necesarios
que permitan justificar que se cumplira con el objetivo de consumo de
energia casi nulo, de la misma forma en el proyecto constructivo se
destinard un capitulo a demostrar que salvo inviabilidad técnica y/o
econdmica se ha proyectado para utilizar materiales y métodos de
construccion sostenibles y bajos en carbono. En la memoria de los
proyectos se incluird la huella de carbono del proyecto constructivo
propuesto, destacando la reduccién en emisiones prevista respecto de

disefios, materiales y métodos constructivos habituales.

Derivadas de lo informado por el Ayuntamiento de San Javier

En relacion a la ordenanza municipal ordenanza municipal sobre proteccion del medio
ambiente contra ruidos y vibraciones en el Municipio de San Javier:
* En posteriores titulos habilitantes de obras se deberan contemplar aspectos
referentes a aislamientos, emisiones e inmisiones.
En relacion a la ordenanza reguladora de los vertidos en el municipio de San Javier:
» En posteriores titulos habilitantes de obras se deberan contemplar aspectos
referentes a autorizacioén de vertido o entronque a la red de saneamiento.
En relacidon con Ordenanza Municipal reguladora de la Higiene Urbana y de la Gestion de
Residuos:
» En posteriores titulos habilitantes de obras se deberdn contemplar aspectos
referentes a la gestion de los residuos o la dotacion de cuartos de

almacenamiento al efecto.
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ANEXO Il

En este anexo se adjuntan las repuestas aportadas en la fase de consultas por las
Administraciones publicas afectadas y personas interesadas en relacion con la

Modificacion nim. 1 del Plan Parcial Ciudad Jardin, de San Javier.
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COMUNICACIONES INTERIORES DE LA CARM
Regién de Murcia
o CONSEJERIA DE PRESIDENCIAY FOMENTO
@ Salida n°: 230202/2017

Fecha: 30/10/2017
S/Ref:
N/Ref: AAM74H

COMUNICACION INTERIOR

Murcia, 30/10/2017

DE: DIRECCION GENERAL ORDENACION TERRITORIO, ARQUI. Y
VIVIENDA/DIRECCION GENERAL ORDENACION TERRITORIO, ARQUI. Y VIVIENDA

A: CONSEJERIA DE TURISMO, CULTURA Y MEDIO AMBIENTE/DIRECCION
GENERAL DEL MEDIO AMBIENTE/SERVICIO INFORMACION E INTEGRACION
AMBIENTAL

ASUNTO: Consultas EAE20170004 Modificacion n° 1 del Plan Parcial Ciudad
Jardin, SAN JAVIER. (expt. 58/17 planeamiento)

df370497-0003-61df-270715099932

15.
SV) 6d6c86e0-aa03-6ecd-068211275928

A la vista de la comunicacién interior remitida por la Direccién General del Medio Ambiente,
Servicio de Informacion e Integracion Ambiental, de 2 de octubre de 2017, en relacion con el
tramite de consultas inicio del procedimiento de evaluacion ambiental estrateglca simplificada de
Modificacion n° 1 del Plan Parcial Ciudad Jardin, SAN JAVIER, informamos que desde el punto de
vista ambiental no tenemos ninguna observacién que hacer.

En relacion con los aspectos urbanisticos del plan, se emitird informe en las fases sucesivas de
aprobacion del documento, conforme con en la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion
territorial y urbanistica de la Regién de Murcia.

te direccion: hitps://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del c6d

Directora General de Ordenacion del Territorio, Arquitectura y Vivienda;
Laura Sandoval Otdlora

e un documento electrénico administrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segin
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INFORME RELATIVO A LA CONSIDERACION DE LOS EFECTOS SOBRE EL
CAMBIO CLIMATICO DEL PROYECTO DE MODIFICACION N° 1 DEL PLAN
PARCIAL CIUDAD JARDIN, T.M. SAN JAVIER, EXPEDIENTE EAE 20170004.

Con fecha 16 de Octubre de 2017 se recibe en este Servicio de Fomento del Medio
Ambiente y Cambio Climatico, la solicitud de informe de la DIRECCION GENERAL
DE MEDIO AMBIENTE en lo concerniente al cambio climatico en relacion con el
PROYECTO DE MODIFICACION N° 1 DEL PLAN PARCIAL CIUDAD JARDIN
EXPEDIENTE EAE 20170004.

Visto el expediente, el Servicio de Fomento del Medio Ambiente y Cambio Climatico
de la OFICINA DE IMPULSO SOCIOECONOMICO DEL MEDIO AMBIENTE emite,
en relacion con el cambio climatico, el siguiente informe:

Primero: La consideracion del cambio climatico en el procedimiento de
evaluaciéon ambiental.

497-0a03-61df-270715099932

ORIA JUMILLA, FRANCISCO

El PROYECTO DE MODIFICACION se encuentra sometido al procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada. La ley 21/ 2013 exige la
consideracion del cambio climatico en el procedimiento de evaluacién ambiental.
En concreto el articulo 29 senala que eldocumento ambiental estratégico contendra,
al menos, la siguiente informacion:

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
correqir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion
del plan o programa, tomando en consideracion el cambio climatico.

J) Una descripcién de las medidas previstas para el sequimiento ambiental del
plan.

Sequndo: Objeto del proyecto y efectos sobre el cambio climatico.
El objeto de la actuacién es la edificacién de una vivienda unifamiliar.

Vista la documentacion obrante en el expediente, el objeto de la modificacién, dada
su escasa entidad, no tiene una repercusion significativa sobre el cambio climatico.
No obstante la eficiencia energética de cualquier edificio contribuye directa o
indirectamente a la mayor o menor emision de gases de efecto invernadero durante
toda la vida util del edificio que se proyecta (al menos 50 afios)

En el ano 2013 se publicod el Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se
aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de
los edificios[18]. El Real Decreto 235/2013, establece en su Disposicién adicional
segunda:

= Firmante: LUENGO ZAPATA, ANTONIO
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“Edificios de consumo de energia casi nulo” la obligacion de que:

1. Todos los edificios nuevos que se construyan a partir del 31 de diciembre de 2020 seran edificios de
consumo de energia casi nulo. Los requisitos minimos que deberan satisfacer esos edificios seran los
que en su momento se determinen en el Coédigo Técnico de la Edificacion.

Esta obligacion solo seria aplicable a los edificios construidos a partir de diciembre
2020. En consecuencia, se propone incorporar en las Normas Urbanisticas de esta
modificacion del Plan la_obligacién de la Disposicion adicional seqgunda del Real
Decreto 235/2013 al edificio proyectado.

Para garantizar el cumplimiento de esta obligacién la licencia de obras del edificio
quedara condicionada a que el proyecto constructivo incluya los aspectos del
disefio y demas elementos necesarios que permitan justificar que se cumplira con
el objetivo de consumo de energia casi nulo.

Para el cumplimiento de esta obligacién se tomara en consideracion la normativa
de desarrollo en relacién con el Real Decreto 235/2013 y el Real Decreto 56/2016,
de 12 de febrero, por el que se transpone la Directiva 2012/27/UE del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 25 de octubre de 2012, relativa a la eficiencia energética
que, establece en la disposicion adicional cuarta la definicion de edificio de
consumo de energia casi nulo.

: VICTORIA JUMILLA, FRANCISCO

ion (CSV) df370497-0a03-61df-270715099932

18/12/2017

Igualmente si en el momento del disefio del edificio no se han establecido, en la
normativa de ambito nacional, parametros cuantitativos se tomara en consideracién
la RECOMENDACION (UE) 2016/1318 DE LA COMISION de 29 de julio de 2016
sobre las directrices para promover los edificios de consumo de energia casi nulo
y las mejores practicas para garantizar que antes de que finalice 2020 todos los
edificios nuevos sean edificios de consumo de energia casi nulo. Diario Oficial de
la Unién Europea 2.8.2016

De la misma forma en el proyecto constructivos se destinara un capitulo a demostrar
que salvo inviabilidad técnica y/o econdmica se ha proyectado para utilizar
materiales y métodos de construccién sostenibles y bajos en carbono. En la
memoria del proyecto se incluiran la huella de carbono del proyecto constructivo
propuesto, destacando la reduccion en emisiones prevista respecto de disenos,
materiales y métodos constructivos habituales.

ps://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cddigo seguro de verificacion (CSV) 69285d90-0a03-4f33-617317628975
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istrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segdn articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015.

documento electrénico admi

Tercero: Conclusiones

Vistos el proyecto de cambio en la normativa del plan especial, este Servicio de
Fomento del Medio Ambiente y Cambio Climatico entiende que no existe un
impacto significativo sobre el cambio climatico, dada su escasa envergadura, por
tanto no es necesario someterlo al procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica Ordinaria.

puede ser contrastada accediendo a la si

-iﬁnd y

No obstante se deberia aplicar para que sirvieran de demostracion, las

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrénico admi
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posibilidades que ofrece la construccion de edificios de consumo de energia casi
nulo. En este sentido se podria adelantar para este caso singular la obligacion que
con caracter general establece, para 2020 el Real Decreto 235/2013 en relacion
con "Edificios de consumo de energia casi nulo".

En consecuencia, se propone incorporar en las Normas Urbanisticas de esta
modificacion del Plan la obligacion de la Disposicion adicional segunda del Real
Decreto 235/2013 al edificio proyectado.

Para garantizar el cumplimiento de esta obligacion, la licencia de obras del edificio
quedara condicionada a que el proyecto constructivo incluya los aspectos del
disefio y demas elementos necesarios que permitan justificar que se cumplira con
el objetivo de consumo de energia casi nulo.

De la misma forma en el proyecto constructivos se destinara un capitulo a demostrar
que salvo inviabilidad técnica y/o econdémica se ha proyectado para utilizar
materiales y métodos de construccion sostenibles y bajos en carbono. En la
memoria del proyecto se incluiran la huella de carbono del proyecto constructivo
propuesto, destacando la reduccidon en emisiones prevista respecto de disefos,
materiales y métodos constructivos habituales.

£370497-0003-61df-270715099932
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Ley 39/2015.

El Jefe del Servicio de Fomento del Medio Ambiente y Cambio Climatico

Fdo.: Francisco Victoria Jumilla

de.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cddigo seguro de verificacion (CSV) 69285d90-0a03-4f33-617317628975

vo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segin

ivo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segin articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015.
/sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cddigo seguro de verificaci

ca imprimible de un documento electrdnico admi

u autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente dire

rastada accediendo a la siguiente direccién:

puede ser ¢

iﬁnd y

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento ele:

Firmante: LUENGO ZAPATA, ANTONIO




' 7

Expediente: Pla 2/2016
Modificacién PP Ciudad Jardin

f

Ayuntamiento de San Javier
Plaza de Espana, 3
20730 SAN JAVER durcia)
Telt 968 673700 — Fax 085 19019%
CIF P2003400J

INFORME TECNICO DEL INGENIERO SUPERIOR MUNICIPAL

ASPECTOS RELATIVOS A AMBITO COMPETENCIAL MUNICIPAL
DE RESPONSABILIDAD DEL TECNICO

Seglin requerimiento del Concejal de Urbanismo de fecha 11 de octubre de 2017, solicitando informe
relativo al Documento Ambiental Estratégico que forma parte del Avance de la Modificacion del Plan Parcial
Ciudad Jardin, conforme requerimiento de la Direccion General de Medio Ambiente (Ref IRS/avm, Exp

EAE20170004)} se emite el siguiente informe, referente a lo establecido en el articulo 30 de Ja Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

1. Se adjunta la siguiente documentacién técnica:
*  Avance de la Modificacion.
* Documento Ambiental Estratégico.
* Informe consultas.
*  Otros ficheros (SIG).
Contemplan la modificacién de aspectos urbanisticos en dos parcelas,

En lo que este técnico entiende que pueda ser de su competencia municipal, se contempla:

* Ordenanza municipal sobre proteccién del medio ambiente contra ruidos y vibraciones
en el Municipio de San Javier.

No se observa inconveniente a lo solicitado.

No se prevén efectos negativos relevantes sobre el medio ambiente, a este nivel de
planeamiento.

En posteriores titulos habilitantes de obras se deberdn contemplar aspectos referentes a
aislamientos, emisiones e inmisiones que en este tramite no se considera procedente analizar,

sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cédigo seguro de verificacion (CSV) df370497-aa03-61df-270715099932

/

istrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segdn articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015.

Ordenanza reguladora de los vertidos en el municipio de San Javier.
No se observa inconveniente a lo solicitado.

No se prevén efectos negativos relevantes sobre el medio ambiente, a este nivel de
planeamiento.
En posteriores titulos habilitantes de obras se deberdn contemplar aspectos referentes a

autorizacién de vertidos 6 entronque a la red de saneamiento, que en este tramite no se
considera procedente analizar.

ico admil
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"

Ordenanza Municipal reguladora de la Higiene Urbana y de la Gestién de Residuos.
No se observa inconveniente a lo solicitado.

No se prevén efectos negativos relevantes sobre el medio ambiente,
planeamiento.

En posteriores titulos habilitantes de obras se debern contemplar aspectos referentes a la

a este nivel de

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrd
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Modificacién PP Ciudad Jardin
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Ayuntamiento de San Javier
Plaza de Espana, &
J0730 GAN JAWIER Muuroia)
Teltf, 968 §73700 - Fax 965 190198
CIF PRO03500.

gestion de los residuos o la dotacién de cuartos de almacenamiento al efecto, que en este
tramite no se considera procedente analizar,

Emitiéndose, a la vista de lo expuesto, informe FAVORABLE, en lo que respecta a las funciones concretas
accidentales descritas en este informe y para este técnico.

Es cuanto tengo el honor de informar, advirtiendo que la emisién del presente informe y la opinidn juridica
contenida en el mismo se somete a cualquier otra mejor fundada en Derecho, y no supliendo en caso alguno

a otros informes que se hayan podido solicitar o que preceptivamente se deban emitir para la vélida adopcién
de acuerdos.

San Javier, a 24 de enero de 2018

" “El Ingeniero Superior Municipal

Fdo: Antonio Ruipérez Lis6n

Este informe s limita en lo refirente o narmativa medioambirental locul, excluyende expresamente la de cardcter urbanistico 6 seguridad, salubridad y accesibilidad (Ley
21792, de Industria y DB-S1 del R.D. 314/2006, Codigo Técnico de Ia Edificacion). Este informe de cardeler ambiental se realiza segiin peticion expresa del Concejal de
Urbanisine y Medio Ambiente, ante [n auseneia del Ingeniero Téchica adseriton la Concejalia de Medio Ambiente.

* Se observa gque no se lia comprobado por este téenicor la validez eriginal de los documentos aportados, las finnas (digitales o no), los visados o declaraciones

respansables, las competencias profesionales de los firmantes ni la documentacion correspondiente a los certificados de direccion de obra correspondientes al posible
expediente de obra asociado.

Firmante: LUENGO ZAPATA, ANTONIO

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electranico administrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segdn articulo 27.3.) de la Ley 39/2015.
“m Sv autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente direccion: htps://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del codigo seguro de verificacion (CSV) df370497-aa03-61df-270715099932
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onsejeria de Turismo, Cultura y Medio Ambiente
D.G. de Medio Ambiente
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N/REF:  INF-926/2017
FECHA : 09 ABR. 2018
ASUNTO:

Documento Ambiental Estratégico de la
“Modificacion N° 1 del Plan Parcial
Ciudad Jardin”. T.M. de San Javier
(Murcia).

En relacién con el asunto de referencia y examinada la documentacion remitida se informa Io
siguiente:
1.- La actuacién prevista no afecta a cauce alguno. Tam

poca se encuentra en la zona de policia
de cauces publicos, ni afecta al régimen de corrientes de cau

ce alguno,

No obstante, de acuerdo con la informacién obtenida a
Inundables en la Demarcacién Hidrografica del Segura

fa, alcanzandose para el periodo de retorno de 500 afios
calados de hasta 0,20 m y velocidades principalmente por debajo de 0,50 m/s.

Se puede completar esta informacién consultand
Hidrografica del Segura (http://www.chsegura.es/chsi
ficheros en formato shape desde |Ia

cuenca/qestioninundacion/car‘(oqrafia.html) o bien utili

o el visor cartografico de esta Confederacion
c/) y ademas descargar los correspondientes
pagina  web (https://iwww.chsequra.es/chs/
zar los servicios WMS asociados.

Teniendo en cuenta que el ambito del sector se sitia en zona inundable, es de aplicacién lo
establecido en el articulo 14 bis del Reglamento del Dominio Pblico Hidraulico.

No obstante, puesto que el &mbito del sector se sitla fi
riesgo de inundacién asociado a la ubicacién del se

No obstante, no es posible anticipar el contenido de dicho informe puesto que la documentacién
consultada en el acceso indicado no contiene la cuantificacion de la demanda de recursos hidricos que
conlleva la actuacion urbanistica objeto del expediente.

EL COMISARIO DE AGUAS
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