Region de Murcia Servicio de Informacién e Integracién Ambiental
Consejeria de Empleo, Universidad, Empresa y Medio Ambiente

T Direccién General de Medio Ambiente y Mar Menor C/ Catedratico Eugenio Ubeda, n° 3. 42 Planta.
30008 MURCIA

RESOLUCION DE LA DIRECCION DE MEDIO AMBIENTE Y MAR MENOR POR LA QUE
FORMULA INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PLAN O PR OGRAMA “MODIFICACION
Ne 67 DEL P.G.M.O. DE LORCA Y MODIFICACION N° 6 DEL P.E.P.R.l. DE LORCA”, EN EL T.M.
DE LORCA (EAE20160023)

Visto el expediente EAE20016023, en el que ha actuado como promotor y 6rgano sustantivo el
Ayuntamiento de Lorca; y de conformidad con las determinaciones establecidas en la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (la «Ley de Evaluacion Ambiental») el Plan o Programa
Madificacion n° 67 del P.G.M.O. de Lorca y modifica cién n° 6 del P.E.P.R.I. de Lorca , en el t.m.
de Lorca, debe someterse previamente a su aprobacion al procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica simplificada, al encontrarse encuadrada entre los supuestos previstos en el articulo 6.2
a), por ser una modificacion menor de plan urbanistico.

A través del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada se determinara si esta
Modificacion n°® 67 del P.G.M.O. de Lorca y Modificacion n° 6 del P.E.P.R.I. de Lorca no tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente, en los términos que se establezcan en el Informe Ambiental
Estratégico, o bien, es preciso el sometimiento del mismo al procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

3972015,

De acuerdo con todo lo expuesto, se procede a emitir este INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO
de conformidad con las determinaciones establecidas en la legislacion vigente en la materia, segun lo
enunciado anteriormente.

26/02/2019 20:58:00 |

1. ANTECEDENTES.

Con fecha 1 de agosto de 2016 se recibe escrito del Ayuntamiento de Lorca adjuntando Avance y
Documento Ambiental Estratégico (DAE) de la Modificacion n°® 67 No Estructural del P.G.M.O. de
Lorca y Modificacion n® 6 del P.E.P.R.l de Lorca.

Con fecha 22 de diciembre de 2016 (NRS273826), se le comunica al Excmo. Ayuntamiento de Lorca
la necesidad de subsanar los aspectos sefialados en el informe de fecha 12 de diciembre de 2016
emitido por el Servicio de Informacion e Integracibn Ambiental. Con fecha 23 de enero de 2017
(NRE30152) el Excmo. Ayuntamiento de Lorca remite la documentacion requerida.

Con fecha 05 de mayo de 2017 se justifica el ingreso de la tasa necesaria para iniciar el tramite del
procedimiento de evaluacion ambiental simplificado del precitado expediente administrativo.

Con fecha 22 de enero de 2019 el Excmo. Ayuntamiento de Lorca traslada escrito a tenor del
requerimiento efectuado por este érgano ambiental, en donde se analizan algunos aspectos de
caracter ambiental al objeto de completar la documentacién aportada en el tramite de inicio de la
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, correspondiente al Documento Ambiental Estratégico
y Avance de la Maodificacién referida.

Su autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente direccion: https://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cddigo seguro de verificacion (CSV) CARM-d85523a3-3a00-1c01-7314-0050569b6280

4  Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrénico administrativo archivado por la Comunidad Autonoma de Murcia, segin articulo 27.

T .'. &

> | Firmante: LUENGO ZAPATA, ANTONIO
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2. CARACTERISTICAS DE LA MODIFICACION n° 67 del P.G .M.O. Y MODIFICACION N° 6
DEL P.E.P.R.l. DE LORCA.

Los datos que contiene este apartado estan extraidos de la documentacién aportada concretamente
la siguiente:

- Acuerdo de la Junta de Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento de Lorca, celebrada en
sesidn ordinaria el dia 17 de junio de 2016.

- Avance de la Modificacién n° 67 no Estructural del P.G.M.O. de Lorca y Modificacion n° 6 del
P.E.P.R.|, realizado por Dfia. Maria S. Garcia Martinez, y Dfia. Rosario Rios Gilberte, del
Servicio de Planeamiento y Gestion del Area de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de
Lorca, fechado en junio 2016.

- Documento Ambiental Estratégico Modificacion n® 67 no Estructural del P.G.M.O. de Lorca y
Modificacion n°® 6 del P.E.P.R.l, realizado por Dfia. Maria S. Garcia Martinez, y Dfia. Rosario
Rios Gilberte, del Servicio de Planeamiento y Gestion del Area de Urbanismo del Excmo.
Ayuntamiento de Lorca, fechado en junio 2016.

- Informe justificativo del 6rgano sustantivo de fecha 22 de enero de 2019.

La Modificacion n°® 67 del P.G.M.O. de Lorca y modificacion n® 6 del P.E.P.R.l. de Lorca que se
tramita, se formula por iniciativa del Excmo. Ayuntamiento de Lorca, promotor y 6rgano sustantivo en
este procedimiento. El ambito objeto de actuacién se encuentra clasificado como suelo urbano
consolidado.

(SV) CARM-d8552303-3a00-1c01-7314-0050569b6280

La propuesta se redacta con el fin de calificar como Equipamiento Privado, una parcela situada en la
calle Alporchones, esquina calle Colmenarico, de 250,00 m2 de superficie (Finca 4, Manzana 52 del
PEPRI) calificada actualmente como Sistema Local de Espacio Libre (pendiente de obtencién por
expropiacién) y su compensacion mediante la calificacion como Espacio Libre Local y Sistema Viario
de una parcela edificable de uso residencial de 260,00 m2 y como viario el resto de la manzana de
537,00 m2 en la calle Laberinto, calle Hoya y Plaza de Cardenal Belluga, del centro histérico de
Lorca, como consecuencia de las nuevas necesidades de la Comunidad de Regantes de Lorca y la
necesidad de aparcamientos y zonas verdes disponibles en el ambito de actuacion.

26/02/2019 20:58:00 |

La parcela situada en Calle Laberinto, calle Hoya y Plaza de Cardenal Belluga se encuentra
calificada por el Plan General como manzana edificable de uso residencial Ordenanza 1b, siendo las
condiciones urbanisticas:

SUPERFICIE: 797 m2.

PLANTAS: 2 + BC.

SITUACION ACTUAL: SOLAR.
EDIFICABILIDAD PERMITIDA: 1.992,50 m2.

En dicha manzana y dado el estado ruinoso de las edificaciones existentes, el Ayuntamiento de
Lorca llevé a cabo diversas adquisiciones previas declaraciones de ruina. Desde el afio 2003, dichos
terrenos se encuentran sin edificaciones.

Se alude que se madifican las condiciones de uso y de edificabilidad de ambas parcelas en base a
los siguientes motivos:

imprimible de un documen
rastada accediendo a la

e Se ocultan las dos medianeras recayentes al solar de la calle Alporchones que se encuentra
en entorno BIC y se completa la trama urbana del casco histérico.

» Se trata de un Espacio Libre a obtener por Expropiacion, el cual el Ayuntamiento no ha
obtenido y materializado a dia de hoy, siendo utilizado como aparcamiento privado de la
Comunidad de Regantes.

> | Firmante: LUENGO ZAPATA, ANTONIO
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e Se atiende una reivindicacion histérica de la Comunidad de Regantes, dotando de un espacio
gue posibilita la ampliacién de sus instalaciones, posibilitando la transformacién urbanistica
del mismo y la ejecucién del Planeamiento.

e Se califica de manera definitiva como dotaciéon y viario unos terrenos de 797 m2
respondiendo a una demanda de la poblacién existente en el ambito.

El Conjunto histoérico-artistico de la ciudad de Lorca (Murcia), fue declarado por Decreto del Ministerio
de Educacion Nacional, Decreto 612/1964, de 5 de marzo. El anuncio se publica en el B.O.E. nimero
65 de fecha 16 de marzo de 1964.

El Plan Especial de Proteccién y Rehabilitaciéon Integral del Conjunto Histérico-Artistico (P.E.P.R.I)
gue engloba el Sector Il, fue aprobado definitivamente en sesion extraordinaria celebrada por el
Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Lorca, el 16 de marzo de 2000. El anuncio se publica en el
BORM de fecha 03 de Abril de 2000, nimero 78. El P.E.P.R.I. se limita al &mbito territorial del Sector
Il del Recinto Histdrico-Artistico de Lorca.

La Revision del Plan General de Lorca fue aprobada definitivamente por Resolucién de 18 de Abril de
2003, publicada en el B.O.R.M. de 19 de Junio de 2003. El &mbito de actuacién del P.E.P.R.l., se
recoge como URPI-1.

Por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 24 de febrero de 2017, se acuerda la
formulacién del Avance del Plan Especial de Proteccién y Rehabilitacién Integral del Conjunto
Historico-Artistico de Lorca (PEPRICH).

=

% Y por Acuerdo de la Junta de Gobierno local de fecha 28 de septiembre de 2018, se acuerda
5 propuesta de formulacion de Informe Ambiental Estratégico del Avance del Plan Especial de
£ Proteccion y Rehabilitacién Integral del Conjunto Historico-Artistico de Lorca (PEPRICH) y
s determinacion de inexistencia de efectos significativos sobre el medio ambiente, haciéndose publico
g en el Boletin Oficial de la Regién de Murcia n°® 247 de 25 de octubre de 2018, para general
°§; conocimiento y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 31.3 de la Ley 21/2013, de 9 de
z diciembre, de Evaluacién Ambiental. Lo que pone de manifiesto segun el informe aportado por el
: Ayuntamiento de Lorca en fecha 22 de enero de 2019, que ambas parcelas se encuentran incluidas
E en el conjunto histérico de Lorca, que se regula segun el PEPRI (Sector II) y el Plan General (Sector
£ ), estando actualmente promovida su integracién en un Unico instrumento que es el Plan Especial de
é Proteccion y Rehabilitacién Integral del Conjunto Histérico-Artistico de Lorca (PEPRICH), distando
£ entre si una distancia aproximada medida en linea recta de 355 metros, como se puede visualizar en
£

[=
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la siguiente imagen:

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrdnico administrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segdn articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015.

Firmante: LUENGO ZAPATA, ANTONIO
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Esta Modificacion no altera los demas parametros que se recogen en los instrumentos de
planeamiento aprobados. Con la Modificacién n® 67 del P.G.M.O de Lorca y Modificacién n® 6 del
P.E.P.R.I propuesta, se modificaria los siguientes documentos:

¢ Ficha del Catalogo del PEPRI relativa a la manzana 52 finca 4.
¢ Plano de Ordenacién del PEPRI.

¢ Planos del Plan General.

e Planos n°7 del Tomo VI.

e Planos n®9.11 y 9.15 del Tomo VII.

e Planosn®1.11y 1.15 del Tomo X.

Mapa de localizacién

26/02/2019 20:58:00 |
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: https://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cddigo seguro de verificacion (CSV) CARM-d85523a3-3a00-1c01-7314-0050569b6280
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Firmante: LUENGO ZAPATA, ANTONIO

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electronico administrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segdn articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015.

Su autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente direcc
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3. TRAMITE Y CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLI CAS AFECTADAS Y
PERSONAS INTERESADAS.

De conformidad con lo establecido en el articulo 30 de la Ley 21/2013, de evaluacion ambiental, se
remitio la solicitud de informe a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas
que se indican en la siguiente tabla, a la vista del informe emitido por el Servicio de Informacién e
Integraciéon Ambiental de fecha 29 de septiembre de 2017, poniendo a su disposicion el documento

ambiental estratégico y el borrador de la modificacion citada.

Transcurrido el plazo de consulta y realizadas las oportunas reiteraciones que son relevantes para
este expediente, se han recibido los pronunciamientos de las entidades consultadas en las fechas
gue aparecen en la tabla anterior cuyo contenido se adjuntan en el Anexo Il del presente informe.

CONSULTAS Notificacion! Respuesta?
Confederacion Hidrografica del Segura (CHS)
- Comisaria de Aguas 05/10/2017
(Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente) 07/02/20183 10/04/2018
Direccion General de Bienes Culturales 04/10/2017
(Consejeria de Turismo, Cultura y Medio Ambiente ) 07/02/201883 27/02/2018
§ Direccion General de Medio Natural:

g - OISMA. Servicio de Fomento del Medio Ambiente y Cambio | 04/10/2017 04/01/2018

= Climatico

3 (Consejeria de Turismo, Cultura y Medio Ambiente

g Mercantil Abellan Garcia Inversiones 05/10/2017 15/12/2017

E Direccion General de Seguridad Ciudadana y Emergencias 04/10/2017 29/11/2017

= (Consejeria de Presidencia y Fomento)

S Direccion General de Ordenacion del Territorio, Arquitectura y Vivienda 04/10/2017 13/10/2017
|5 (Consejeria de Presidencia y Fomento) 21/11/2018* 28/11/2018
2 g Asociacion de Vecinos de la Zona Centro 05/10/2017 | -----mmmemee-
% % Comunidad de Regantes de Lorca 05/07/2017 10/01/2018

g Ayuntamiento de Lorca 05/10/2017 27/11/2017

S 19/04/2018°

E 05/12/2018°

£ 22/01/20197

§ Ecologistas en Accién de la Regién Murciana 05/10/2017 | -mmmmmmmemeee-

E ANSE (Murcia) I

1 Como fecha de notificacion se toma la generada esyistro de salida, o de recibi, en su caso.

2 Como fecha de respuesta se toma la generadavalidacion, en el propio de salida, o del informe.

3 Fecha de reiteracion a tenor del articulo 30.&dey 21/2015, de 9 de diciembre, de evaluacidhiamtal.

4 Fecha de remision del informe justificativo delulsyamiento de Lorca a raiz del informe efectuadogsa
Direccion General en fecha 14-10-2017.

5 Informe justificativo de determinadas cuestionestantivas recogidas en el informe de la D.G demadion
del Territorio, Arquitectura y Vivienda, y a lasghciones formuladas por la mercantil Abellan Iseegs, S.L.
5 Informe justificativo al informe emitido por la efederacion Hidrografica del Segura durante el itcide
consulta.

" Informe ambiental en el que se motiva y complearémel DAE.

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrdnico administrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segdn articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015.

Su autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente direcc

Firmante: LUENGO ZAPATA, ANTONIO
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4. APLICACION DE LOS CRITERIOS DEL ANEXO V PARA DET ERMINAR SU SOMETIMIENTO A
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA.

Una vez analizada la documentacién que obra en el expediente administrativo, y considerando las
respuestas recibidas a las consultas practicadas, se realiza el siguiente andlisis para determinar,
conforme al articulo 31 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, si la
Modificacion n® 67 del P.G.M.O. de Lorca y modificaciéon n°® 6 del P.E.P.R.l. de Lorca, debe
someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria por tener efectos significativos sobre el
medio ambiente o bien se puede concluir que no los tiene en los términos que se establece en dicho
Informe.

1. Caracteristicas de la Modificacién n° 67 del P.G.M.O. de Lorca y modificacion n°® 6 del P.E.P.R.I.
de Lorca

Como ya se ha comentado, la modificacion que se formula se desarrolla integramente sobre
suelo clasificado como suelo urbano consolidado segun el Plan General Municipal de Ordenacion
de Lorca. Se trata de un suelo con plenas caracteristicas urbanas y un proyecto de reducido
ambito territorial con todos los servicios de saneamiento y abastecimiento de agua y suministro
eléctrico.

Tal y como se puntualiza en la documentacion aportada esta nueva ordenacion urbanistica, no
prevista en el planeamiento general, no altera la estructura fundamental del Plan General y del
PEPRI constituyendo Unicamente una modificaciéon puntual, no reduce dotaciones computables y
no prevé el incremento de aprovechamiento alguno por lo que se considera una Modificaciéon no
estructural. Asimismo, se pormenoriza que en el caso que nos ocupa se estaria ante en una
modificacion menor de acuerdo con lo establecido en el apartado 2.b) de la Disposicion Adicional
Primera de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordenacion Territorial y Urbanistica de la Regién
de Murcia, y ademas se trata de un plan que establece el uso de zona de reducido ambito
territorial conforme a lo establecido en el apartado 3.b) de la mencionada Disposicién Adicional

Por otro lado estas modificaciones introducidas en el Planeamiento municipal no constituyen
variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas que implique alterar el
modelo de desarrollo urbano y territorial, por lo que a efectos medioambientales también se
puede considerar como modificacion menor.

En el informe de fecha 22/01/2019 emitido por el 6rgano sustantivo se detalla que la Modificacién
propone la calificacion como zona verde de un terreno actualmente edificable de uso residencial,
con la consecuente disminucion de edificabilidad, concretamente supone una disminucion de la
edificabilidad del Plan de 1.360,5 m2 de techo edificable, produciéndose un evidente incremento
de superficie verde en el &mbito. Por tanto, con la presente Modificacion no se altera el estandar
de sistema local de espacios libres establecido en el Plan General para el suelo urbano, ya que
la superficie que se califica como equipamiento privado queda totalmente compensada con la
parcela que se califica como sistema local de espacio libre, no produciéndose disminucion
alguna en los terrenos de zonas verdes y espacios libres del suelo urbano, sino todo lo contrario,
se produce un incremento de superficie destinada a zona verde.

Estos argumentos quedan reforzados al considerar el Acuerdo de la Junta de Gobierno local de
fecha 28 de septiembre de 2018, donde se acuerda propuesta de formulacion de Informe
Ambiental Estratégico del Avance del Plan Especial de Proteccién y Rehabilitacion Integral del
Conjunto Histérico-Artistico de Lorca (PEPRICH) y determinacion de inexistencia de efectos
significativos sobre el medio ambiente, en el que ambas parcelas se encuentran incluidas en el
conjunto histérico de Lorca, integradas en un Unico sector del Plan Especial de Proteccién y
Rehabilitacién Integral del Conjunto Histérico-Artistico de Lorca (PEPRICH), distando entre ellas
aproximadamente, en linea recta, unos 355 metros.
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En relacién con los aspectos urbanisticos del plan, la Direccion General de Ordenacion del
Territorio, Arquitectura y Vivienda, en su pronunciamiento de fecha 28 de noviembre de 2018, a
la vista del informe justificativo del 6érgano sustantivo (19/04/2018) no estima necesario realizar
ninguna observacion. No obstante, el Ayuntamiento tendrd que tener en cuenta que en el caso
de que en las siguientes fases de tramitacion urbanistica la modificacion de esta plan cambiara
sus caracteristicas por las observaciones que realizara dicha Direccién General, deberia
plantearse si se requeriria un nuevo procedimiento de evaluacion ambiental estratégica.

En funcién de las caracteristicas del medio en el que se desarrolla, se considera que los
problemas ambientales mas significativos que puedan producirse estaran asociados con la
generacion de afecciones derivadas de la fase de ejecucion fundamentalmente, y los usos
posteriores de la actuacién, en relacion con el suelo (los movimientos de tierra, la generacioén
de residuos), con la generacion de ruidos y vibraciones derivadas de la maquinaria pesada, las
emisiones atmosféricas de gases contaminantes, polvo y particulas en suspension procedentes
de las emisiones del trafico y maquinaria de obra, y el impacto paisajistico sobre el &mbito de
las obras. No obstante, dichos efectos se minimizan siempre y cuando se apliquen las
pertinentes medidas correctoras.

En cuanto al impacto sobre el paisaje, el DAE considera que al tratarse de un territorio proclive
a la prestacion de servicios de todo tipo y a la remodelacion de edificios, no se estima que las
Modificaciones propuestas ocasionen efectos significativos sobre el paisaje de la zona, pues,
la mayor parte se desarrolla sobre suelo urbano, y la superficie de Espacios libres no se vera
disminuida. A este respecto la D.G. de Ordenacion del Territorio, Arquitectura y Vivienda,
tampoco realiza ninguna observacion, por lo que se puede considerar que el impacto sobre el
paisaje no constituird un aspecto ambiental significativo.

En relacion con la demandas de recursos hidricos, el Ayuntamiento de Lorca en su informe
05/12/2018 al objeto de dar cumplimiento a lo requerido por la Confederacién Hidrografica del
Segura (CHS) alude que la modificacién no supone incremento alguno de los recursos hidricos
actuales, en tanto la misma propone la calificacién como zona verde de un terreno actualmente
edificable de uso residencial, con la consecuente disminucion de edificabilidad, vy
compensacion, incluso reducida, la demanda de recursos hidricos.

26/02/2019 20:58:00 |

:E No se prevé afecciones derivadas del proyecto de desarrollo sobre las especies de flora y
z fauna. Tampoco afecciones sobre la Red Natura 2000, corredores ecolégicos, areas forestales
g y Montes Publicos, segin se manifiesta tanto en el DAE como en el informe cartogréafico del
£ Sistema de Informacion e Integracién Ambiental (SIIA).

s
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En relacién a posibles afecciones a la vias pecuarias, el DAE apunta que segun la informacion
disponible en el Plan General Municipal de Ordenacién de Lorca, la via pecuaria mas cercana
es la "Vereda de la Rambla de Caravaca", que se ubica a una distancia de 479 m aproximada
de la zona verde propuesta y a unos 725 m aproximada del equipamiento privado propuesto,
por tanto, a suficiente distancia de la Modificacion.

Se puntualiza en el DAE, que cercano al ambito objeto de actuacién propuesto, se localiza a
unos 42 metros aprox. del Espacio Libre-zona verde-propuesto y a unos 356 metros aprox. del
Equipamiento Privado propuesto un monte, pudiéndose ocasionar efectos adversos sobre él, por
lo que se debera de llevar a cabo con especial atencion las medidas que se establecen en el
documento, con el fin de evitar incendios y garantizar la conservacién de los valor presentes en
el mismo.

En cuanto a los elementos del patrimonio histérico, cultural y arqueolégico, y dada su ubicacion
en el entorno BIC, el DAE indica que segln la informacién que se recoge en el Plan General
Municipal de Ordenacion de Lorca, en el entorno proximo de la Modificacion que nos ocupa no
se localizan yacimientos arqueolégicos, localizandose el mas cercano a una distancia
aproximada de 737 m del Espacio Libre-zona verde-propuesto, correspondiente al Poblado

Pagina 7 de 12

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrdnico administrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segdn articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015.

Firmante: LUENGO ZAPATA, ANTONIO




Region de Murcia Servicio de Informacién e Integracién Ambiental
Consejeria de Empleo, Universidad, Empresa y Medio Ambiente

T Direccién General de Medio Ambiente y Mar Menor C/ Catedratico Eugenio Ubeda, n° 3. 42 Planta.
30008 MURCIA

Murviedro. La D.G. de Bienes Culturales en su informe concluye que no existen inconvenientes
de tipo arqueoldgico de que se apruebe la Modificacion de referencia, pero se debera hacer
constar la necesidad de efectuar una excavacién arqueolégica manual con antelacién a la
concesion definitiva de la licencia de obras. Dicha intervencion arqueolégica debera ser
autorizada por esta Direccion General. Por otro lado esta Direccidon General pone de manifiesto
el 27 de septiembre de 2016 que el cambio de calificacion de la parcela situada en C/
Alporchones contribuye a completar la trama urbana en el conjunto histérico, solucionando
problemas de medianeras, por tanto, la Modificacion promueve una mejora en las condiciones de
apreciacion del BIC Conjunto Historico de Lorca.

Respecto a posibles efectos de la actuacion sobre la hidrologia subterranea, citar que en el DAE
se indica que la Modificacion se localiza dentro del acuifero denominado "Alto Guadalentin”,
tanto la zona verde como el equipamiento privado propuestos, en cualquier caso dado la
naturaleza de las obras proyectadas y su temporalidad, no se prevé un efecto ambiental
importante si se cumple con la normativa sectorial y se toman las medidas ambientales.

En cuanto posibles impactos por riesgos naturales en el ambito de la Modificacion, permite
prever que no habra riesgo asociado por la actuacién a tenor de los pronunciamientos de fecha
9 de abril de 2018 de la Confederacién Hidrografica del Segura, de la D.G. de Seguridad
Ciudadana y Emergencias de fecha 16 de octubre de 2017 y, de la informacion consultada del
visor cartografico de la Direccion General de Seguridad Ciudadana y Emergencias, no obstante,
cabe resefiar que teniendo en cuento el ambito de la Modificacion, los proyectos de
construccion deberan contemplar la normativa de construccion sismorresistente.

En relacién a los efectos a contemplar sobre los factores climatico y las cuestiones relativas a la
adaptaciéon al cambio climatico, el DAE y el informe de la OISMA, Servicio de Fomento y
Cambio Climatico de la Direccion General de Medio Natural, entienden que no existe un impacto
significativo sobre el cambio climatico dada la escasa entidad del objeto de la Modificacién, no
obstante, con el objeto de reducir el impacto de la Modificaciéon sobre el cambio climético y se
contribuya por tanto a su adaptacion, se puede determinar que con la aplicacion de las medidas
expuestas en el DAE y las recogidas en el Anexo |, y su incorporacién en las condiciones
Urbanisticas que regulan la Modificacion del PGMO, se reduciria el impacto de la ejecucion
sobre el cambio climatico y se contribuiria a su adaptacion.

26/02/2019 20:58:00 |

z Por otro lado, se espera que la aprobacion de la Modificaciéon no contravenga el desarrollo de la
g zona afectada y no es previsible que haya influencia sobre otros planes sectoriales y/o
£ territoriales concurrentes.

:

[=

2. Caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada:

Las actuaciones mas directas del proyecto de desarrollo como los movimientos de tierra y
ejecuciones, seran muy localizadas y reducidas en extension por lo que su afeccion seréa
temporal y moderada y no se prevé que sobrepase el grado de afeccion compatible.

En el desarrollo de la misma, se generaran residuos derivados de las acciones de obra con
riesgo de contaminacién y afeccion al paisaje si no existe una adecuada gestion, siendo este
riesgo evitable llevando a cabo las pertinentes medidas de gestion y almacenamiento de los
residuos que se generen durante la fase de obra, Por otra parte, al tratarse de un area en su
mayor parte urbana, la gestion de los residuos de edificacion quedara regulada por las
ordenanzas municipales de aplicacion y las condiciones impuestas en la licencia de actividad o
de obra, en su caso, por lo que se puede caracterizar como un impacto compatible, reversible y
temporal.

Igualmente se prevé un aumento de presion sonora y de emision de contaminantes
atmosféricos en la zona en la fase de obra y en desarrollo del ambito, que recaera sobre las
viviendas y entorno de la Modificacion, si bien con las medidas recogidas en el DAE vy, las
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medidas para el seguimiento ambiental de la Modificacién recogidas en el documento ambiental
estratégico y asi como las establecidas en el Anexo |, no serian de caracter severos y/o critico y
no sobrepasaria la valoracion de los efectos sobre a salud de la poblacién y el medio ambiente
de valoracién moderada, al no superar los valores limites y objetivos de calidad.

Cabe destacar que ante el Riesgo Sismico en la Region de Murcia (SISMIMUR) y en el caso
concreto que nos ocupa, para el municipio de Lorca se debera tener en consideracion dicho
riesgo.

En relacién a los efectos a contemplar sobre los factores climatico y las cuestiones relativas a la
adaptacion al cambio climatico, y con el objeto de reducir el impacto de la Modificacion sobre el
cambio climatico y sobre la poblacién, y se contribuya por tanto a su adaptacion, se puede
determinar que con la aplicacién de las medidas expuestas en el DAE vy las derivadas de las
propuestas recogidas en este informe, hace que el impacto en relacion con el cambio climético y
sobre la poblacion, pueda clasificarse como compatible.

Considerando todo lo anteriormente expuesto y tras caracterizar los problemas ambientales
significativos relacionados con la actuacion propuesta, no se espera que los efectos
ambientales sean de magnitud sustancial, valorandose sus efectos ambientales globales como
de un impacto moderado/compatible.

Por ello y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, y la aplicacién de las medidas que han sido aportadas, y las de
las Administraciones publicas afectadas como resultado de las consultas realizadas, como las
consideradas por este érgano ambiental, se considera que no es previsible que la Modificacién nim.
67 del PGMO de Lorca y Modificacion nim. 6 del P.E.P.R.l. de Lorca, vayan a producir efectos
adversos significativos sobre el medio ambiente.

26/02/2019 20:58:00 |

5. RESOLUCION

La Direccién General de Medio Ambiente y Mar Menor es el érgano administrativo competente para
formular el Informe Ambiental Estratégico de conformidad con lo establecido con el Decreto n°
53/2018 de 27 de abril, de Consejo de Gobierno, por el que se establecen los Organos Directivos de
la Consejeria de Empleo, Universidad, Empresa y Medio Ambiente.

El procedimiento administrativo para elaborar este Informe ha seguido todos los tramites establecidos
en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, aplicAndose, en su caso, de forma
supletoria la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comdn de las
Administraciones Publicas (de acuerdo con la Disposicion adicional duodécima de la Ley 21/2013).

istrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segdn articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015.

A la vista del informe del Servicio de Informacion e Integracion Ambiental de fecha 20 de febrero de
2019 y en aplicacion del articulo 31.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas, y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V
de dicha Ley para determinar si la Modificacion propuesta debe someterse a evaluacién ambiental
estratégica ordinaria, se formula INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO determinandose que la
Modificacion nim. 67 del PGMO de Lorca y Modificacion nium. 6 del P.E.P.R.I. de Lorca, no tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente , en los términos establecidos en el presente
informe.

ico admil

Conforme a lo establecido en el articulo 31.4. de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, este Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los
efectos que le son propios si no se hubiera procedido a la aprobacién de la Modificacién ndm. 67

del PGMO de Lorca y Modificacion nim. 6 del P.E.P.R .I. de Lorca en el plazo maximo de cuatro
aflos desde su publicacion en el Boletin Oficial de la Region de Murcia (BORM). En tal caso el
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promotor deberia iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada de la referida Modificacion.

De acuerdo con el articulo 31.5 de la Ley de Evaluacion Ambiental, este Informe Ambiental
Estratégico no seré objeto de recurso alguno.

Este Informe Ambiental Estratégico se hace publico en la pagina web de la Comunidad Auténoma de
la Region de Murcia, y en el Boletin Oficial de la Regién de Murcia (BORM) mediante anuncio, en
cumplimiento del articulo 31.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, y se
comunica al Ayuntamiento de Lorca para su incorporacion al procedimiento de aprobacion.

El Ayuntamiento de Lorca, como 6rgano sustantivo, en cumplimiento de lo establecido en el articulo
32 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en el plazo de quince dias habiles
desde la aprobacion definitiva de la Modificacion niam. 67 del PGMO de Lorca y Madificaci  6n
nam. 6 del P.E.P.R.l. de Lorca remitira para su publicacion en el Boletin Oficial de la Regién de
Murcia, la siguiente documentacion:

a) la resolucion por la que se aprueba esta Modificacion y una referencia a la direccion
electrénica en la que se pone a disposicién del publico el contenido integro de la misma;

b) una referencia al Boletin Oficial de la Regiéon de Murcia donde se ha publicado el Informe
Ambiental Estratégico.

Conforme a lo establecido en el articulo 51.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental, el Ayuntamiento de Lorca debera realizar el seguimiento de los efectos en el medio
ambiente del desarrollo de esta Modificaciéon nim. 67 del PGMO de Lorca y Modificaci ~ én nim. 6
del P.E.P.R.I. de Lorca , de manera que puedan identificarse con prontitud los efectos adversos no
previstos y permitir llevar a cabo las medidas adecuadas para evitarlos. A estos efectos debera
realizarse el correspondiente informe de seguimiento del cumplimiento de este Informe Ambiental
Estratégico.

26/02/2019 20:58:00 |

EL DIRECTOR GENERAL DE MEDIO AMBIENTE Y MAR MENOR
Antonio Luengo Zapata

(Documento firmado electrénicamente)
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ANEXO |

En este anexo se ponen de manifiesto las consideraciones ambientales recogidas de las
aportaciones realizadas en la fase de consultas a las Administraciones publicas afectadas y personas
interesadas asi como otras derivadas de este érgano ambiental, al objeto de que sean tenidas en
cuenta en la aprobacion de la Modificacion ndm. 67 del PGMO de Lorca y Modificacion n° 6 del
P.E.P.R.l. de Lorca,

A. MEDIDAS GENERALES DE CARACTER AMBIENTAL.

1. Las nuevas infraestructuras, proyectos o actividades previstas o que se deriven del desarrollo de
esta Modificacion, deberan someterse, en funcion de su naturaleza y de la normativa vigente, al
tramite ambiental que les corresponda.

2. Unicamente se podran realizar las actuaciones derivadas de la Modificacion nim. 67 del PGMO
de Lorca y Modificacion nim.6 del P.E.P.R.l. de Lorca, tal y como estan descritas en la
documentacién aportada, y éstas deberan ajustarse a lo establecido en el presente informe y
condicionado. En el caso de que se produzcan modificaciones derivadas de las siguientes fases
hasta su aprobacion, en funcion de su entidad, el Ayuntamiento de Lorca como Organo
sustantivo, debera evaluar si éstas requeririan de iniciar un nuevo procedimiento de evaluacién
ambiental.

3. Se tendran en consideracion las medidas para evitar los riesgos naturales, asi como la
obligacion de contemplar las normas previstas para evitar los dafios a las personas, bienes y
medio ambiente.

4. En las fases de ejecucién posteriores de proyecto, se deberdn cumplir con lo establecido en la
normativa sectorial vigente sobre atmésfera, ruido, residuos, suelos contaminados y vertidos.

5. En las Normas Urbanisticas y en la edificacién de esta Modificacién se deberan recoger todas
las especificaciones sobre las medidas de caracter ambiental (preventivas, correctoras y de
seguimiento) recogidas en este Informe Ambiental Estratégico, incluidas las que se especifican
en los apartados siguientes.

. CAMBIO CLIMATICO

os}

6. Se incorporaran, en las Normas Urbanisticas de la Modificaciéon nim. 67 del PGMO de Lorca y
Modificacion nim.6 del P.E.P.R.Il. de Lorca, la obligacion de la construccién de edificios de
consumo de energia casi nulo, y por tanto, la licencia de obras del edificio quedara condicionada
a que el proyecto constructivo incluya los aspectos del disefio y demas elementos necesarios
gue permitan justificar que se cumplird con este objetivo de consumo de energia casi nulo.

7. En el proyecto constructivos se destinara un capitulo a demostrar que salvo inviabilidad técnica
y/o econdmica se ha proyectado para utilizar materiales y métodos de construccion sostenibles
y bajos en carbono. En la memoria del proyecto se incluiran la huella de carbono del proyecto
constructivo propuesto, destacando la reduccidn en emisiones prevista respecto de disefios,
materiales y métodos constructivos habituales.

C. PATRIMONIO CULTURAL

8. Con antelaciébn a la concesion definitiva de la licencia de obras se debera efectuar una
excavacién arqueoldgica manual, que debera ser autorizada por la Direccidon General de Bienes
Culturales.
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ANEXO I

En este anexo se adjuntan las repuestas aportadas en la fase de consultas por las Administraciones
publicas afectadas y personas interesadas en relacién con la Modificacién nim. 67 del PGMO de
Lorca y Modificacion nim.6 del P.E.P.R.l. de Lorca, siguiendo el orden de referencia del apartado 3.
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CONFEDERACION
MINISTERIO DE HIDROGRAFICA
‘ AGRICULTURA Y PESCA, DEL SEGURA, O.A.
] Qlégg\l;ag:gs;g COMISARIA DE AGUAS

o] F | c 1 o ) )
|7 Destinatario:
F REGION DE MURCIA
S/REF: onsejeria de Turismo, Cultura y Medio Ambiente
D.G. de Medio Ambiente
N/REF:  INF-929/2017 C/ Catedratico Eugenio Ubeda, ° 42 planta _l
FECHA : 1 9 ABR. 2018 30008 MURCIA

ASUNTO: Modificaciéon n® 67 no Estructural del
PGMO y Modificacién n°6 del PEPRI
de Lorca.

En relacién con el asunto de referencia y examinada la documentacion remitida se informa lo
siguiente:

La actuacion prevista no afecta a cauce alguno, no se encuentra en zona de policia, ni afecta al
régimen de corrientes de ninglin cauce. Tampoco se sita en zona inundable.

El informe sobre nuevas demandas de recursos hidricos establecido en el articulo 25.4 del Texto
Refundido de la Ley de Aguas se refiere a los actos y planes que las Comunidades Auténomas y las
Entidades Locales hayan de aprobar en materia de ordenacién del territorio y urbanismo, entre otras,
no al procedimiento de evaluacién ambiental de dichos planes y programas.

No obstante, no es posible anticipar el contenido de dicho informe puesto que la documentacién

consultada en el acceso indicado no contiene la cuantificacion de la demanda de recursos hidricos
que conlleva la actuacion urbanistica objeto del expediente.

EL COMISARIO DE AGUAS

> Carlos Gonzalez Martinez

~
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Region de Murcia Servicio de Patrimonio Histdrico
Consejerfa de Turismo, Cultura y Medio Ambiente
Direccién General de Bienes Culturales

N/ref.: CCYT/DGBC/SPH/URB 90/2016

Asunto: Modificacion n® 67 No Estructural del PGMO de Lorca y
Modificacién n° 6 del PEPRI para la calificacion como Equipamiento
Privado de una parcela situada en CL Alporchones, esquina CL
Colmenarico, en Lorca (EAE20160023).

. Consejeria de Cultura, Turismo y Medio Ambiente, Direccion General
Sie: EAE20160023 de Medio Ambiente.
S/fe(‘f)ha: C/ Catedratico Eugenio Ubeda Romero, 3 - 42 Planta

30071 Murcia

En sus escritos: por favor, cite fecha, n/ref. y n/expdte.

La Consejeria de Cultura, Turismo y Medio Ambiente, Direccion General de Medio Ambiente,
remite a esta Direccion General de Bienes Culturales solicitud de informe relativo al Proyecto para
£ Modificacién n® 67 No Estructural del PGMO de Lorca y Modificacién n® 6 del PEPRI para la
£ calificacion como Equipamiento Privado de una parcela situada en CL Alporchones, esquina CL
< Colmenarico, en Lorca (EAE20160023).

03-£22f-280351894263

Una vez examinada la documentacion recibida y emitidos los correspondientes informes
técnicos por el Servicio de Patrimonio Historico, esta Direccion General le comunica lo siguiente:

A este proyecto le es de aplicacion el articulo 6.2.a) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental (las modificaciones menores de los planes y programas) y requiere una
£ evaluacion ambiental estratégica simplificada. Por tanto, el mencionado documento es remitido como
Zinicio del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada, en el marco de la Ley
£21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, atendiendo a lo indicado en su articulo 29,
< Solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada.

endo del codigo seguro de verificacin (C
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Antecedentes administrativos

El Ayuntamiento de Lorca remitié Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de fecha 17 de junio
£de 2016, relativo al Avance de la Modificacion n° 67 No Estructural del PGMO de Lorca y
Modificacion n® 6 del PEPRI para la calificacion como Equipamiento Privado de una parcela situada
sen Calle Alporchones, esquina Calle Colmenarico, mediante escrito de fecha 24/06/2016 (RE
£N°201600406318 de fecha 19/07/2016).

reccion:

do a la sig

: Esta promovido por el Ayuntamiento de Lorca y la Comunidad de Regantes, suscrito mediante

Protocolo General de fecha 24 de junio de 2015, y redactado por D? Maria del Sagrado Corazén
Garcia Martinez, Jefa del Servicio de Planeamiento y Gestion del Area de Urbanismo, y D* Ana
= Gonzalez Lario, Jefa de Seccion Juridica del Servicio de Planeamiento, en febrero de 2017.

puede ser

El Avance de la Modificacién n°67 No Estructural del PGMO de Lorca y Modificacién n°6 del
£ PEPRI fue informado favorablemente por la Direccién General de Bienes Culturales con fecha 27 de
s septiembre de 2016 (N° REGISTRO 3083/2016).

El solar se encuentra en el Centro Histérico de Lorca que fue declarado Conjunto Histérico-

C/ Santa Teresa, n.°21, 17 planta - 30071 Murcia - T. 968 279730 - F 968 279713
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c Direccion General de Bienes Culturales

Artistico por Decreto 612/1964, de 5 de marzo y publicado en el BOE n° 63, de 16 de marzo. En
virtud de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2007, de 16 de marzo, de Patrimonio Cultural
de la Regién de Murcia, tiene la consideracion de Bien de Interés Cultural con categoria de Conjunto
Historico.

El solar se encuentra en el entorno de proteccion de la Comunidad de Regantes, que fue
declarado Bien de Interés Cultural con categoria de Monumento por Decreto n°® 29/1992, de 12 de
marzo, del Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia, publicado en el
BORM n° 103, de 5 de mayo de 1992. La delimitacion del entorno de proteccién esté establecida en
la normativa del PEPRI, en la Seccion 13°. Bienes de Interés Cultural. Art. 256.

AVANCE DE LA MODIFICACION N°67 NO ESTRUCTURAL DEL PGMO DE LORCA Y
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La Modificacion de Plan General propuesta se redacta con el objeto de calificar como
iquamlento Privado una parcela situada en la calle Alporchones, esquina calle Colmenarico, de
250 00 m2 de superficie (Finca 4, Manzana 52 del PEPRI) calificada actualmente como Sistema Local
Eie Espacio Libre (pendiente de obtenciéon por Expropiacién) y su compensacion mediante la
@allflcamon como Espacio Libre Local y Sistema Viario de una parcela edificable de uso residencial de
?60 00 m2 y como viario el resto de la manzana de 53,00 m2 en la calle Laberinto, calle Hoya y Plaza
de Cardenal Belluga, del centro histérico de Lorca, como consecuencia de las nuevas necesidades de
& Comunidad de Regantes de Lorca y la necesidad de aparcamientos y zonas verdes disponibles en
gl ambito de actuacion.

endo del codi

La documentacion corresponde al AVANCE DE PLANEAMIENTO que es preceptivo para
{odos los instrumentos de planeamiento (a excepcion de los estudios de detalle), de acuerdo con el
articulo 152.2 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordenacion Territorial y Urbanistica de la Region
ﬁe Murcia.

erificardocum.

El ambito objeto de la modificacién se encuentra clasificado como suelo urbano consolidado.
Eon la Modificacion n® 67 No Estructural del PGMO de Lorca y Modificacion n® 6 del PEPRI propuesta
se modifican los siguientes documentos:

Ficha del Catalogo del Pepri relativa a la manzana 52 finca 4.

Plano de Ordenacion del PEPRI.

Planos del Plan General.

Planos n°7 del Tomo VI.

Planos n°9.11 y 9.15 del Tomo VII.

Planos n° 1.11 y 1.15 del Tomo X.

arcela en calle Alporchones esquina calle Colmenarico (Finca 4, Manzana 52 del PEPRI)

Esta modificacion destinada a calificar como Equipamiento privado la parcela colindante al
dificio de la Comunidad de Regantes en la Calle Colmenarico, no altera la estructura fundamental del
lan General y del PEPRI, siendo Unicamente una modificacion puntual del Plan, no reduce
Zotaciones computadas en el Plan y no prevé incremento de aprovechamiento, por lo que se
onsidera una modificacion no estructural del Plan. Los parametros urbanisticos de esta parcela son:

d-Uechsfr contrastada ﬁdiendn
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f

SUPERFICIE: 250 m2.

PLANTAS: 3.

FONDO MAXIMO: LAS MARCADAS EN LOS PLANOS DE LA MODIFICACION.
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 632 m2 TECHO.

Se trata de un espacio libre a obtener por expropiacion, el cual el Ayuntamiento no ha obtenido y
materializado aun, siendo utilizado como aparcamiento privado de la Comunidad de Regantes. Se
atiende una reivindicacion histérica de la Comunidad de Regantes, dotando de un espacio que
posibilita la ampliacion de sus instalaciones.

Parcela situada en calle Laberinto, calle Hoya y plaza de Cardenal Belluga.
La parcela situada en Calle Laberinto, calle Hoya y Plaza de Cardenal Belluga se encuentra calificada

%or el Plan General como manzana edificable de uso residencial Ordenanza 1b Casco Barrios Altos,
Biendo las condiciones urbanisticas:

22f-280,

§UPERFICIE 797 m2.
PLANTAS: 2 + BC.
BITUACION ACTUAL: SOLAR.

EDIFICABILIDAD PERMITIDA: 1.992,50 m2.

dicha manzana y dado el estado ruinoso de las edificaciones existentes, el Ayuntamiento de Lorca
vo a cabo diversas adquisiciones de dichas edificaciones previas declaraciones de ruina. Desde el
0 2003, dichos terrenos se encuentran sin edificaciones siendo una zona degradada.

DzCDD

presente modificacion propone calificar como Sistema Local de Espacio Libre una parcela de 260
y calificar como viario el resto de la manzana de 363 m2 para aparcamientos. Se califica esta
anzana con superficie 797 m2 como dotaciones vy viario, respondiendo a la demanda de la poblacién
xistente en el ambito.

glrnglerldo-del tédimegmlemifim(m
Q
N

n la presente Modificacion no se altera el estandar de estandar de sistema local de espacios libres
stablecido en el Plan General para el suelo urbano, ya que la superficie que se califica como
q ipamiento privado queda totalmente compensada con la parcela que se califica como sistema local
e espacio libre, no produciéndose disminucion alguna en los terrenos de zonas verdes y espacios
bres de suelo urbano.

mverwmo(umw:
(]

pjeccion: hitps:/gsgde pym.

1DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

%e inicia el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada mediante la elaboracion del
gorrespondiente Documento Ambiental Estratégico acorde con los contenidos establecidos en el art.
%91 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, asi como a los contenidos
e ecogidos en el Documento de Referencia elaborado por la Direccion General de Medio Ambiente. En
expediente consta informe de la técnico ambiental D? Rosario Rios Gilberte de fecha 15 de junio de

I
016 donde se resuelven y justifican todos los aspectos ambientales del presente proyecto.

Ngrumdn

esde el punto de vista urbanistico, se informa favorablemente el Avance de la Modificacion no
Estructural n°® 67 del PGMO de Lorca y Modificacion n°® 6 del PEPRI para la calificacion como
quipamiento privado de una parcela situada en la Calle Alporchones esquina Calle Colmenarico
lificada por el PEPRI como sistema local de espacio libre y su compensacion mediante la
lificacion como espacio libre y sistema viario de una parcela edificable de uso residencial ubicada en
Calle Laberinto, Calle Hoya y Plaza del Cardenal Belluga.

mawede ser

=] Suggyte

C/ Santa Teresa, n.°21, 17 planta - 30071 Murcia - T. 968 279730 - F 968 279713



26/02/2019 20:58:00 |

Firmante: LUENGO ZAPATA, ANTONIO

s
8
S
g
=
2
g
2
P
2
S
S
s
=
(e
2
=
S
]
2
P
<]
&
b
=
2
s
2
=
z
=<
S

=
3
g
=
5

sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cédigo seguro de veri

w
=
I
<
=
S

=
3
3
=
@

3
Rl
~
=
o

2
E
=
S
>
g
=
E]
=
@
3
=
£
H
2
2
E
<<
=
s
=
E
H
£
S
S
=
5
2
°
S
E]
=
=
5
°
=

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrénico admin

27/02/2018 14:48:40 |

Firmante: SAN NICOLAS DEL TORO, MIGUEL

Region de Murcia Servicio de Patrimonio Histdrico
Consejerfa de Turismo, Cultura y Medio Ambiente
Direccién General de Bienes Culturales

Desde el punto de vista arqueoldgico cabe indicar que las modificaciones consisten en el
cambio de calificacién de una parcela en la calle Alporchones esquina con calle Colmenarico de Lorca.
En concreto se proyecta la calificacion como Equipamiento Privado de la citada parcela calificada por
el PEPRI como Sistema Local de Espacio Libre y su compensacién mediante la calificacion como
espacio libre y sistema viario de una parcela edificable de uso residencial ubicada en la calle
Laberinto, calle Hoya, y plaza del Cardenal Belluga.

La parcela objeto de la modificacion se encuentra en el Conjunto Histérico de Lorca, sector Il,
en concreto en la finca 4, manzana 52. El PEPRI sefiala que dicha manzana, a priori, no presenta
interés arqueoldgico. Sin embargo, en los afos transcurridos desde entonces, las actuaciones
arqueologicas efectuadas en las proximidades de esta parcela, tales como los antiguos jardines del
@onde de San Julian, calle Murillo, o en Convento de San Francisco y su entorno, han permitido
Zocumentar la existencia de niveles y estructuras de interés arqueoldgico en el subsuelo con una
?ilatada secuencia que abarcaria al menos desde época prerromana hasta la emiral y califal, pasando
por enterramientos tardorromanos registrados en torno al antiguo convento franciscano.

En conclusion, no existen inconvenientes de tipo arqueolégico en que se apruebe la
odificacion de referencia, pero se debera hacer constar la necesidad de efectuar una excavacion
rqueologica manual con antelacion a la concesiéon definitiva de la licencia de obras. Dicha
intervencion arqueoldgica debera ser autorizada por esta Direccion General a favor del técnico
‘arquedlogo/a propuesto por los promotores del proyecto.
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El Jefe del Servicio de Patrimonio Histérico.

(Documento firmado electrénicamente)

Miguel San Nicolas del Toro.
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INFORME RELATIVO A LA CONSIDERACION DE LOS EFECTOS SOBRE EL
CAMBIO CLIMATICO DEL PROYECTO DE MODIFICACION N° 67 NO
ESTRUCTURAL DEL PGMO Y MODIFICACION N° 6 DEL PEPRI T.M. LORCA,
EXPEDIENTE EAE 20160023.

Con fecha 22/11/2017 se recibe en este Servicio de Fomento del Medio Ambiente
y Cambio Climético, la solicitud de informe de la DIRECCION GENERAL DE
MEDIO AMBIENTE en lo concerniente al cambio climatico en relacion con el
PROYECTO DE MODIFICACION N° 67 NO ESTRUCTURAL DEL PGMO Y
MODIFICACION N° 6 DEL PEPRI T.M. LORCA, EXPEDIENTE EAE 20160023.

Visto el expediente, el Servicio de Fomento del Medio Ambiente y Cambio Climatico
de la OFICINA DE IMPULSO SOCIOECONOMICO DEL MEDIO AMBIENTE emite,
en relacion con el cambio climatico, el siguiente informe:

Primero: La consideracion del cambio climatico en el procedimiento de
evaluacién ambiental.

EI PROYECTO DE MODIFICACION se encuentra sometido al procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada. La ley 21/ 2013 exige la
consideracion del cambio climatico en el procedimiento de evaluacién ambiental.
En concreto el articulo 29 sefiala que eldocumento ambiental estratégico contendra,
al menos, la siguiente informacion:

26/02/2019 20:58:00 |

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion
del plan o programa, tomando en consideracion el cambio climatico.

j) Una descripcion de las medidas previstas para el sequimiento ambiental del
plan.

Sequndo: Objeto del proyecto y efectos sobre el cambio climatico.

electronico administrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segin articulo
do a la siguiente direccion: https://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cddigo seguro de verificacion (CSV) 6f04bcde-aa04-c2¢4-729113072823

El objeto de la actuacion es la calificacion como Equipamiento Privado de una
parcela de 250 m' de superficie calificada actualmente como Sistema Local de
Espacio Libre pendiente de obtencién por Expropiacion en la calle Alporchones
esquina calle Colmenarico y su compensacion mediante la calificacion como
Espacio Libre Local una parcela de 260 m2 y como viario el resto de la manzana
de 537 m2 que actualmente es un terreno edificable de uso Residencial.

puede ser ¢

Vista la documentacion obrante en el expediente, el objeto de la modificacion, dada
su escasa entidad, no tiene una repercusion significativa sobre el cambio climatico.
No obstante la eficiencia energética de cualquier edificio contribuye directa o
indirectamente a la mayor o menor emision de gases de efecto invernadero durante
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toda la vida util del edificio que se proyecta (al menos 50 afios).

En el ano 2013 se publicod el Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se
aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de
los edificios[18]. El Real Decreto 235/2013, establece en su Disposiciéon adicional
segunda:

“Edificios de consumo de energia casi nulo”la obligacién de que:

1. Todos los edificios nuevos que se construyan a partir del 31 de diciembre de 2020 seran edificios de
consumo de energia casi nulo. Los requisitos minimos que deberan satisfacer esos edificios seran los
que en su momento se determinen en el Cédigo Técnico de la Edificacion.

Esta obligacion solo seria aplicable a los edificios construidos a partir de diciembre
2020. En consecuencia, se propone incorporar en las Normas Urbanisticas de esta
modificacién del Plan |la_obligacién de la Disposicién adicional seqgunda del Real
Decreto 235/2013 al edificio proyectado.

Para garantizar el cumplimiento de esta obligacion la licencia de obras del edificio
quedara condicionada a que el proyecto constructivo incluya los aspectos del
disefio y demas elementos necesarios que permitan justificar que se cumplira con
el objetivo de consumo de energia casi nulo.

Para el cumplimiento de esta obligacion se tomara en consideracion la normativa
de desarrollo en relacion con el Real Decreto 235/2013 y el Real Decreto 56/2016,
de 12 de febrero, por el que se transpone la Directiva 2012/27/UE del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 25 de octubre de 2012, relativa a la eficiencia energética
que, establece en la disposicion adicional cuarta la definicion de edificio de
consumo de energia casi nulo.

26/02/2019 20:58:00 |

Igualmente si en el momento del disefio del edificio no se han establecido, en la
normativa de ambito nacional, parametros cuantitativos se tomara en consideracién
la RECOMENDACION (UE) 2016/1318 DE LA COMISION de 29 de julio de 2016
sobre las directrices para promover los edificios de consumo de energia casi nulo
y las mejores practicas para garantizar que antes de que finalice 2020 todos los
edificios nuevos sean edificios de consumo de energia casi nulo. Diario Oficial de
la Union Europea 2.8.2016

archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segin articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015.
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De la misma forma en el proyecto constructivos se destinara un capitulo a demostrar
que salvo inviabilidad técnica y/o econdémica se ha proyectado para utilizar
materiales y métodos de construccion sostenibles y bajos en carbono. En la
memoria del proyecto se incluiran la huella de carbono del proyecto constructivo
propuesto, destacando la reduccidn en emisiones prevista respecto de disefnos,
materiales y métodos constructivos habituales.

puede ser ¢
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2 Tercero: Conclusiones

Vistos el proyecto de cambio en la normativa del plan especial, este Servicio de
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Fomento del Medio Ambiente y Cambio Climatico entiende que no existe un
impacto significativo sobre el cambio climatico, dada su escasa envergadura, por
tanto no es necesario someterlo al procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica Ordinaria.

No obstante se deberia aplicar para que sirvieran de demostracion, las
posibilidades que ofrece la construccion de edificios de consumo de energia casi
nulo. En este sentido se podria adelantar para este caso singular la obligacién que
con caracter general establece, para 2020 el Real Decreto 235/2013 en relacién
con "Edificios de consumo de energia casi nulo".

En consecuencia, se propone incorporar en las Normas Urbanisticas de esta
modificacion del Plan la obligacion de la Disposicion adicional segunda del Real
Decreto 235/2013 al edificio proyectado.

Para garantizar el cumplimiento de esta obligacion, la licencia de obras del edificio
quedara condicionada a que el proyecto constructivo incluya los aspectos del
disefio y demas elementos necesarios que permitan justificar que se cumplira con
el objetivo de consumo de energia casi nulo.

De la misma forma en el proyecto constructivos se destinara un capitulo a demostrar
que salvo inviabilidad técnica y/o econdmica se ha proyectado para utilizar
materiales y métodos de construccion sostenibles y bajos en carbono. En la
memoria del proyecto se incluiran la huella de carbono del proyecto constructivo
propuesto, destacando la reduccién en emisiones prevista respecto de disenos,
materiales y métodos constructivos habituales.
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El Jefe del Servicio de Fomento del Medio Ambiente y Cambio Climatico
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CONSEJERIA DE TURISMO, CULTURA Y MEDIO AMBIENTE

ECION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE

EXPTE: EAE20160023

ASUNTO: MODIFICACIO NO ESTRUCTURAL N° 67 DEL P.GM.OC. DE
LORCA Y MODIFICACION N° 6 DEL P.E.P.R.IDE LORCA.

D. EUSEBIO ABELLAN MARTINEZ, con DNI 23210481P, administrador de
la mercantil ABELLAN GARCIA INVERSIONES, S.L., con CIF B73695678 v
domicilio social en la C/ Juan II, n°l, bajo de Lorca, mediante el presente escrito
comparezco en el tramite de consulta del documento ambiental esiratégico de la
modificacién no estructural n® 67 del P.G.M.O. de Lorca y Modificacién n° 6 del
P.E.P.R.I, para la calificacion como equipamiento privado de una parcela situada en la
calle Alporchones, esquina Calle Colmenarico, calificada por el PEPRI como sistema
local de espacio libre, y su compensacion mediante la calificacién como espacio libre y
sistema viario de una parcela edificable de uso residencial ubicada en la Calle

Laberinto, Calle Hoya y Plaza del Cardenal Belluga, v dentro del plazo otorgado al

efecto, vengo a formular las siguientes
ALEGACIONES

PRIMERA.- El Ayuntamiento justifica que la parcela situada en la calle
Alporchones, esquina Calle Colmenarico, calificada por el P.E.P.R.I, como sistema
local de espacio libre, pase a tener la consideracion de equipamiento privado por la
necesidad de construir un nuevo edificio a la Comunidad de Regantes de Lorca,
fundament4ndolo en que se trata de solares colindantes y, por otro lado, procede a la
compensacion mediante la calificacion como espacio libre y sistema viario de una
parcela edificable de uso residencial ubicada en la Calle Laberinto, Calle Hoya y Plaza
del Cardenal Belluga, para la creacién de espacios libres y aparcamientos disponibles

en recinto histérico.
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Ante ello esta parte muestra su disconformidad puesto que la parcela calificada
por el P.E.P.R.L como sistema local de espacio libre situada en la calle Alporchones,
esquina Calle Colmenarico, no colinda con el edificio de la Comunidad de Regantes de
Lorca, ya que existe una calle por medio. Afiadir que no puede considerarse como causa
justificada para cambiar la calificacién del solar que la Comunidad de Regantes quiera
construir un edificio, puesto que no es colindante, siendo, por tanto, un edificio

independiente que lo puede construir en otro sitio.

La permuta que quiere efectuar el Ayuntamiento de Lorca de la parcela sitnada
en la calle Alporchones, esquina Calle Colmenarico, por otra parcela edificable de uso
residencial ubicada en la Calle Laberinto, Calle Hoya y Plaza del Cardenal Belluga,
perjudica a los vecinos del centro de la ciudad, ya que se quedarian sin la zona verde,
que si colinda con la parcela situada en la calle Lope Gisbert, n°l, esquina calle
Alporchones, calificada también como zona verde, con lo que desapareceria un

importante espacio libre para los ciudadanos del centro, que es muy necesario.

Por todo lo anteriormente expuesto la justificacion que realiza el ayuntamiento
carece de sentido, ya que es obvio que no aporta mas zonas verdes. Ademds, las
parcelas se encuentran en distintos sectores: la parcela ubicada en la calle Alporchones
se localiza en el Sector II del conjunto histérico—artistico la ciudad de Lorca, v la
parcela ubicada en la calle Laberinto, Calle Hoya vy Plaza del Cardenal Belluga, se

encuentra en el Sector I del Conjunto Histérico-Artistico.

Las zonas verdes juegan un rol fundamental en el medioambiente urbano, los
beneficios que producen los espacios verdes son innumerables, ademas de producir
beneficios en relacion al bienestar fisico, como elementos mitigadores de contaminacién
y sumideros de C02,amortiguan el impacto producido por niveles excesivamente altos
de densidad y edificacion. De ahf su gran importancia como elementos clave en la
prevencion de riesgos naturales y mitigacion de los efectos producidos por el cambio

climatico.

Segin recomendaciones de la OMS, las ciudades deben disponer, como minimo,
de entre 10 y 15 metros cuadrados de 4rea verde por habitante, distribuidos
equitativamente en relacién a la densidad de poblacién, recomendaciones que en el
centro de Lorca no se cumplen. La superficie de Suelo Urbano en el centro de Lorca es

de 479,55 hectéareas y la superficie de Sistema General de Espacios Libres del Suelo
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Urbano es de 249.277 metros cuadrados, (datos que se toman del PLAN GENERAL
DE LORCA), y el nimero de habitantes en el centro de Lorca de 59.522 (segin
censo realizado en 2016), En atencién a las cifras referidas, en el centro urbano de
Lorca hay4,18 metros cuadrados de zonas verdes por habitante. Es evidente, por tanto,
que no cumplimos con la minima relacién que la Organizacién Mundial de la Salud
aconseja para una ciudad sostenible en beneficio de sus ciudadanos. Por todo ello, la
eliminacionde los Espacios Libres y Zonas Verdes del Plan General irfa en detrimento

de conseguir una ciudad sostenible y beneficiosa para sus cindadanos.

Calculo

Zonas verdes por habitante = Metros cuadrados de zonas verdes y é4reas de

esparcimiento / ntimero de habitantes
249.277 / 59.522 = 4,18 m2/habitante.

Adjunto, como documento n°1, copia de las paginas 154 v 156 del tomo I de la
Normativa Urbanistica del PLAN GENERAL DE LORCA, en el que constan las cifras

anteriormente mencionadas.

Seflalar que la permuta que pretende hacer el Ayuntamiento nada aporta a los
vecinos de Lorca, porque actualmente se encuentra realizada la zona verde en la parcela
permutada. Ademds, como ya hemos significado anteriormente, las parcelas se
encuentran en distintos sectores: la parcela ubicada en la calle Alporchones se localiza
en el Sector II del conjunto histérico-artistico la ciudad de Lorca, y la parcela ubicada
en la calle Laberinto, Calle Hoya y Plaza del Cardenal Belluga, se encuentra en el
Sector I del Conjunto Histérico-Artistico. Actualmente, como reconoce el
Ayuntamiento, se encuentra adecuado como espacio libre, viario y aparcamiento, por
tanto lo que si debe hacer el Ayuntamiento es modificar la condicién de uso de esta
Gltima parcela para que lo que se cre6 con caracter provisional sea definitivo, no siendo
ello compatible con dejar la parcela de la calle Alporchones, esquina Calle
Colmenarico, con la calificacién actual, ya que tan necesario es que se tenga una zona
verde en un lugar como en otro, puesto que en el Sector 11 del recinto histérico no

existen zonas verdes, no existiendo en este sector ningun otro solar que pueda ser

calificado como zona verde.




Sin embargo, la ampliacién del edificio de la Comunidad de Regantes se puede
hacer en otro lugar, méxime cuando el solar en el que pretenden realizarlo no es
colindante. Por todo lo anteriormente expuesto es por lo que el Ayuntamiento de Lorca
tiene que materializar la expropiacién del solar calificado como espacio libre y

destinarlo a zonas verdes, tal y como lo contempla el P.E.P.R.L

SEGUNDA. - Esta parte muestra igualmente su disconformidad en cuanto a que
el solar en el que se quiere llevar a cabo la ejecucion de obra (ampliacion del edificio de
la Comunidad de Regantes), sita en la parcela situada en la calle Alporchones, esquina
Calle Colmenarico, Finca 4 de la Manzana 52 del actual PEPRI, solo se permite la
construccion de 0 alturas, como lo determina su ficha, encontrandose afectada por las

perspectivas urbanas catalogadas n® 55 y n°56.

Este solar se encuentra en el entorno de la Casa de los Arcas, edificio declarado

BIC. Se trata de una casa solariega, de gran sobriedad v simplicidad compositiva,

amplias fachadas que delatan un gusto lorquino por lo plano, fondo blanco y enfoscade

b

amarillo, probablemente erigida hacia el segundo tercio del sigle XIX (1860-70),

26/02/2019 20:58:00 |

conservandose, en una de las esquinas, un escudo nobiliario de arenisca, disponiendo
de un interesante jardin familiar, rodeado con verja de hierro, que se puede ver desde la

via publica.

La parcela en la que se quiere llevar a cabo la ejecucién de la obra es colindante
al jardin. Se habia proyectado muy inteligentemente como prolongacion y extensiéon a

este jardin ya existente. Eliminar esta zona verde irfa en perjuicio de este Bien de Interés

: https://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cddigo seguro de verificacion (CSV) CARM-d85523a3-3a00-1c01-7314-0050569b6280

Cultural, tanto para sus vistas, su entorno y su disfrute.

Ademads, este solar estd afectado por las perspectivas urbanas catalogadas n® 55
(Perspectiva de la Calle Alporchones; al fondo, edificio en la Correderay, por encima
de él la torre Alfonsina) v la 1°56 (Perspectiva desde la plaza de Calderdn; a la
izquierda, la calle Alporchones y, en el centro, el jardin de la casa de los Arcas; al

fondo, por encima de todos ellos, la Torre Alfonsina. En la fotografia de 1989 aparece

el anagrama del Banco Central pugnando en protagonismo con la propia torre.

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrdnico administrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segdn articulo 27.3.) de la Ley 39/2015.
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También aparecen las dependencias traseras del edificio de la Comunidad de regantes,

ahora demolidas como paso previo a la proxima rehabilitacion del inmueble). Estas
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descripciones las podemos ver en ambas fichas de perspectivas y vistas urbanas

catalogadas.

La Modificacién que pretende llevar a cabo el Ayuntamiento (n® 6 del
P.E.P.R.I), para la calificacién como equipamiento privado de la parcela referida

permitiria la construccion de un edificio, afectando mucho a ambas vistas catalogadas.

Si se llevase a cabo la modificacion pretendida por el Ayuntamiento serfa
imposible ver la fachadatrasera del edificio de la Comunidad de Regantes,que se
encuentra rehabilitado, desde la Plaza de Calderén y, ademas, las vistas de la torre
Alfonsina, tanto desde la Calle Alporchones como desde la Plaza Calderén se verian

seriamente perjudicadas.
Adjunto fichas del PEPRI de:

- Solar de referencia. Manzana 2, finca 4
- BIC (CASA DE LOS ARCAS). Manzana 2, finca 3
- - Perspectiva catalogada n° 55

- Perspectiva catalogada n® 56

A tenor de lo expuesto,

SOLICITO que, teniendo por presentado este escrito, se sirva admitirlo y tenga por
formuladas las presentes alegaciones a la modificacién no estructural n°67 del
P.GM.O., de Lorca y Modificacién n°6 del P.EP.R.I, para la calificacion como
equipamiento privado de una parcela situada en la calle Alporchones esquina Calle
Colmenarico calificada por el PEPRI como sistema local de espacio libre y su
compensacion mediante la calificacién como espacio libre y sistema viario de una
parcela edificable de uso residencial ubicada en la Calle Laberinto, Calle Hoya y Plaza

del Cardenal Belluga.

En Lorca, a 12 de diciembre d’e 2017,

Fdo. Fusebio Abellan Martinez
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Plan General Municipal de Ordenacién de Lorca

Total Sistema General de espacios libres

$G espacios libres (m?)
Suelo urbano Lorca 249.277
Suelo urbano pedanias 51.766
Suelo urbanizable sectorizado 4,724,524
Total 5.025.567

12.3. ReLacION ESPACIO LIBRE/ HABITAMTE

La Ley 1/2001 del Suelo de la Regidn de Murcia, establece que el sistermna general
de espacios libres estard constituido por parques y jardines publicos con una
dotacién minima de 5 m?2/ habitante en relacidn con la poblacidn prevista por el
Plan para el suelo urbano y urbanizable.

Teniendo en cuenta la capacidad de poblacién en suelo urbano vy urbanizable, la
superficie minima de sistemas generales establecida por la Ley serfa:

Habitantes/ viviends Poblacidén | SG espacios libres Estandar
Lev 172001
3,12 273.640 1.368.200 5 m?2/ habitantg
3,54 310.476 1.552.380 5 m?/ habitante

La propuesta del Plan General, contabilizando los sistemas generales existentes y
propuestos, seria

Habitantes/ vivienda Poblacién |SG espacios libres Estandar
propuesto
3,12 273.640 5.025.567 18,36 m?/ habitante
3,54 310.476 5.025.567 16,19 m?/ habitante

El sistema general de espacios libres previsto en el Plan General en suelo urbano y
urbanizable sectorizado excede sobradamente los estandares minimos establecidos
en la Ley, suponiendo una relacidon de 18,36 m?2/ habitante o de 16,19 m?2/
habitante segun la hipdtesis de ocupacion de vivienda.

Considerando las especiales connotaciones de los sistemas generales delimitados
en el Lomo de Bas, Sierra de la Almenara y Sierra de Tercia, ubicados en espacios
de especial proteccién, se han calculado los estéandares de espacios libres sin

154




Plan General Municipal de Ordenacién de Lorca

contabilizar su superficie, aunque si se tenga en cuenta, también en este caso, la
capacidad de poblacién de los sectores de suelo urbanizable a gue se adscriben,

SG espacios libres- 86 en LIC

{(m?2)
Suelo urbano Lorca 249.277
Suelo urbano pedanias 51.766
Suelo urbanizable sectorizado 2.919.609
Total 3.220.652

El esténdar de sistemas generales, segn la ordenacion del Plan General, en los dos
supuestos de ocupacion de vivienda considerados, seria:

Habitantes/ vivienda Poblacién |SG espacios libres Estandar
propuesto
3,12 273.640 3.220.652 11,77 m?/ habitante
3,54 310.476 3.220.652 10,37 m?/ habitante

b

La propuesta del Plan General, con una relacidén de 11,77 m?2/ habltante o de
10,37 m?/ habitante, segin la hipdtesis de poblacién, también su

FERLEE

sy wom i
ars !

estandares minimos de espacios libres por habitante establecidos por la Ley.
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Plan General Municipal de Ordenacion de Lorca

13. ELPLANENCI

8

En este apartado se incluyen los datos numéricos més relevantes que derivan de
las determinaciones urbanisticas del Plan General.

Se recogen los datos numéricos, sin justificacién de magnitudes ni conceptos, pues
éstos ya estan explicados en el resto de documentos del Plan.

> | Firmante: LUENGO ZAPATA, ANTONIO

CLASIFICACION DE SUELO

g Superficie (Ha) Yy
E Suelo urbano 926,97 0,552
§ Suelo urbanizable 25.273,81 15,054
% Suelo de sistemas generales 557,90 0,332
3 Suelo no urbanizable 141.134,24 84,062
2 Total término 167.892,92 100,000

§ fg Superficie (Ha) %%

S § Suelo urbane consolidado Lorca 424,59 0,253

% § Suelo urbano no consolidado Lorca 54,56 0,033
% Suelo urbano pedanias 340,92 0,203
é Suelo urbano de nicleo rural 106,50 0,063
% Suelo urbanizable en desarrclio 88,05 0,052
1§ Suelo urbanizable sectorizado 3.585,87 2,136
é Suelo urbanizable especial 16.329,86 9,726
E Suelo urbanizable no sectorizado 5.270,03 3,139
g Suelo de sistemas generales 557,80 0,332
i Suelo no urbanizable 141.134,24 84,062
¢ Total término 167.892,92 100,00
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Plan General Municipal de Ordenacion de Lorca

SUELD URBAND

Superficie (Ha) Yo

Suelo urbano consolidado Lorca 424,59 45 804
Suelo urbano no conseclidado Lorca 54,86 5,829
Suelo urbano pedanias 340,92 36,778
Suelo urbano de nicleo rural 106,50 11,489
Total suelo urbano 926,97 100,00
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

{sin sistemas generales)

Superficie {(m?) Yo

Suelo urbanizable Lorea 2.117.109 6,63
Aguaderas 188.340 4,59
Almendricos 358,024 1,12
Campillo 244,550 0,77
Coy 59.405 0,31
La Campana 200.700 0,63
La Escucha 2.096.100 6,56
La Hova 665.365 2,08
La Paca 6.131.098 19,19
La Parroquia 36.550 G,11
Los Curas 102.033 0,32
Los Jopos 895,555 0,30
Marchena 96.900 0,30
Purias 4.501.538 14,09
Ramonete 5.062.381 15,84
Serrata 5.720.820 17,91
Tercia 2.639.233 8,26
Torrecilla 947.420 2,87
Zarcilla de Ramos 572.418 1,79
Zarzadilla de Totana 74,387 0,23
Total 21.950.926 100,00
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COMENTARIO HISTORICO - ESTILISTICO :

Casa solariega, de gran sobriedad y simplicidad compositiva, amplias fachadas que delatan
un gusto lorquino por lo plano, fondo blanco y enfoscado en amarnillo. Los pisos, de gran alzado, se
horadan con hileras de balcones v ventanas dispuestas regularmente, proporcionando al edificio una
escucta plasticidad en contraste con ol macizado de los muros.

Probablemente erigida hacia el segundo tercio del siglo pasade (1.860/70), se desarrolla en
altura con planta baja, noble y camaras; los esquinazos se refuerzan con cadenas de sillares de piedra
colocados a soga v tizon. Sus paramentos lisos se siluctoan con los recercados de los vanos -en este
caso de los balcones del piso principal-, con jambas v guardapolvos o comisas resaltadas, a modo de
frontén curvo, en donde se concentran los motivos ornamentales propios de un eclecticismo
decorativo atin contenido: palmetas estilizadas, roleos, roeles. En el atico y penctrando en la cornisa,
se abren pequefias ventanas rectangulares, decoradas ligeramente con paneles rehundidos con fajones
de veso.

En una de sus esquinas, en la arista de las calles Pio X1 v Lope Gisbert, se conserva un
escudo nobiliario de arenisca, cuadrilongo, donde figuran los apellidos Lorea, Arcas, Montijo, Ruiz
Mateos v Redén.

Dispone atin de un interesante jardin familiar, rodeado con verja de hierro, divisable desde la
via publica. (E. S. A)

El interior se organiza en torno a un patio central cubierto, rematado por torredn e iluminado
por linterna, recorrido perimetralmente por escalera y balconadas, todo ello con elementos de gran
simplicidad e incluso pobreza de materiales; inicamente destaca una decoracion algo mds cuidada en
los salones de planta principal que dan a Lope Gisbert, con paredes empapeladas v pinturas sobre
lienzo fijadas en el techo.
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Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrdnico administrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segdn articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015.
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Firmante: LUENGO ZAPATA, ANTONIO

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrdnico administrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segdn articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015.

SIMON ANGEL ROS FERAN
ARQUITECTO

PERSPECTIVAS ¥ VISTAS URBANAS CATALOGADAS

NUMERO

P-56

DESDE CALLE :

PLAZA
DFE CALDERON

DESCRIPCION :

Perspectiva desde la plaza de Calderén; a la izquierda, la calle
Alporchones v, en ¢l centro, el jardin de la casa de los Arcas; al fondo,
por encima de todos ellos, la torre Alfonsina. En la fotografia de 1.989

*

aparece el anagrama del Banco Central pugnando en protagonismo coin
la propia torre. También aparecen las dependencias traseras del edificio
de la Comunidad de Regantes, ahora demolidas como paso previo a la
proxima rehabilitacion del inmueble.

Su autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente direccion: https://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cddigo seguro de verificacion (CSV) CARM-d85523a3-3a00-1c01-7314-0050569b6280
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FOTOGRAYIA 1.989 FOTOGRAFIA 1.994
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COMUNICACIONES INTERIORES DE LA CARM
Regién de Murcia
CONSEJERIA DE PRESIDENCIA'Y FOMENTO

@ Salida n°: 215129/2017

Fecha: 16/10/2017
S/Ref:
N/Ref: MAB76A

COMUNICACION INTERIOR

Murcia, 16/10/2017

DE: DIRECCION GENERAL DE SEGURIDAD CIUDADANA Y
EMERGENCIAS/SERVICIO PROTECCION CIVIL

A: CONSEJERIA DE PRESIDENCIA Y FOMENTO/DIRECCION GENERAL DE
SEGURIDAD CIUDADANA Y EMERGENCIAS/DIRECCION GENERAL DE SEGURIDAD
CIUDADANA Y EMERGENCIAS

ASUNTO: consultas EAE20160023

De acuerdo con su comunicacion interior con n° de salida 202911/17, referente a la Modificacion
n° 67 no estructural del PGMO y Modificaciéon n® 6 del PEPRI de Lorca, para el inicio del
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada, desde esta Direccion General no
hay comentarios a aportar.

DIRECTOR GENERAL DE SEGURIDAD CIUDADANA Y EMERGENCIAS

7
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COMUNICACIONES INTERIORES DE LA CARM

Regién de Murcia
CONSEJERIA DE PRESIDENCIA'Y FOMENTO
Salida n°: 213231/2017

Fecha: 13/10/2017
S/Ref:
N/Ref: AAM74H

COMUNICACION INTERIOR

Murcia, 13/10/2017

DE: DIRECCION GENERAL ORDENACION TERRITORIO, ARQUI. Y
VIVIENDA/SERVICIO JURIDICO ADMINISTRATIVO

A: CONSEJERIA DE TURISMO, CULTURA Y MEDIO AMBIENTE/DIRECCION
GENERAL DE MEDIO NATURAL/DIRECCION GENERAL DE MEDIO NATURAL

ASUNTO: ASUNTO: EAE20160023 MPGMO n° 67 y n° 6 de PEPRI de Lorca. (expt.
46/16 planeamiento)

ASUNTO: EAE20160023 MPGMO n° 67 y n° 6 de PEPRI de Lorca. (expt. 46/16 planeamiento)

A la vista de la comunicacion interior remitida por la Direccion General del Medio Ambiente de 5 de
octubre de 2017, en relacién con el tramite de consultas inicio del procedimiento de evaluacion
ambiental estrateg|ca simplificada, en base a lo informado por el Servicio de Urbanismo con fecha
3 de julio de 2017, esta Direccion General emite el siguiente

INFORME

En la ficha, en la definicién del uso dotacional privado, se han de incluir las referencias que
procedan al Plan General vigente para completar su regulacion, ya que, no se corresponde con los
definidos en el PEPRI. En relacion con la definicion de alturas se ha de remitir al plano 18.6 (plano
9 en la modificacion) donde se han de grafiar (de acuerdo con el plano 10 de la modificacion) no
se ha de remitir a los planos de la modificacién (no es fondo maximo)

Seglin memoria el edificio dotacional privado se cifie a la parcela n°4, pero en el plano n°9,
correspondiente a la modificacion n°6 del PEPRI, se superpone la calificacion sobre el jardin de la
parcela n°3, inmueble catalogado. No se ha de afectar a este Ultimo.

Se ha de justificar la no afeccion de la modificacion al Estudio Econémico financiero cuando esta
prevista la expropiacion de la superficie junto a la plaza Cardenal Belluga.

Se han de incorporar las determinaciones procedentes del informe de la DG de Bienes Culturales

12
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Regién de Murcia
CONSEJERIA FOMENTO E INFRAESTRUCTURAS

COMUNICACIONES INTERIORES DE LA CARM
Salida n°: 368161/2018

S/Ref:
N/Ref: AAM74H

COMUNICACION INTERIOR

Murcia

DE: DIRECCION GENERAL ORDENACION TERRITORIO, ARQUI. Y VIVIENDA -
SERVICIO JURIDICO ADMINISTRATIVO

A: CONSEJERIA EMPLEO,UNIVERS. EMPRESA Y MEDIO AMBIENTE - DIRECCION
GENERAL DEL MEDIO AMBIENTE Y MAR MENOR - SERVICIO INFORMACION E
INTEGRACION AMBIENTAL

ASUNTO: Informe EAE20160023: Modificacion n® 67 PGMO de Lorca y
modificacion n©
6 del PEPRI, Lorca

A la vista de la comunicacion interior remitida por la Direccion General del Medio
Ambiente y Mar Menor el 22 de noviembre de 2018, en relacion con el tramite de
procedimiento de evaluacidon ambiental estratégica simplificada de Modificacion n° 67
PGMO de Lorca y modificacion n° 6 del PEPRI, Lorca, informamos que desde el punto
de vista ambiental no tenemos ninguna observacion que hacer.

En relacion con los aspectos urbanisticos del plan, se emitio informe sobre el documente
de “avance” del que se le dio traslado en comunicacion interior n® 213231/2017 y se
emitira informe en las fases sucesivas de aprobacién del documento, conforme con en la
Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Regiéon de
Murcia.

Director General de Ordenacion del Territorio, Arquitectura y Vivienda;
José Antonio Fernadez Llad6

1/0
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COMUNIDAD DE REGANTES DE LORCA CONURINAD 1.2 prar s
C/. Corredera n.° 22 |

Telf. 968 46 61 45 . o

30800 LORCA (Murcia) | Registreo SALIDA

‘I. hd L Ei
N'ASS  Focha2e A1 Lo

N/Rfa: IRS/avm
Expte: EAE20160023
Asunto: Modificacién n°67 no estructural del PGMO y Modificacién n°6 del PEPRI de Lorca.

Consejeria de Turismo, Cultura v Medio Ambiente

Direccion General de Medio Ambiente

Sr. D. Juan Marin Bravo, con Documento nacional de identidad n°® 23.236.992-T,
Presidente y legal representante de la Comunidad de Regantes de Lorca, con
domicilio en Calle Corredera n°22,30800, de la ciudad de Lorca.

En relacién con el expediente anteriormente referenciado y come, mejor progeda .. iEiro de 13
JRE B A a

en Derecho: _ (— & LORCA
| SOROTNONT NP, 201200000054
EXPONE BEATEONA 05443

26/02/2019 20:58:02 |

PRIMERO: El Ayuntamiento de Lorca, actuando como érgano sustantivo,
remitio a la Direccion General Documento Ambiental Estratégico de la
“Modificacion n°7 no estructural del PGMO y Modificacion n°6 del PEPRI de
Lorca”, para el inicio del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
simplificada, en el marco de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de, de evaluacién

ambiental, atendiendo a lo indicado en su articulo 29.

ps://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cédigo seguro de verificacion ((SV) CARM-e5045¢h5-3a00-984b-ddhd-0050569b6280

SEGUNDO: En aplicaciéon del aq:iculo 6.2.a) de la Ley 21/2013 de 9 de

diciembre de evaluacion ambiental referidas a este proyecto requieren de una
evaluacién ambiental simplificada procediéndose a remisioén a esta Comunidad
de Regantes para que en cumplimiento del articulo 30 del mismo cuerpo legal se
proceda a la remision de alegaciones con el objeto de formular el correspondiente

Informe Ambiental Estratégico.

Su autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente direccion

= | Firmante: LUENGO ZAPATA, ANTONIO

C.I.F. G-30046007
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3972015,

= | Firmante: LUENGO ZAPATA, ANTONIO

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrénico administrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segin articulo 27.

TERCERO: Que mediante el presente escrito se pone de manifiesto nuestra clara
APOYO considerandolo del todo FAVORABLE Y NECESARIO para los
intereses generales que esta corporaciéon de derecho publico ostenta al
representar, defender y sobre todo dar asistencia a mas de 13.000 comuneros que
conforman uno de los pilares historicos fundamentales para el crecimiento, el
empleo y el futuro de Lorca.

En la Actualidad la Comunidad de Regantes de Lorca, estd formada por un
perimetro regable de 23.790,018 hectéreas, de las cuales 11.253,92 hectareas
fueron incorporadas por resoluciéon de 19 de septiembre de 2011 de la
Confederacion Hidrografica del Segura a través del expediente ISR-42/2009, asi
como 31.71 hectéreas en el afio 2015, a través del expediente ASM 51/2012.

Esta circunstancia, ha llevado a practicamente duplicar las hectdreas que
dependen de la Comunidad de Regantes y en consecuencia el numero de
regantes.

Las magnificas instalaciones de la Comunidad de Regantes de Lorca, comienzan
a ser insuficientes para dar cabida al volumen de documentacién que es necesario
archivar, asi como al personal que, previsiblemente habrd de aumentar en los
proximos afios, cuando las infraestructuras e instalaciones hidraulicas se
desarrollen en estos nuevos sectores.

El personal que actualmente dispone la Comunidad consta de 44 personas,
incluyendo vigilantes, personal de mantenimiento, personal administrativo,
técnico, asi como secretario y gerente.

El volumen de agua gestionado, se estd incrementando afio tras afio, habiendo
pasado en los ultimos tres afios, de los 49 Hm3 en el afio 2012, a los 62 Hm3 en
el afio 2014, y teniendo una prevision de que estas cifras pudieran aumentar en

tres afios en 17 Hm3 mas, es decir, alcanzando un volumen total de 79 Hm3.

A dia de hoy, sélo se dispone de infraestructuras propias de la Comunidad en las
12.504 hectareas del regadio tradicional, con mas de 1.500 kilémetros de tuberias
y més de 14.000 contadores a parcela para el riego presurizado y a goteo, dotados

de sistemas de telemando y telegestion. La gestion, el mantenimiento y
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conservacion de estas infraestructuras, se realiza por el personal que dispone en
plantilla la Comunidad de Regantes, y pese a que existen pequefias casetas
sectoriales diseminadas a lo largo de la zona regable, toda la gestion se centraliza
en la sede de la Comunidad, ubicada en la calle Corredera, frente al solar objeto
del presente documento. Por tanto, cuando la nueva zona regable se desarrolle en
su totalidad, la sede central de la Comunidad de Regantes debera de aumentar sus
instalaciones

Por ello resulta del todo NECESARIO la modificacién propuesta por el Excmo.
Ayuntamiento de Lorca, considerdndola del todo FAVORABLE a los interese

generales que representamos.

SOLICITO. Que en virtud de la autoridad y los derechos que ostento como
representante, Presidente de la Comunidad de Regantes de Lorca, se informe
favorablemente, reiterandonos en la necesidades que esta Corporacién tiene y
que fundamenta la modificacion tramitada, y se sirva adoptar lo que en derecho
corresponda para que se apruebe definitivamente dicha modificaciéon con la

mayor celeridad posible, por ser de justicia que pido.

En la ciudad de Lorca a 19 de Diciembre de 2017.
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NOTIFICACION WIS 4e 23R
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Tengo el honor de comunicarle que la Tte. Alcalde Delegada
de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Lorca, en fecha 22 de
Noviembre de 2017, ha dictado la siguiente Resoluciédn:

Visto el proyecto de Modificacion N° 67 No Estructural del P.G.M.O. de Lorca y Modificacién
N° 6 del P.EP.R.I para la calificacion como Equipamiento Privado de una parcela situada en C/
Alporchones, esquina C/ Colmenarico, calificada por el P.E.P.R.I. como Sistema Local de Espacio Libre
y su compensacion mediante la calificacién como Espacio Libre y Sistema Viario de una parcela
edificable de uso residencial ubicada en C/ Laberinto, C/ Hoya y Plaza del Cardenal Belluga.

£S

Visto el acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento de Lorca en
Sesion Ordinaria celebrada en fecha 17 de junio de 2016, relativo a la “Aprobacién del Avance de la
Modificaciéon N° 67 No Estructural del P.G.M.O. de Lorca y Modificacién N° 6 del P.E.P.R.L para la
calificacién como Equipamiento Privado de una parcela situada en C/ Alporchones, esquina C/
Colmenarico, calificada por el P.E.P.R.I. como Sistema Local de Espacio Libre y. su compensaci6én
mediante la calificacién como Espacio Libre y Sistema Viario de una parcela edificable de uso residencial
ubicada en C/ Laberinto, C/ Hoya y Plaza del Cardenal Belluga”.

Visto las comunicaciones efectuadas a la Direccién General de Calidad y Evaluacién Ambiental
de la C.A.R.M. mediante oficio fechado a 24 de junio de 2016, a los efectos prevenidos en el Art. 152.2
de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordenacion Territorial y Urbanistica de la Regién de Murcia y Art.
29.1 delaLey 21/2013, de 09 de diciembre, de Evaluacién Ambiental; asi como mediante oficio de fecha
19 de enero de 2017, relativo a la subsanacién de deficiencias observadas en el contenido de la
documentacién ambiental remitida al amparo de la citada legislacion ambiental.

certificado electréico de empleado piblico, O=AYUNTAMIENTO DE LORCA, C:
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Visto el oficio remitido por la Direccion General de Medio Ambiente, dependiente de la
Consejeria de Turismo, Cultura y Medio Ambiente de la Regién de Murcia, por el que solicita informe
sobre la conyeniencia o no de someter el proyecto de “Modificacion N° 67 no estructural del PGMO y
Modificaciéon N° 6 del PEPRI DE Lorca” al procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica
Simplificada.

Visto lo establecido en el Art. 6.2.a) de la Ley 21/2013, de 09 de diciembre, de Evaluacién
Ambiental.

sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cédigo seguro de verificacion (CSV) CARM-e5045¢h5-3a00-984b-ddbd-0050569b6280

Visto el Informe emitido por la Comisién Técnica de Medio Ambiente del Area de Urbanismo
del Excmo. Ayuntamiento de Lorca, fechado a 17 de noviembre de 2017, cuyo tenor literal es el que a
continuacion se transcribe:

/

trativo archivado por la Comunidad Autdnoma de Murcia, segin articulo 27.3.¢) de la Ley 39/2015.

SN=BONZALEZ LARIO, OU=SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION DE URBANISMO, OU:

Ne Serie Gart : 2025840RF4A253545TF4 CA1ADF20BBIE - FirmadoZ7/11/2017 11:48:21 -

“A la vista del escrito emitido por la Direccién General de Medio Ambiente de la Consejeria de
Turismo, Cultura y Medio Ambiente de la Regién de Murcia, de fecha 4 de octubre de 2017, en el que se
realiza consulta a este Ayuntamiento sobre el expediente EAE20160023 relativo a la Modificacién n® 67
No Estructural del PGMO y Modificacién n® 6 del PEPRI de Lorca, incluido en el 4&mbito de aplicacién
del articulo 6.2a) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental y sometido por tanto al
procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, al objeto de formular por parte de
dicho Organismo el correspondiente Informe Ambiental Estratégico.

A la vista de la documentacion relativa al Documénto Ambiental Estratégico de la Modificacién
n°® 67 No Estructural del PGMO y Modificacién n° 6 del PEPRI de Lorca, ‘§§ ?&wmmﬁmmwam
Estgulentes consideraciones: CARM IO C.AG.LORCA
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TRN0ITATEITES

Firmante: CH=BONZALEZ LARID ANA,

Su autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente direccion: https:/,

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrénico admini

Firmante: LUENGO ZAPATA, ANTONIO

k= . Documento firmado electrénicamente. Autenticidad verificable mediante Cédigo Seguro Verlficacién MjgwN-jRhN2-FIOGI-xMWIm en www2.portalciudadano.lorca.es




1.- El objeto de la Modificacién es la calificacién como Equipamiento Privado de una parcela de 250 m®
de superficie calificada actualmente como Sistema Local de Espacio Libre pendiente de obtencién por
Expropiacion en la calle Alporchones esquina Calle Colmenarico y su compensacién mediante la
calificacion como Espacio Libre Local una parcela de 260 m* y como viario el resto de la manzana de 537
m’ que actualmente es un terreno edificable de uso Residencial en la Calle Laberinto, Calle Hoya y Plaza
del Cardenal Belluga, ambas incluidas en el Recinto Histérico de la Ciudad de Lorca como consecuencia
de las nuevas necesidades demandadas por la Comunidad de Regantes de Lorca y la necesidad de
aparcamientos y zonas verdes disponibles en el 4mbito de actuacién.

Esta nueva ordenacién urbanistica, no prevista en el plancamiento general, no altera la estructura
fundamental del Plan General y del PEPRI, constituyendo nicamente una Modificacién Puntual del Plan,
no reduce dotaciones computadas en el Plan y no prevé el incremento de aprovechamiento alguno, por lo
que se considera una Modificacién No Estructural de Plan.

2.- Del andlisis del Documento Ambiental Estratégico se desprende que la Modificacién podria ocasionar
efectos ambientales negativos de escasa relevancia y que podrian reducirse con las medidas previstas en
el mismo documento, como pueden ser:

- Minima afeccién sobre el cambio climatico en comparacién con la situacién actual,
derivada del uso continuado de vehiculos, maquinaria, etc.

- Ligera afeccién sobre la calidad del aire, derivada del ruido, polvo y emisiones de
gases de combustién generados por la maquinaria utilizada, circulacién de vehiculos,
movimientos de tierra, etc.

- Pérdida de suelo por excavacion, almacenamiento temporal de maquinaria y elementos
de infraestructuras necesarios para la obra, etc., asi como riesgo de contaminacién del
suelo derivado de la generacién de residuos.

- Riesgo sismico que presenta la Region de Murcia en general.

- Riesgo de erosion por la pérdida de suelo.

- Posibilidad de afeccién a la tortuga mora, que presenta probabilidad de presencia
media en el 4mbito propuesto por la Modificacién como Equipamiento Privado.

- Posibilidad de afecciéon a monte por su proximidad al 4mbito de la modificacién.

- Localizacion del acuifero “Alto Guadalentin”, sobre el que no se estiman efectos
negativos siempre y cuando se prohiban los usos y actividades que pudiesen producir
contaminacién.

- En cuanto a Salud Publica, destacan las afecciones derivadas de la produccién y
acumulacién de residuos, siempre y cuando no sean bien gestionados, asi como las
emisiones de gases contaminantes procedentes del desarrollo de viarios y el trafico
rodado asociado.

certificado electrérico de empleado piblico, O=AYUNTAMIENTO DE LORCA, C=ES
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3.- El Documento Ambiental Estratégico contempla en su apartado 9 las medidas previstas para prevenir,
reducir y corregir los efectos ambientales negativos derivados de la modificacién, las cuales se consideran
suficientes y adecuadas para minimizar dichos efectos.
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Analizado el Documento Ambiental Estratégico de la Modificacién n® 67 No Estructural del
PGMO y Modificaciéon n® 6 del PEPRI de Lorca, se estima que la correcta aplicacién de las medidas
contempladas en dicho documento seré suficiente para asegurar la prevencién y reduccién de los efectos
ambientales negativos previstos, garantizando la compatibilidad de la actuacién con la proteccién del
medio ambiente. Por tanto, se considera que la Modificacién no debe ser sometida al procedimiento de
Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria.”
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De conformidad con lo dispuesto en el Art. 124.5 de la Ley 7/85 de 2 de Abril
Reguladora de las Bases del Régimen-Local y, en uso de las facultades que me confiere el
Decreto de Alcaldia de fecha 29 de Mayo de 2017, HE RESUELTO:

PRIMERO: Tomar conocimiento y hacer propio el informe evacuado por la Comisién
Técnica de Medio Ambiente del Area de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Lorca, de
fecha 17 de noviembre de 2017, relativo a la consulta efectuada por la Direccién General de
Medio Ambiente, de la Consejeria de Turismo, Cultura y Medio Ambiente de la Regién de
Murcia, en relacion al inicio del procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada
de la Modificacion N° 67 No Estructural del PGMO y Modificacién N° 6 del PEPRI de Lorca.

=ES

SEGUNDO: Dar traslado del presente Acuerdo a la Direccion General de Medio
Ambiente, dependiente de la Consejeria de Turismo, Cultura y Medio Ambiente de la C.A.R.M.
para su incorporacion al expediente del que trae causa (S/Rf%: IRS/avm. Expte: EAE
20160023)

-AYUNTAMIENTO DE LORCA, C:

TERCERO: Comunicar estos Acuerdos al Servicio de Planeamiento y Gestién
Urbanistica y a la Oficina de Informacién Urbanistica del Area de Urbanismo, a los efectos
administrativos oportunos.

Lo que le comunico para su conocimiento y a los efectos que procedan.

certificado electrdiico de empleado piblico, O:
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LA JEFA DE SECCION JURIDICA DEL
SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION
P.D. (R.A. 20-11-2017)

Fdo.: Ana Gonzalez Lario
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DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE
-CONSEJERIA DE TURISMO, CULTURA Y MEDIO AMBIENTE-
5-3011001-1I

C/ CATEDRATICO EUGENIO UBEDA, N° 3, 4° PLTA.
30008 MURCIA
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INFORME JUSTIFICATIVO DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA DE LA MODIFICACION N2 67 DEL PGMO DE LORCA Y MODIFICACION N2 6 DEL
PEPRI, PARA LA CALIFICACION COMO EQUIPAMIENTO PRIVADO DE UNA PARCELA SITUADA
EN C/ALPORCHONES, ESQUINA C/ COLMENARICO, CALIFICADA POR EL PEPRI COMO SISTEMA
LOCAL DE ESPACIO LIBRE Y SU COMPENSACION MEDIANTE LA CALIFICACION COMO ESPACIO
LIBRE Y SISTEMA VIARIO DE UNA PARCELA EDIFICABLE DE USO RESIDENCIAL UBICADA EN C/
LABERINTO, C/HOYA Y PLAZA DEL CARDENAL BELLUGA.

ES

N/Rfa.: MPGMO 02/16
S/Rfa.: EAE20160023

Mediante oficio de fecha 08/02/2018, del Director General de Medio Ambiente de la Consejeria
de Turismo, Cultura y Medio Ambiente, en relacién al procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada de la Modificaciéon n2 67 del PGMO de Lorca y Modificacién n2 6 del
PEPRI, para la calificacion como Equipamiento Privado de una parcela situada en C/
Alporchones, esquina C/ Colmenarico, calificada por el PEPRI como Sistema Local de Espacio
Libre y su compensacidon mediante la calificacién como Espacio Libre y Sistema Viario de una
parcela edificable de uso residencial ubicada en C/ Laberinto, C/ Hoya y Plaza del Cardenal
Belluga, en el que se indica que en los informes recibidos, asi como las alegaciones formuladas
durante el plazo de consulta a las Administraciones publicas afectadas y a las personas
interesadas de conformidad con el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental, se recogen cuestiones de cardcter sustantivo que deben justificarse por
este Ayuntamiento de forma previa a la resolucion de este procedimiento.

6n ((SV) CARM-e5045¢h5-3a00-984b-ddhd-0050569b6280
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Al amparo del articulo 22.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, se procede a emitir informe en el
ambito de nuestras competencias y al objeto de complementar las cuestiones requeridas en
relacion al procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, todo ello sin
perjuicio del analisis, justificacion y subsanaciéon de las consideraciones urbanisticas que se
realizara en el texto que se redacte para la aprobacion inicial del instrumento urbanistico:

nidad Auténoma de Murcia,
documentos e introduciendo

- Informe de fecha 13 de octubre de 2017 emitido por la DIRECCION GENERAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO, ARQUITECTURA Y VIVIENDA, que sefala las siguientes
consideraciones:

En la ficha, en la definicion del uso dotacional privado, se han de incluir las referencias que
procedan al Plan General vigente para completar su regulacién, ya que, no se corresponde con
los definidos en el PEPRI. En relacion con la definicidon de alturas se ha de remitir al plano 18.6
(plano 9 en la modificacién) donde se han de grafiar (de acuerdo con el plano 10 de la
modificacién), no se ha de remitir a los planos de la modificacién (no es fondo maximo).

ada accediendo
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Segun memoria el edificio dotacional privado se cifie a la parcela n2 4, pero en el plano n2 9,
correspondiente a la modificacién n2 6 del PEPRI, se superpone la calificacion sobre el jardin de
la parcela n? 3, inmueble catalogado. No se ha de afectar a este ultimo.

Se ha de justificar la no afeccidon de la modificacién al Estudio Econdmico Financiero cuando
esta prevista la expropiacion de la superficie junto a la Plaza del Cardenal Belluga.

Se han de incorporar las determinaciones procedentes del informe de la Direccidn General de
Bienes Culturales.

ES

ES

Las anteriores consideraciones quedan justificadas tal y como sigue a continuacion:

Las citadas consideraciones seran subsanadas e incorporadas al texto que se redacte para la
aprobaciodn inicial de la modificacion.

Por otro lado, consta informe de fecha 27 de septiembre de 2016 efectuado por la Direccidn
General de Bienes Culturales, en el que se informa favorablemente el Avance de la
Modificacidn (se adjunta copia como anexo al presente informe).

AYUNTAMIENTO DE LORCA, C:
-AYUNTAMIENTO DE LORCA, C:

- Informe de fecha 6 de noviembre de 2017 emitido por la DIRECCION GENERAL DE
SEGURIDAD CIUDADANA Y EMERGENCIAS, en el que indica que desde esa Direccidn
General no hay comentarios a aportar.
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certificado electrdnico de empleado publico, O:

- Informe de fecha 19 de diciembre de 2017 emitido por el SERVICIO DE FOMENTO DEL
MEDIO AMBIENTE Y CAMBIO CLIMATICO DE LA OFICINA DE IMPULSO SOCIOECONOMICO
DEL MEDIO AMBIENTE, que sefiala las siguientes consideraciones:

26/02/2019 20:58:02 |
CERTIFICADO ELECTRONICO DE EMPLEADO PUBLICO, O:

El objeto de la modificacién, dada su escasa entidad, no tiene una repercusién significativa
sobre el cambio climatico. No obstante, la eficiencia energética de cualquier edificio contribuye
directa o indirectamente a la mayor o menor emision de gases de efecto invernadero durante
toda la vida util del edificio que se proyecta (al menos 50 afios).

Propone incorporar en las Normas Urbanisticas de la modificaciéon de Plan la obligacion de la
Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 235/2013 al edificio proyectado.

Para garantizar el cumplimiento de esta obligacion la licencia de obras del edificio quedara
condicionada a que el proyecto constructivo incluya los aspectos del disefio y demdas elementos
necesarios que permitan justificar que se cumplird con el objetivo de consumo de energia casi
nulo.

Para el cumplimiento de esta obligacidn se tomara en consideracién la normativa de desarrollo
en relacién con el Real Decreto 235/2013 y el Real Decreto 56/2016.

Si en el momento del diseno del edificio no se han establecido, en la normativa de dambito
nacional, pardmetros cuantitativos se tomard en consideracion la Recomendacién (UE)
2016/1318 de la Comision de 29 de julio de 2016.

En el proyecto constructivo se destinard un capitulo a demostrar que salvo inviabilidad técnica
y/o econdmica se ha proyectado para utilizar materiales y métodos de construccién sostenibles
y bajos en carbono. En la memoria del proyecto se incluirad la huella de carbono del proyecto

AYUNTAMIENTO DE LORCA, OU:
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constructivo propuesto, destacando la reducciéon en emisiones prevista respecto de disefios,
materiales y métodos constructivos habituales.

Dicho Servicio entiende que no existe un impacto significativo sobre el cambio climatico, dada
su escasa envergadura, por tanto no es necesario someterlo al procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica Ordinaria.

Las anteriores consideraciones quedan justificadas tal y como sigue a continuacion:

ES

ES

En el texto que se redacte para la aprobacidn inicial de la modificacién, se incorporard con
caracter normativo la obligacion de la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 235/2013
al edificio proyectado, redactada por el articulo primero del Real Decreto 564/2017, de 2 de
junio, por el que se modifica el Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, tal y como se indica a
continuacion:

AYUNTAMIENTO DE LORCA, C:
-AYUNTAMIENTO DE LORCA, C:

“1. A mds tardar el 31 de diciembre de 2020, los edificios nuevos serdn edificios de consumo de
energia casi nulo, definidos en la disposicion adicional cuarta del Real Decreto 56/2016, de 12
de febrero, por el que se transpone la Directiva 2012/27/UE, del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 25 de octubre de 2012, relativa a la eficiencia energética, en lo referente a
auditorias energéticas, acreditacion de proveedores de servicios y auditores energéticos y
promocion de la eficiencia del suministro de energia.

s
8
S
g
=
2
g
2
P
2
S
S
=
-
£
2
=
£
3
g
=
S
2
<
4
£
32
2
P
2
2
=
z
=<
S
=
2
<
=
5

certificado electrdnico de empleado publico, O:

26/02/2019 20:58:02 |

2. Los edificios nuevos que vayan a estar ocupados y sean de titularidad publica, serdn edificios
de consumo de energia casi nulo después del 31 de diciembre de 2018.

CERTIFICADO ELECTRONICO DE EMPLEADO PUBLICO, O

3. Los requisitos minimos que deben satisfacer esos edificios serdn los que en cada momento se
determinen en el Codigo Técnico de la Edificacion.”

AYUNTAMIENTO DE LORCA, OU:

Asimismo, también se incorporard con caracter normativo que la licencia de obras del edificio
quedara condicionada a que el proyecto constructivo incluya los aspectos del disefio y demas
elementos necesarios que permitan justificar que se cumplird con el objetivo de consumo de
energia casi nulo, asi como que se tomara en consideracion la normativa de desarrollo en
relacién con el Real Decreto 235/2013 y el Real Decreto 56/2016.
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También se contemplara en la normativa urbanistica la condicién de que si en el momento del
disefio del edificio no se han establecido, en la normativa de dmbito nacional, pardmetros
cuantitativos se tomara en consideraciéon la Recomendacion (UE) 2016/1318 de la Comisién de
29 de julio de 2016.

ROSARIO, SN

Igualmente, se recogerd en la normativa la condicién de que en el proyecto constructivo se
debera destinar un capitulo a demostrar que salvo inviabilidad técnica y/o econdémica se ha
proyectado para utilizar materiales y métodos de construccidn sostenibles y bajos en carbono,
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asi como la condicién de que en la memoria del proyecto se debera incluir la huella de carbono
del proyecto constructivo propuesto, destacando la reduccidon en emisiones prevista respecto
de disefos, materiales y métodos constructivos habituales.

- Notificacion de fecha 27 de noviembre de 2017 emitida por el AREA DE URBANISMO DEL
AYUNTAMIENTO DE LORCA, donde se indica que analizado el Documento Ambiental
Estratégico de la Modificacidon n? 67 No Estructural del PGMO y Modificacién n2 6 del PEPRI
de Lorca, se estima que la correcta aplicacion de las medidas contempladas en dicho
documento serd suficiente para asegurar la prevencién y reduccion de los efectos
ambientales negativos previstos, garantizando la compatibilidad de la actuaciéon con la
proteccidon del medio ambiente y considerando por tanto que la Modificacion no debe ser
sometida al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria.

=ES
=ES

AYUNTAMIENTO DE LORCA, C:
-AYUNTAMIENTO DE LORCA, C:

- Escrito de alegaciones de fecha 12 de diciembre de 2017 presentada por D. EUSEBIO
ABELLAN MARTINEZ, ADMINISTRADOR DE LA MERCANTIL ABELLAN GARCIA INVERSIONES,
S.L., que formula las siguientes alegaciones:
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Muestra su disconformidad puesto que la parcela calificada por el PEPRI, como sistema local de
espacio libre situada en la Calle Alporchones, esquina Calle Colmenarico, no colinda con el
edificio de la Comunidad de Regantes de Lorca, ya que existe una calle por medio. Aiade que
no puede considerarse como causa justificada para cambiar la calificacion del solar que la
Comunidad de Regantes quiera construir un edificio, puesto que no es colindante.

La permuta que quiere efectuar el Ayuntamiento de Lorca de la parcela situada en la Calle
Alporchones, esquina Calle Colmenarico, por otra parcela edificable de uso residencial ubicada
en la Calle laberinto, Calle Hoya y Plaza del Cardenal Belluga, perjudica a los vecinos del centro
de la ciudad, ya que se quedarian sin la zona verde.

Sefiala que la permuta que pretende hacer el Ayuntamiento nada aporta a los vecinos de Lorca,
porque actualmente se encuentra realizada la zona verde en la parcela permutada. Ademas, las
parcelas se encuentran en distintos sectores: la parcela ubicada en la Calle Alporchones se
localiza en el Sector Il del Conjunto Histdrico-Artistico de la Ciudad de Lorca, y la parcela
ubicada en la Calle Laberinto, Calle Hoya y Plaza del Cardenal Belluga, se encuentra en el Sector
| del Conjunto Histérico-Artistico. Lo que debe hacer el Ayuntamiento es modificar la condicién
de uso de esta Ultima parcela para que lo que se cred con caracter provisional sea definitivo, no
siendo ello compatible con dejar la parcela de la Calle Alporchones, esquina Calle Colmenarico,
con la calificacién actual, ya que tan necesario es que se tenga una zona verde en un lugar
como en otro, puesto que en el Sector Il del recinto histérico no existen zonas verdes, no
existiendo en este sector ningln otro solar que pueda ser calificado como zona verde.

La ampliacion del edificio de la Comunidad de Regantes se puede hacer en otro lugar, maxime
cuando el solar en el que pretenden realizarlo no es colindante. El Ayuntamiento de Lorca tiene
que materializar la expropiacién del solar calificado como espacio libre y destinarlo a zonas
verdes, tal y como lo contempla el PEPRI.
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Muestra disconformidad en cuanto a que en el solar en el que se quiere llevar a cabo la
ejecuciéon de obra (ampliacidn del edificio de la Comunidad de Regantes), solo se permite la
construccién de 0 alturas, como lo determina su ficha, encontrandose afectada por las
perspectivas urbanas catalogadas n2 55 y n2 56.

El solar se encuentra en el entorno de la Casa de los Arcas, edificio declarado BIC.

La parcela en la que se quiere llevar a cabo la ejecucién de la obra es colindante al jardin.
Eliminar esta zona verde iria en perjuicio de este Bien de Interés Cultural.

Si se llevase a cabo la modificacidon pretendida por el Ayuntamiento seria imposible ver la
fachada trasera del edificio de la Comunidad de Regantes, que se encuentra rehabilitado, desde
la Plaza de Calderdn y, ademas, las vistas de la Torre Alfonsina, tanto desde la Calle
Alporchones como desde la Plaza Calderdn se verian seriamente perjudicadas.

=ES
=ES

Las anteriores alegaciones quedan justificadas tal y como sigue a continuacién:

AYUNTAMIENTO DE LORCA, C:
-AYUNTAMIENTO DE LORCA, C:

En la memoria de la modificaciéon queda justificado el objeto de la misma, llevando a cabo la
compensacion de la zona verde de la C/ Colmenarico en una manzana calificada como
edificable en C/ Laberinto, C/Hoya y Plaza del Cardenal Belluga. Asimismo, dicho expediente ha
sido informado por la Direccién General de Ordenacion del Territorio, Arquitectura y Vivienda,
asi como por la Direccién General de Bienes Culturales, no habiéndose manifestado
inconveniente alguno a la compensacion efectuada.

Resaltar ademas, que en el informe efectuado por la Direccién General de Bienes Culturales se
indica que no existen inconvenientes de tipo arqueoldgico, informando favorablemente el
Avance de la modificacién (se adjunta copia como anexo al presente informe).
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- Escrito de fecha 19 de diciembre de 2017 emitido por D. JUAN MARIN BRAVO, PRESIDENTE
Y LEGAL REPRESENTANTE DE LA COMUNIDAD DE REGANTES DE LORCA, en el que solicita
gue la modificacién se informe favorablemente, reiterando las necesidades que dicha
Corporacion tiene y que fundamenta la modificacién, asi como que se apruebe
definitivamente con la mayor celeridad posible.
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NTRA. RF%:

SERVICIO: PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA
SECCION: PLANEAMIENTO

EXPTE: MPGMO 02/16 (2018/URMPGM-3)

S/Rf2.: IRS/ene Expte: EAE20160023

ES

En caso de contestar a este escrito, citese nuestra anterior referencia.

FECHA: 04 de Diciembre de 2018
ASUNTO: Remision de Informe Justificativo
DESTINATARIO: DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE Y MAR MENOR
-Consejeria de Empleo, Universidades, Empresa y M° Ambiente-
C.L.F.: S-3011001-I i
DIRECCION: C/ Catedratico Eugenio Ubeda Romero, N° 3, 42 Plta.
30008 Murcia
E-MAIL: antonio.luengoz@carm.es

-AYUNTAMIENTO DE LORCA, C:

ID DOCUMENTO: vVQfM2KRNOb9T6L4eoNw5SpnHAhT
Verificacion cédigo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica

A la vista del oficio remitido por la Direccion General de Medio Ambiente y Mar Menor
de la Consejeria de Empleo, Universidades, Empresa y Medio Ambiente de la Region de Murcia,
fechado a 21 de noviembre de 2018, por el que se da traslado del informe emitido por la
Confederacion Hidrografica del Segura durante el tramite de consultas a las administraciones
publicas del expediente de evaluacidn ambiental estratégica simplificada en relacién a la
Modificacion N2 67 No Estructural del P.G.M.O. de Lorca y Modificacion N2 6 del P.E.P.R.I.
para la calificacién como Equipamiento Privado de una parcela situada en C/ Alporchones,
esquina C/ Colmenarico, calificada por el P.E.P.R.l. como Sistema Local de Espacio Libre y su
compensacion mediante la calificacion como Espacio Libre y Sistema Viario de una parcela
edificable de uso residencial ubicada en C/ Laberinto, C/ Hoya y Plaza del Cardenal Belluga,
aprobada en Avance por la Junta de Gobierno Local de 17 de junio de 2016, al objeto de dar
cumplimiento a lo requerido en dicho informe.
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Y a la vista del informe emitido por el Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica, de
fecha 4 de diciembre de 2018, que se transcribe literalmente a continuacion:

“Mediante oficio de fecha 21/11/2018, del Director General de Medio Ambiente y Mar Menor de
la Consejeria de Empleo, Universidades, Empresa y Medio Ambiente de la Regién de Murcia,
informa sobre la tramitacion del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada
de la Modificacion n? 67 No Estructural del PGMO de Lorca y n® 6 del PEPRI, para la calificacion
como equipamiento privado de una parcela situada en la Calle Alporchones esquina Calle
Colmenarico calificada por el PEPRI como sistema local de espacio libre y su compensacion
mediante la calificacion como espacio libre y sistema viario de una parcela edificable de uso
residencial ubicada en la Calle Laberinto, Calle Hoya y Plaza del Cardenal Belluga, en el que se
indica que entre los organismos consultados para elaborar el Informe Ambiental Estratégico, se
ha recibido informe de la Confederacion Hidrogrdfica del Segura de fecha 9 de abril de 2018, el
cual traslada a este Ayuntamiento al objeto de dar contestacion a lo requerido en el mismo en
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relacion a la cuantificacion de la demanda de recursos hidricos que conlleva la actuacion
urbanistica.

Por tanto, al objeto de complementar la cuestion requerida en el mencionado informe emitido
por la Confederacion Hidrogrdfica del Segura durante la fase de consultas del procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, se indica lo siguiente:

La Modificacion tiene por objeto la calificacion como Equipamiento Privado de una parcela de
250 m? de superficie calificada actualmente como Sistema Local de Espacio Libre pendiente de
obtencidn por Expropiacion en la Calle Alporchones esquina Calle Colmenarico y su compensacion
mediante la calificacion como Espacio Libre Local de una parcela de 260 m? y como viario el resto
de la manzana de 537 m? que actualmente es un terreno edificable de uso residencial en la Calle
Laberinto, Calle Hoya y Plaza del Cardenal Belluga.

Esta nueva ordenacidon urbanistica, no prevista en el planeamiento general, no altera la
estructura fundamental del Plan General y del PEPRI, constituyendo unicamente una
modificacién puntual del Plan, no reduce dotaciones computadas en el Plan y no prevé el
incremento de aprovechamiento alguno, considerdndose por tanto una modificacion no
estructural del Plan.

En relacién a la calificacion como Equipamiento Privado de la parcela de 250 m? de superficie,
ubicada en la Calle Alporchones esquina Calle Colmenarico y calificada actualmente como
Sistema Local de Espacio Libre, se encuentra incluida dentro del Sector Il del Conjunto histdrico-
artistico la ciudad de Lorca, regulada por el Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacién Integral
del Conjunto Histdrico Artistico (PEPRI), siendo su calificacion urbanistica Sistema Local de
Espacios Libres, cuyas condiciones estdn recogidas en la ficha del Catdlogo de la siguiente forma:

PLANTAS:
OBRA NUEVA ALTURA CORNISA:
O FONDO MAXIMO:
UTILIZACION COMO ESPACIO LIBRE — ZONA VERDE — VER
PLANO DE ALINEACIONES

En relacién a la calificacion como Sistema Local de Espacio Libre y Sistema Viario de una parcela
comprendida entre la Calle Laberinto, Calle Hoya y Plaza Cardenal Belluga y calificada
actualmente como parcela edificable de uso residencial, se encuentra calificada por el Plan
General como Manzana Edificable de uso residencial siendo la Ordenanza 1b Casco Barrios Altos,
con las siguientes condiciones urbanisticas:

SUPERFICIE ALTURAS | SITUACION | EDIFICABILIDAD
m’ ACTUAL PERMITIDA

MANZANA 797 M? 2+BC SOLAR 1.992,50 M°TECHO

T
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La modificacion propone la calificacion como Sistema Local de Equipamiento Privado de una
parcela calificada actualmente como Sistema Local de Espacio Libre en la Calle Alporchones y la
calificacion de parte de dicha manzana edificable como Espacio Libre Local y Viario, modificando
las condiciones de uso y edificabilidad de ambas parcelas, conforme a los siguientes
condicionantes edificatorios:

USO: DOTACIONAL PRIVADO

SUPERFICIE: 250 m”

PLANTAS: 3

FONDO MAXIMO: LAS MARCADAS EN LOS PLANOS DE LA
MODIFICACION

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 632 M’TECHO

OBRANUEVA [®

En base a lo expuesto anteriormente, se indica que la modificacion no supone incremento alguno
de los recursos hidricos actuales, en tanto la misma propone la calificacion como zona verde de
un terreno actualmente edificable de uso residencial, con la consecuente disminucion de
edificabilidad, no procediendo por tanto la cuantificacion de la demanda de recursos hidricos
requerida en el informe emitido por la Confederacion Hidrogrdfica del Segura, considerando que
la presente modificacién supone una disminucién de la edificabilidad del Plan de 1.360,50 m?
techo.”

Atendiendo al requerimiento efectuado, se remite el presente a efectos de su justificacion,
solicitando que se tome en consideracion a fin de proseguir con la tramitacion del expediente.

Atentamente le saluda,

LA CONCEJAL DELEGADA
DE URBANISMO

Fdo.: M* Saturnina Martinez Pérez
(Documento firmado electronicamente
en la fecha expresada al margen)
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NTRA. RF2:

SERVICIO: PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA
SECCION: PLANEAMIENTO
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En caso de contestar a este escrito, citese nuestra anterior referencia.

FECHA: 21 de enero de 2019
ASUNTO: Remision de Informe Justificativo
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ID DOCUMENTO:

A la vista de la reunién mantenida el pasado 27 de diciembre de 2018 en esa
Direccién General de Medio Ambiente y Mar Menor de la Consejeria de Empleo,
Universidades, Empresa y Medio Ambiente de la Regién de Murcia, en relacién a la
Modificacion N2 67 No Estructural del PGMO de Lorca y N2 6 del PEPRI, para la
calificacion como equipamiento privado de una parcela situada en la Calle
Alporchones esquina Calle Colmenarico calificada por el PEPRI como sistema local de
espacio libre y su compensacion mediante la calificacion como espacio libre y
sistema viario de una parcela edificable de uso residencial ubicada en la Calle
Laberinto, Calle Moya y Plaza del Cardenal Belluga, aprobada en Avance por la Junta
de Gobierno Local de 17 de junio de 2016, al objeto de dar cumplimiento a la
documentacion requerida en dicha reunién.
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Y a la vista del informe emitido por los Servicios Técnicos de Obras,
Urbanizaciéon y Medio Ambiente, de fecha 21 de enero de 2019, que se transcribe
literalmente a continuacion:

11:07:26

“En relacion con el procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica de la Modificacién n2
67 No Estructural del PGMO de Lorca y n2 6 del PEPRI, para la calificacion como equipamiento
privado de una parcela situada en la Calle Alporchones esquina Calle Colmenarico calificada por
el PEPRI como sistema local de espacio libre y su compensacion mediante la calificacion como
espacio libre y sistema viario de una parcela edificable de uso residencial ubicada en la Calle
Laberinto, Calle Moya y Plaza del Cardenal Belluga, y a la vista de la reunion mantenida el
pasado 27 de diciembre de 2018 con la Direccion General de Medio Ambiente y Mar Menor de
la Consejeria de Empleo, Universidades, Empresa y Medio Ambiente de la Region de Murcia, se
estima conveniente la aclaraciéon de algunos aspectos de cardcter ambiental al objeto de
completar la documentacién aportada en el tramite de inicio de la Evaluacion Ambiental
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Estratégica Simplificada, correspondiente al Documento Ambiental Estratégico y Avance de la
Modificacion, tal y como se detalla en el presente informe.

Por otro lado, se advierte de error tipografico detectado en el Avance de la Modificacion sobre
denominacion de calle, siendo la denominacion correcta “Calle Moya”, en lugar de “Calle
Hoya”.

En relacidn al incremento de superficie verde:

La Modificacién tiene por objeto la calificacion como Equipamiento Privado de una parcela de
250 m? de superficie calificada actualmente como Sistema Local de Espacio Libre pendiente de
obtencion por Expropiacion en la Calle Alporchones esquina Calle Colmenarico y su
compensacion mediante la calificacion como Espacio Libre Local una parcela de 260 m”y como
viario el resto de la manzana de 537 m’ que actualmente es un terreno edificable de uso
residencial en la Calle Laberinto, Calle Moya y Plaza del Cardenal Belluga.

+VTxP1l/1ndDscjWBXgEnozDfCyM:

Verificacion cédigo: https://www.portalciudadano.lorca.es/ver

Esta nueva ordenacidn urbanistica, no prevista en el planeamiento general, no altera la
estructura fundamental del Plan General y del PEPRI, constituyendo Unicamente una
modificacién puntual del Plan, no reduce dotaciones computadas en el Plan y no prevé el
incremento de aprovechamiento alguno, considerandose por tanto una modificaciéon no
estructural del Plan.

==
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La modificacién propone la calificacién como zona verde de un terreno actualmente edificable
de uso residencial, con la consecuente disminucién de edificabilidad, concretamente supone
una disminucién de la edificabilidad del Plan de 1.360,5 m? techo, produciéndose un evidente
incremento de superficie verde en el ambito.

AYUNTAMIENTO DE LORCA, C:

Por tanto, con la presente modificacion no se altera el estandar de sistema local de espacios
libres establecido en el Plan General para el suelo urbano, ya que la superficie que se califica
como equipamiento privado queda totalmente compensada con la parcela que se califica como
sistema local de espacio libre, no produciéndose disminucion alguna en los terrenos de zonas
verdes y espacios libres del suelo urbano, sino todo lo contrario, se produce un incremento de
superficie destinada a zona verde.

26/02/2019 20:58:02 [
ticulo 27.3.¢) de la Ley 39/2015.
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CERTIFICADO ELECTRONICO DE EMPLEADO PUBLICO, O-

En relacion al Plan General Municipal de Ordenacion y Plan Especial de Proteccion y
Rehabilitacion Integral del Conjunto Histdrico Artistico:

AYUNTAMIENTO DE LORCA, OU:

El dmbito objeto de la presente modificacién se encuentra clasificado como suelo urbano
consolidado, por tanto le resulta de aplicacion lo establecido en el art 117 de la LOTURM, asi
como el Plan General.

MARTINEZ PEREZ, OU:

El Plan General Municipal de Ordenacién tiene como objeto especifico en suelo urbano, definir
su ordenacion mediante la regulacion detallada o remitida a planeamiento de desarrollo, del
uso de los terrenos y de la edificacidn, sefialar las actuaciones de reforma o renovacion urbana,
o dotacidn que resultaran procedentes en suelo consolidado y las de nueva urbanizacién en
suelo sin consolidar.

MARIA SATURNINA, SN="

El Conjunto histérico-artistico de la ciudad de Lorca (Murcia), fue declarado por Decreto del
Ministerio de Educacién Nacional, Decreto 612/1964, de 5 de marzo. El anuncio se publica en
el B.O.E. nimero 65 de fecha 16 de marzo de 1964.

MARTINEZ PEREZ MARIA SATURNINA, G:
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Linea poligonal delimitada, Calle Caridad, Nifio, Los Guiraos, Placeta Alcolea, C/ Herradura,
Rambla de San Lazaro, traseras de edificaciones recayentes a la Calle Capoamor, Plaza del
Negrito y Plaza Coldn, Calle Murillo, Plaza Concha Sandoval, traseras de edificaciones
recayentes a Calle Lope Gisbert hasta Hospital, excluido éste, continuando por travesias hasta
Calle Caldereros, englobando edificios recayentes a Calle Santo Domingo, Plaza de Juan
Moreno y Puente de la Alberca, bordeando el casco por la Avda. de Santa Clara y continuando
por la Carretera de subida al Castillo incluyendo todo el cerro del Castillo, por la carretera que
lo circunda, cerrando en linea recta Norte-Sur hasta Calle Caridad.

Dentro del Conjunto Histdrico-Artistico se delimitan a su vez dos sectores: | y II.

Sector I: Comprende el Cerro del Castillo y la Zona alta de Lorca hasta la linea poligonal
delimitada por Plaza Alcolea, Calle Diia. Ana Romero, Calle Soto y Calle Padre Carridn, Calle
Palmera de Uceta, Calle Pésito, Calle de la Cércel, Calle Laberinto, Calle Moya y Barandillas y
Calle Zapateria continuando por la Avenida de los Pozos hasta Avenida de Santa Clara.

+VTxP1l/1ndDscjWBXgEnozDfCyM:

Verificacion cédigo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica

Sector Il: Comprende el resto del Conjunto Histérico-Artistico.

El Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion Integral del Conjunto Histdrico Artistico
(P.E.P.R.I) que engloba el Sector Il, fue aprobado definitivamente en sesién extraordinaria
celebrada por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Lorca, el 16 de marzo de 2000. El anuncio
se publica en el BORM de fecha 03 de Abril de 2000, nimero 78. EI P.E.P.R.I. se limita al ambito
territorial del Sector Il del Recinto Histérico-Artistico de Lorca.
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La Revision del Plan General de Lorca fue aprobada definitivamente por Resolucion de 18 de
Abril de 2003, publicada en el B.0.R.M. de 19 de Junio de 2003. El dmbito de actuacién del
P.E.P.R.I., se recoge como URPI-1, Planeamiento Incorporando, permaneciendo la ordenacion
establecida en dicho documento.
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En relacion al Sector | del Conjunto Histdrico-Artistico, dicho Plan, aborda directamente la
ordenacion de este sector con la precision y detalle requeridos por la Ley de Patrimonio.

La manzana 52 Finca 4 cuya superficie asciende a 250,00 m? ubicada en la Calle Alporchones se
encuentra incluida dentro del Sector Il del Conjunto histérico-artistico de la ciudad de Lorca
(Murcia), que fue declarado por Decreto 612/1964, de 5 de marzo y regulada por el Plan
Especial de Proteccidon y Rehabilitacion Integral del Conjunto Histérico Artistico (P.E.P.R.I),
siendo su calificacion urbanistica Sistema Local de Espacios Libres y la Ordenanza de aplicacion
segun el Plan General la siguiente:
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o ZONA DE ORDENANZA

% ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES 12
TIPOLOGIA

é uUsos

g Caracteristicos Espacios libres de dominio y uso publico.

2 Compatibles v’ Espectaculos y deportivo publico en instalaciones al aire libre.

2 v Servicios asociados al disfrute de la zona verde.

§ Prohibidos El resto de los no mencionados.

H VOLUMEN
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Edificabilidad 0,05 m’/m’
Ocupacion

Uso deportivo 30%

Uso espectaculos 15%
Edificacion auxiliar 5%

Altura 4m, 1planta
Retranqueos a todos los 3 m minimo
linderos

La parcela comprendida entre la Calle Laberinto, Calle Moya y Plaza Cardenal Belluga, de
superficie 797 m?, se encuentra calificada por el Plan General como Manzana Edificable de uso
residencial, siendo la Ordenanza de aplicacion la siguiente:

| ZONA DE ORDENANZA

[ CASCO EN BARRIOS ALTOS [ 1]

| TIPOLOGIA

‘ Edificacion entre medianeras ‘

Usos

Caracteristicos

Residencial: vivienda unifamiliar y colectiva.

Complementarios

Garaje-aparcamiento privado.

Compatibles

NURNIENIRNERNIRNERN

Residencia comunitaria.

Comercial en categoria a, en planta baja.

Oficinas en planta baja.

Hotelero en categorias 1,3y 5.

Hostelero en cualquier situacion, con aforo Tipos I y Il
Otros servicios terciarios con aforo Tipos I y II.

Dotacional en todas sus clases.

Prohibidos

El resto de los no mencionados.

CONDICIONES DE LAS PARCELAS

Parcela minima

Segregaciones:

Agregaciones:

o

(o)

o

Se consideran edificables las parcelas catastrales existentes en el momento de
aprobacién definitiva del Plan Municipal de Ordenacion.

Parcela minima: 100 m?

Se permite la agregacidn de parcelas en los siguientes casos:
e Manzanas completas cuando se trate de una promocién unica. Se

mantendrdn las caracteristicas urbanisticas particulares de cada una de
las parcelas catastrales agrupadas, reflejdndose en fachada Ila
composicion propia de cada parcela.

e Agregacion de parcelas aisladas siempre que se cumplan las siguientes

condiciones:

Cualquier agregacion de parcelas, con el fin de constituir una sola unidad de
actuacion, requerira autorizacion del Ayuntamiento, previa solicitud del

Que el nimero de parcelas agregadas sea como maximo de 6

Que la superficie resultante no supere los 800 m2.

Que la nueva edificacion establezca un ritmo, secuencia de
volimenes, composicién de vanos y macizos, altura y proporcion de
huecos etc., que reproduzca la estructura parcelaria originaria. Las
lineas de cornisa y cubierta resultante deberdn escalonarse

siguiendo el ritmo de fragmentacidon de la fachada

-4 -
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interesado acompafiada de la siguiente documentacion:

1. Parcelario completo de la manzana en que se ubican las parcelas cuya
agregacion se pretende a escala 1:500.

2. Delimitacién en caso de pretender demoliciones parciales, de las zonas
en que se pretende derribar y edificar de nueva planta.

3. Caracteristicas de las fachadas (cornisas, proporcidn entre vano y huecos,
tratamiento de huecos, materiales, colores, etc.) y su adecuacion al
entorno.

El Ayuntamiento para conceder la licencia de agregacion de parcelas, valorard,
en su caso, la incidencia que dicha agregacion pueda tener en la destruccion
del parcelario tradicional.

La autorizacién de agregacion, no supondrd la de derribo de las edificaciones
propuestas, que se tramitara de acuerdo con las condiciones especificas de

+VTxP1l/1ndDscjWBXgEnozDfCyM:

Verificacion cédigo: https://www.portalciudadano.lorca.es/ver
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cuenta las caracteristicas compositivas de la arquitectura tradicional y la

8 esta ordenanza.
E Frente minimo 5m.
E Retranqueos minimos
8 ¥ Fachada Prohibido.
a g Lindero Prohibido.
a
H VOLUMEN
H
- % Fondo 15 m en planta piso
4 i Altura maxima Dos plantas.
L1 & g Sétano Si.
of |F ] o cubi — -
2l 2 % Bajo cubierta/Atico Si.
o = H CONDICIONES DE v' En planta baja se permite la ocupacion del 100 % para usos distintos del
= 3 8
S ] 8 VOLUMEN residencial.
g CONDICIONES ESTETICAS v" En la composicion de fachadas de nuevas edificaciones, se tendrdn en
3

integracién en su entorno préximo.
v Se tendrd en cuenta la composicion de las fachadas adyacentes,
debiendo contener el correspondiente proyecto en estudio

pormenorizado de estas fachadas y de la integraciéon de la nueva

AYUNTAMIENTO DE LORCA, OU:

edificacion.

v" La planta baja se considerara parte inseparable del resto de la fachada y

su cerramiento deberd venir definido en el correspondiente proyecto de

MARTINEZ PEREZ, OU:

edificacion. Cuando sea comercial no podrd ser totalmente didfana

manteniendo una proporcién de macizos igual o superior a dos tercios de
la de huecos. No se permitirdn escaparates sobrepuestos ni marquesinas

y los anuncios deberdan limitarse al espacio de los huecos de planta baja.

MARIA SATURNINA, SN:

v' La cubierta de los edificios podra ser plana o inclinada. Cuando sea
inclinada deberd ser rematada por cornisas o aleros; la pendiente estard
comprendida entre el 25% y el 35%. La cubierta se realizara con
materiales tradicionales. Cuando la cubierta sea inclinada, su pendiente

serd continua, no permitiéndose los quiebros; los huecos de iluminacién

MARTINEZ PEREZ MARIA SATURNINA, G:
N° Serie Cert.: 52B583D47E51DC33592D605D77CFOFC - Firmado:22/01/2019 11:07:26

o ventilaciéon en cubierta llevaran la misma pendiente que el faldén de

cubierta.
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v' Cuando el remate del edificio sea azotea transitable, éste llevara
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antepecho de fabrica o barandilla de cerrajeria.

v No se permiten vuelos cerrados. Con cardcter general se permiten
exclusivamente vuelos abiertos, fragmentados en la longitud de fachada,
de manera que queden configurados como los tradicionales balcones. Se
permitira la instalaciéon de miradores en los balcones, siempre que se
efectte en la forma tradicional, como elementos singulares dentro de la
composicion general de la fachada y no como una reiteracion para
conseguir mayor superficie edificada. Por ello se limita su instalacién a un
maximo del 50 % del total de balcones de que disponga cada planta del
edificio considerando ésta independientemente. Se limita el ancho de
cada mirador a 2/3 de la altura libre de la planta en que se situe.

+VTxP1l/1ndDscjWBXgEnozDfCyM:

Verificacion cédigo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica

v' En el empleo de los materiales se debera tener en cuenta la entonacién

general del ambiente y los colores y texturas de los materiales
tradicionalmente utilizados, se utilizardn especialmente los revocos,

prohibiéndose expresamente los acabados granulados. Se permite el

==

ladrillo de tejar.
v' Las fachadas secundarias abiertas a espacios publicos o que puedan ser

ID DOCUMENTO

visibles desde éstos asi como las medianerias descubiertas, chimeneas,

etc..., deberan ser tratadas con los mismos criterios, en cuanto a

AYUNTAMIENTO DE LORCA, C:

materiales y colores, que las fachadas principales.

v' En los edificios catalogados se debera tener en cuenta la normativa
especifica que al efecto se establece en el Catdlogo de Bienes protegidos.

CONDICIONES ESPECIFICAS La tramitacion de la licencia de demolicion de un inmueble se hara
conjuntamente con la de la obra nueva que la ha de sustituir, para evitar la
proliferacion de solares sin edificar. El Ayuntamiento concedera las licencias
simultaneamente, debiendo ejecutarse las obras sin solucién de continuidad y
pudiendo transcurrir un plazo maximo de seis meses entre la finalizacién de la
demolicién y el comienzo de la obra nueva, plazo a partir del cual podra
declararse la caducidad de la licencia.

ticulo 27.3.¢) de la Ley 39/2015.
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En Junta de Gobierno Local de fecha 24 de febrero de 2017, se acuerda la formulacién del
Avance del Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion Integral del Conjunto Histdrico-Artistico
de Lorca (PEPRICH).

AYUNTAMIENTO DE LORCA, OU:

MARTINEZ PEREZ, OU:

Por Decreto de Alcaldia de fecha 7 de marzo de 2017 se procedié a delegar en la Junta de
Gobierno Local la competencia de Organo Ambiental en los procedimientos de Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada a tramitar por el Excmo. Ayuntamiento de Lorca, en
aplicacién del articulo 102 de la Ley 2/2017, de 13 de febrero, de medidas urgentes para la
reactivacion de la actividad empresarial y del empleo a través de la liberalizacion y de la
supresion de cargas burocraticas, en el que se determina que en los municipios de poblacion
superior a 50.000 habitantes, para la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, la condicién de érgano ambiental queda atribuida
al 6rgano municipal correspondiente.

MARIA SATURNINA, SN="

En Junta de Gobierno Local de fecha 21 de julio de 2017, se acuerda el Inicio del procedimiento
de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada para la emision del Informe Ambiental
Estratégico, realizdndose la correspondiente consulta a las administraciones publicas afectadas
y a las personas interesadas del expediente.
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En Junta de Gobierno local de fecha 28 de septiembre de 2018, se acuerda propuesta de
formulacién de Informe Ambiental Estratégico del Avance del Plan Especial de Proteccion y
Rehabilitacion Integral del Conjunto Histérico-Artistico de Lorca (PEPRICH) y determinacion de
inexistencia de efectos significativos sobre el medio ambiente, haciéndose publico en el Boletin
Oficial de la Regidén de Murcia n2 247 de 25 de octubre de 2018, para general conocimiento y
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 31.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental.

A la vista de lo anterior, queda claro que ambas parcelas se encuentran incluidas en el conjunto
histérico de Lorca, que se regula segtn el PEPRI (Sector Il) y el Plan General (Sector ), estando
actualmente integradas en un Unico instrumento que es el Plan Especial de Proteccién y
Rehabilitacion Integral del Conjunto Histérico-Artistico de Lorca (PEPRICH), distando entre si
una distancia aproximada medida en linea recta de 355 metros, distancia que se considera
minima si tenemos en cuenta que la superficie total que abarca el ambito del PEPRICH
corresponde a 564.468 m’, tal y como se puede visualizar en la siguiente imagen:
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En relacion al trdfico de vehiculos en el dmbito:

Como complemento al Plan General Municipal de Ordenacion de Lorca, se realizé un Estudio de
Trdfico del municipio, con el objeto de determinar los principales problemas que afectan a la
movilidad de vehiculos y peatones, indicar objetivos y aportar lineas de solucion.

Dicho estudio, recogido en el Tomo XV del PGMO, analiza la estructura viaria de Lorca
diferencidndola en varias categorias de red.

El dmbito objeto de la modificacidn, situado en la Calle Alporchones, esquina Calle Colmenarico,
corresponde a un drea peatonal constituida por calles estrechas dentro del recinto histérico de la
ciudad, siendo por tanto el trdfico nulo en este drea, existiendo tunicamente una zona habilitada y
debidamente sefializada para el estacionamiento de motos y bicicletas.

El viario de circulacion mds préximo al dmbito de estudio corresponde a la Calle Lope Gisbert,
perteneciente a la categoria de red de primer nivel, que estd formada por las vias de acceso
exterior y principales calles de travesia. Se trata de un viario de sentido norte y un unico carril, por
lo que teniendo en cuenta estas caracteristicas el flujo de vehiculos por dicha via es limitado.
Ademds, de forma paralela a este viario se localiza la principal avenida de la ciudad,
correspondiente a la Avenida Juan Carlos I, que canaliza y absorbe el mayor trdfico del centro de la
ciudad.

==
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Por tanto, se trata de una zona peatonal donde queda prohibida la circulacion de vehiculos
motorizados y en la que se asientan principalmente oficinas bancarias, pequefios comercios y
cafeterias. La via de circulacion mds cercana es la mencionada Calle Lope Gisbert, que por las
caracteristicas descritas anteriormente constituye una via de trdfico moderado y que no se verd
afectada en modo alguno por el desarrollo de la modificacion planteada.

AYUNTAMIENTO DE LORCA, C:

Para una mejor visualizacion de las caracteristicas de las calles mencionadas, se detallan a
continuacion fotografias de las mismas:
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En relacion al cémputo de Sistema General de Espacios Libres del PGMO:

Tal y como se contempla en el Tomo | de la Memoria de Ordenacion del PGMO de Lorca, el mismo
establece un sistema general de espacios libres adecuado a la estructura propuesta y a la
capacidad de poblacion prevista.

Se considera que forman parte del mismo los espacios libres publicos, existentes y previstos por el
Plan General, que, pertenecientes a la estructura general de la ordenacion, tienen caracteristicas
funcionales y de superficie que exceden el uso local, sirviendo a toda la poblacion.

El Plan General prevé en el suelo urbano una superficie de 249.277 m? de sistema general de
espacios libres, superficie que no se verd alterada por la modificacion propuesta, en tanto se
refiere a zonas verdes locales y no a sistema general de espacios libres, proponiendo la
compensacién de la zona verde de la C/ Colmenarico en una manzana calificada como edificable
en C/ Laberinto, C/Moya y Plaza del Cardenal Belluga, es decir, la calificaciéon como zona verde de
un terreno actualmente edificable de uso residencial, no alterando en ningin momento el
estdndar de sistema local de espacios libres establecido en el plan general para el suelo urbano.

La modificacidn se localiza en suelo urbano consolidado dentro del recinto histérico de la ciudad,
integrada en un unico instrumento que es el Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion Integral
del Conjunto Histdrico-Artistico de Lorca (PEPRICH), que propone una SUPERFICIE DE ZONA VERDE
de:

Zona Verde computable: 86.818,49 m?

Zona Verde no computable (entorno Castillo): 80.230,71 m’

Total superficie Zona Verde: 167.049,20 m’

+VTxP1l/1ndDscjWBXgEnozDfCyM:
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Asimismo, el mencionado PEPRICH realiza un andlisis del aprovechamiento residencial y de la
poblacién hipotética y real del centro histdrico, tal y como sigue a continuacion:

APROVECHAMIENTO RESIDENCIAL:

Sector I: 131.065,36 m’ de superficie

Sector II: 442.645,08 m? de superficie

Total aprovechamiento residencial: 573.710,34 m?

26/02/2019 20:58:02 |

POBLACION HIPOTETICA:
Para un aprovechamiento residencial en el centro histdrico de 573.710,34 m? y estableciendo el
pardmetro de 100 m’ de media por vivienda, se obtiene el parque de viviendas total existente:

573.710,34m> ——» 100m’/vivienda —— 5.737,10 viviendas

Estableciendo el pardmetro de 2,1 habitantes de media por vivienda, se obtiene la siguiente
estimacion del nimero de habitantes en el centro histérico:

MARTINEZ PEREZ, OU=AYUNTAMIENTO DE LORCA, OU=CERTIFICADO ELECTRONICO DE EMPLEADO PUBLICO, O=AYUNTAMIENTO DE LORCA, C=ES

5.737,10 viviendas —— 2,1 hab./vivienda — 12.047,91 habitantes

Por tanto, a continuacion realizamos el cdlculo de la superficie de zona verde por habitante en el
dmbito:

Superficie de Zona Verde Total PEPRICH / Poblacidn hipotética centro histdrico =

167.049,20 m’ / 12.047,91 habitantes = 13,87 m” /habitante
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POBLACION REAL:

Segun se indica en el PEPRICH, la poblacién en el centro histdrico segtin datos del Servicio de
Estadistica y Promocion Turistica del afio 2014, corresponde a una poblacion real de 7.817
habitantes, por lo que la superficie de zona verde por habitante en el dmbito serd:

Superficie de Zona Verde Total PEPRICH / Poblacidn real centro histérico =
167.049,20 m?/ 7.817 habitantes = 21,37 m’ /habitante

Segun recomendaciones de la OMS, las ciudades deben disponer, como minimo, de entre 10 y 15
metros cuadrados de drea verde por habitante, distribuidos equitativamente en relacién a la
densidad de poblacion, recomendaciones que en vista al andlisis que se desprende del PEPRICH y
que se ha detallado anteriormente, se cumplen satisfactoriamente, en tanto se obtiene un valor de
superficie de zona verde por habitante de 13,87 m? en el caso de contar con la poblacion
hipotética estimada, y de 21,37 m’ en el caso de la poblacién real, resultando por tanto un valor
adecuado al rango recomendado por la OMS en el caso de poblacién hipotética y un valor
claramente superior al recomendado en el caso de la poblacion real.

+VTxP1l/1ndDscjWBXgEnozDfCyM:
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Tal y como se ha explicado en apartados anteriores, el dmbito de la modificacion se encuentra
incluido en el conjunto histdrico de Lorca, que se regula segun el PEPRI (Sector Il) y el Plan General
(Sector 1), estando actualmente integrado en un Unico instrumento que es el Plan Especial de
Proteccion y Rehabilitacion Integral del Conjunto Histdrico-Artistico de Lorca (PEPRICH).

Consta en el expediente informe emitido por la Direccion General de Bienes Culturales, de fecha 27
de septiembre de 2016, en el que informa favorablemente la modificacion planteada, cuya
transcripcion literal se detalla continuacion:

26/02/2019 20:58:02 |

“[...] El cambio de calificacion de la parcela situada en calle Alporchones contribuye a completar la
trama urbana en el conjunto histdrico, solucionando problemas de medianeras. Por tanto, la
modificacion promueve una mejora en las condiciones de apreciacion del BIC Conjunto Histdrico de
Lorca.

La modificacion propuesta establece unos condicionantes en cuanto a la edificacion en la parcela
de calle Alporchones, limitando la superficie y nimero de plantas. En cualquier caso, en cuanto a
la solucidn fisica de la nueva edificacion, ésta se tendrd que ajustar a lo establecido en la
normativa para el conjunto histdrico, en cuanto a huecos, carpinterias, volimenes, materiales y
colores, y deberd ser objeto del correspondiente proyecto en su momento.

Teniendo en cuenta lo anterior, se informa favorablemente el Avance de la Modificacién n® 67 no
estructural del PGMO de Lorca y de una parcela situada en calle Alporchones, esquina
Colmenarico, calificada por el PEPRI como sistema local de espacio libre y su compensacion
mediante la calificacion como espacio libre y sistema viario de una parcela edificable de uso
residencial ubicada en calle Laberinto, calle Moya y plaza del Cardenal Belluga, en Lorca.”

Se trata de un dmbito englobado en el recinto histdrico de la ciudad, caracterizado por un paisaje
histdrico urbano que en nada se verd afectado por el desarrollo de la modificacion, sino que tal y
como se dispone en el mencionado informe de la Direccion General de Bienes Culturales, supondrd
una mejora en las condiciones de apreciacion del BIC Conjunto Histdrico de Lorca. Asimismo, el
correspondiente proyecto contemplard debidamente la adaptacion a la normativa para el
conjunto histdrico en cuanto a condiciones de edificacion.
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En relacion a los efectos sobre el cambio climdtico:

La modificacién propone la compensacién de la zona verde de la C/ Colmenarico en una manzana
calificada como edificable en C/ Laberinto, C/Moya y Plaza del Cardenal Belluga, es decir, la
calificacion como zona verde de un terreno actualmente edificable de uso residencial, suponiendo
una disminucidn de la edificabilidad del Plan de 1.360,5 m? techo.

La creacion de espacios verdes es fundamental para la mitigacion de los efectos del cambio
climdtico en la ciudad, es por ello que la calificacion como zona verde y la consecuente
disminucion de edificabilidad derivada del desarrollo de la modificacion supondrdn una mayor
mitigacion en cuanto a los efectos producidos por el cambio climdtico, en tanto se produce un
incremento de superficie verde y disminucidn de edificabilidad.

+VTxP1l/1ndDscjWBXgEnozDfCyM:
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En base al andlisis efectuado anteriormente, se concluye que la modificacion n® 67 del PGMO de
Lorca y n? 6 del PEPRI, se localiza en suelo urbano consolidado dentro del recinto histdrico de la
ciudad, que se regula segun el PEPRI (Sector Il) y el Plan General (Sector 1), estando actualmente
integradas en un unico instrumento que es el Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion Integral
del Conjunto Histdrico-Artistico de Lorca (PEPRICH).
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Se trata de una zona peatonal, con trdfico nulo, correspondiendo el viario de circulacion mds
cercano a la categoria de red de primer nivel, de sentido unico de circulacion y un solo carril,
siendo por tanto de trdfico limitado que no se verd afectado en ningtin momento por el desarrollo
de la modificacion.

Asimismo, la modificacion no altera en ningin momento el estandar de sistema local de espacios
libres establecido en el plan general para el suelo urbano, en tanto se refiere a zonas verdes
locales. Ademds, la superficie de zona verde por habitante es adecuada al rango recomendado por
la OMS en el caso de poblacion hipotética y superior al recomendado en el caso de poblacion real.

26/02/2019 20:58:02 |

En cuanto al paisaje, y segun el informe emitido por la Direccion General de Bienes Culturales, se
producird una mejora en el dmbito, por lo que no se prevén efectos negativos al respecto.

En cuanto a los efectos sobre el cambio climdtico, la modificacion supone un incremento de
superficie verde y reduccion de edificabilidad, contribuyendo por tanto a una mayor mitigacion de
dichos efectos.

Por tanto, se considera que con la aplicacion de las medidas contempladas en el documento
ambiental estratégico y las que se deriven del informe ambiental estratégico, la modificacion no
supondrd efectos significativos sobre el medio ambiente, entendiendo por tanto que procede la
continuidad del expediente mediante el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada.”

Atendiendo al requerimiento efectuado, se remite el presente a efectos de su justificacidn,
solicitando que se tome en consideracion a fin de proseguir con la tramitacion del expediente.

Atentamente le saluda,
LA CONCEJAL DELEGADA
DE URBANISMO
Fdo. M2 Saturnina Martinez Pérez
(Documento firmado electrénicamente
en la fecha expresada al margen)
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