Regién de Murcia

Consejeria de Hacienda

DECRETO 127/2004, de 10 de diciembre, por e que se desarrolla € articulo
2 de la Ley 9/1999, de 27 de diciembre, de Medidas Tributarias y de modificacion
de diversas Leyes Regionales en materia de Tasas, Puertos, Educacion, Juego y
Apuestasy Construccion y Explotacion de Infraestructuras.

BORM 27 Diciembre 2004

EXPOSICION DE MOTIVOS

El articulo 2 de la Ley 9/1999, de 27 de diciembre, de Medidas Tributarias y de
modificacion de diversas Leyes Regionales en materia de Tasas, Puertos, Educacion, Juego y
Apuestas y Construccion y Explotacion de Infraestructuras, establece la creacion de un tipo
impositivo reducido aplicable ala segunda o ulteriores transmisiones de vivienda y sus anexos,
siempre que esta transmision se realice como parte del precio de la adquisicién de una vivienda
nueva

Las personas fisicas o juridicas que en € gercicio de una actividad empresarial,
adquieran esa vivienda vienen obligados por ese precepto a ponerla con posterioridad en el
mercado, y deberan, segin lo establecido en € articulo 2.3 de dicha Ley, estar en disposicion de
acreditar los requisitos exigidos en dicha norma, en la forma regulada en este Decreto. Es
objetivo declarado de esta medida favorecer la renovacion del parque de viviendas usadas de la
Region de Murcia, facilitando € acceso a la vivienda nueva 'y disminuyendo € coste fiscal de
las operaciones antes mencionadas.

El presente Decreto se dicta, por tanto, en desarrollo de la habilitacion reglamentaria
establecida en la Ley anteriormente referida, y establece € cauce procedimental para acreditar
ante la Administracion Tributaria Regiona la aplicacion del tipo reducido y el cumplimiento de
los requisitos legales, mediante un sencillo procedimiento de comunicaciones que acomparien a
la declaracion tributaria. Por cuanto antecede, de acuerdo con el Dictamen del Consgjo Juridico
de la Region de Murcia, a propuesta de la Consgjera de Hacienda, y previa deliberacion del
Consgjo de Gobierno en su reunion del dia 10 de diciembre de 2004.

DISPONGO
Articulo 1. Aplicacion del tipo impositivo reducido.

Las personas fisicas o juridicas que en € gercicio de una actividad empresarial, se
acojan d tipo impositivo reducido aplicable ala segunda o ulteriores transmisiones de vivienda
y sus anexos, establecido en d articulo 2 de la Ley 9/1999, de 27 de diciembre, de Medidas
Tributarias y de modificacion de diversas Leyes Regionaes en materia de Tasas, Puertos,
Educacion, Juego y Apuestas y Construccion y Explotacion de Infraestructuras deberan, segin
lo establecido en € articulo 2 de dicha Ley, estar en disposicion de acreditar 1os requisitos
establecidos en dicha norma, en la forma regulada en este Decreto.

Articulo 2. Condiciones que deben cumplir los adquirentes.
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A las personas fisicas 0 juridicas que gerzan una actividad empresarial, adquirentes de
los inmuebles, que apliquen € tipo impositivo reducido establecido en € articulo 2 de la Ley
9/1999, de 27 de diciembre, de Medidas Tributarias y de modificacion de diversas Leyes
Regiondes en materia de Tasas, Puertos, Educacién, Juego y Apuestas y Construccion y
Explotacion de Infraestructuras, les debe resultar de aplicacion las normas de adaptacion del
Plan Genera de Contabilidad del Sector Inmobiliario, y, habrdn de estar dados de dta en
correspondiente epigrafe del Impuesto de Actividades Econdmicas, 0, en caso de no estar
obligados atributar por tal Impuesto, acreditar € dta en e epigrafe correspondiente de la
Declaracion Censal. Tratdndose de personas fisicas, han de concurrir las circunstancias previstas
en d articulo 25.2 de la Ley 40/1998, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, esto
€s.

a) Que en d desarrallo de la actividad se cuente, al menos, con un loca exclusivamente
destinado allevar a cabo la gestion de la misma.

b) Que para la ordenacién de aquella se utilice, a menos, una persona empleada con
contrato laboral y ajornada completa

En & caso de personas juridicas, deben tener como objeto social actividades relacionadas
con dicho sector inmobiliario.

La adquisicion del inmueble debe congtituir parte del pago de una vivienda nueva, con las
condiciones establecidas en € articulo 2.Uno.1. de la Ley 9/1999, de 27 de diciembre, de
Medidas Tributarias y de Modificacion de diversas Leyes Regionales en materia de Tasas,

Puertos, Educacion, Juego y Apuestas y Construccion y Explotacion de Infraestructuras.
A estos efectos, se entendera por vivienda nueva aguella cuya adquisicion represente la primera
transmision de la misma con pogterioridad ala declaracion de obra nueva, sempre que no hayan
transcurrido més de tres afios desde esta.

No se computaran a estos efectos los periodos de utilizacion de edificaciones por los
adquirentes de los mismos, en los casos de resolucion de las operaciones en cuya virtud se
efectuaron las correspondientes transmisiones.

La adquisicion de este inmueble debe ser objeto de contabilizacion dentro de alguna
cuenta del activo circulante.

Asimismo, debera justificarse su venta posteriormente, dentro del plazo méximo de dos
anos desde su adquisicion, con entrega de la posesion del mismo.

Articulo 3. Justificacion delosrequisitos.

1. En  momento de la presentacion de la declaracion-liquidacion donde se aplique €

tipo impostivo reducido establecido en el articulo 2 de la Ley 9/1999, de 27 de
diciembre, de Medidas Tributarias y de modificacion de diversas Leyes Regionales en

materia de Tasas, Puertos, Educacion, Juego y Apuestas'y Construccion y Explotacion de
Infraestructuras, se debera presentar copia de la escritura de compraventa o permuta de
los inmuebles, instrumenténdose en escritura publica, de acuerdo con lo establecido en €
articulo 51 dd Rea Decreto Legidativo 1/1993, de 24 de septiembre, por € que se
aprueba € Texto Refundido de la Ley de Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniaes y
Actos Juridicos Documentados, acompafiando la comunicacion establecida en el Anexo |
del presente Decreto. En @ impreso de declaracion se consignarg, como codigo del hecho
imponible, la clave correspondiente a ese tipo de operacion. Asimismo, se adjuntara copia
del documento de alta en el Impuesto de Actividades Econémicas, 0, en su caso, del alta
en e epigrafe correspondiente de la Declaracion Censal. En caso de personas fisicas, se
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consignara expresamente declaracion sobreel  cumplimiento de los requisitos del articulo
25.2 de la Ley 40/1998, circunstancia que podra ser comprobada por la Administracion
Tributaria en cuaquier momento.

2. En cuanto se produzca la venta exigida en € articulo

2. Uno.l. 3° de la Ley 91999, de 27 de diciembre, de Medidas Tributarias y de
modificacion de diversas Leyes Regionales en materia de Tasas, Puertos, Educacion,
Juego y Apuestas y Construccion y Explotacidn de Infraestructuras, se debera acompafiar
copia de la escritura de compraventa, adjuntando a dicha presentacion el modelo de
comunicacion contenido en e Anexo | del presente Decreto. Esta comunicacion deberd
ser presentada por € transmitente del inmueble en @ plazo de un mes desde que se
formalice la venta

3. Lafalta de presentacion de la comunicacion regulada en los apartados anteriores tendra
la consideracion de infraccion tributaria de conformidad con lo establecido en la Ley
58/2003, de 17 de diciembre, Generd Tributaria

4. Los érganos de Gestion Tributaria y de la Inspeccion Tributaria de la Comunidad
Auténoma de la Region de Murcia podran comprobar, en cualquier momento, que se
cumplen € resto de requisitos establecidos en la norma reguladora de este tipo reducido.

Articulo 4. Autoliquidacién complementaria.

En caso de incumplimiento de los requisitos establecidos en € articulo 2. Uno.1. de la
Ley 9/1999, € contribuyente vendra obligado a presentar la autoliquidacion complementaria
establecida en € apartado 2 de dicho articulo, liquidando € tipo impositivo vigente en €l
momento de devengo del impuesto, seguin la modalidad de vivienda objeto de la transmision, y
considerando la cantidad efectivamente ingresada en la autoliquidacion original como ingreso a
cuenta. A esa cuota se le afladiran los intereses de demora clculados desde la fecha en que se
produjo e devengo del impuesto, hasta la fecha en que se produzca el ingreso.

El plazo de presentacion sera el establecido con carécter general para las declaraciones
liquidaciones, en € articulo 102 del Real Decreto 828/1995, de 29 de mayo, que aprueba €
Reglamento del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,
contado desde € diasiguiente a de lafecha final del periodo de dos afios sefidado, o desde que
se incumpla alguno de los requisitos exigidos especificamente en € articulo anterior.

El incumplimiento de esta obligacion, asi como la presentacion de la autoliquidacion
complementaria fuera del plazo previsto, determinara la exigencia de los intereses de demora
correspondientes hasta la fecha del ingreso, sin perjuicio de las sanciones que correspondan por
infraccion tributaria , de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre,
Genera Tributaria

DISPOSICION TRNSITORIA

A las declaraciones presentadas con anterioridad a la publicacion de este Decreto no les
sera de aplicacion las disposiciones contenidas en € mismo.

DISPOSICION FINAL

El presente Decreto entrard en vigor e dia siguiente a de su publicacion en e Boletin
Oficia delaRegion de Murcia.
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Dado en Murcia a 10 de diciembre de 2004.El Presidente, Ramén Luis Valcarce
Siso.—La Consgera de Hacienda, Inmaculada Garcia Martinez.

Anexo |

Comunicacion sobre aplicacion dd tipo de gravamen reducido aplicable a las
transmisiones de inmuebles a empresas del sector inmobiliario

(Articulo 2 Ley 9/1999, de 27 de diciembre)

(Comunicacion a presentar por € sujeto pasivo que aplica el tipo impositivo reducido)
Apellidos, nombre 0 Razén Socidl:
NIF o CIF:
Domicilio:

Tipo de comunicacion:

Adquisicion del inmueble objeto de aplicacion del tipo de gravamen establecido en e
articulo 2.1 delaLey 9/1999, de 27 de diciembre.

NUmero de protocolo notarial:

Fecha de otorgamiento de la escritura:
NUmero de la autoliquidacion:
Referencia catastral del inmueble:

Declaracion expresa de que cumple los requisitos del articulo 25.2 de la Ley 40/1998,
del Impuesto sobre la Renta de |as Personas Fisicas (solo personas fisicas):

Venta del inmueble objeto de aplicacion del tipo de gravamen establecido en € articulo
2.1 delaLey 9/1999, de 27 de diciembre.

NUmero de protocolo notarial:

Fecha de otorgamiento de la escritura:
NuUmero de la autoliquidacion:
Referencia catastral del inmueble:
Adquirente del inmueble:

Apdlidos, nombre o Razén Social:
NIF o CIF:

Fechay firma

Ilmo. Sr. Director Genera De Tributos
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