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INFORME LORQUI 2012

1. MUNICIPIO

1.1. CARACTERISTICAS BASICAS

Lorqui es un municipio espanol de la
Regidn de Murcia, perteneciente a la
comarca de la Vega Media del Segura.
Limita al norte y al este con Molina de
Segura, al oeste con Archena y al sur
con Ceuti, Alguazas y, ofra vez, con
Molina de Segura. Dista 13 km de la
ciudad de Murcia.

Su extensidon es de 15,0 km?, tiene una

poblacién de 6.996 habitantes (2009), o Pg'ﬁ . B -ali _

. iy » Com. autonoma [l Region de Murcia
que supone una densidad de poblacidon Binksiia i Murcia
de 466,4 habitantes por Km2 y su altitud |, cqmares Vega Media del Sequra
media es de 89 metros. - Partido judicial  Molina de Segura

Ubicacion

Los primeros vestigios de asentamientos |« Altitud 29 msnm
encontrados en Lorqui se remontan a |*Distancia 13 km a Murcia
época ibera, habiéndose hallado |superficie 15,0 km*
también restos romanos y sobre todo de | Peblacion 6.996 hab. (2009)

* Densidad 466 4 hab.km*

moradores isldmicos, quienes fijaron el
actual emplazamiento de la villa.

Congquistada por los castellanos en el siglo Xlll, Lorqui fue posesion de la
Orden de Santiago durante casi cinco siglos, periodo dilatado en el que se
sucedieron todo tipo de avatares. Con su independencia de la Orden en el
siglo XIX y la llegada de las industrias conserveras en el siglo XX, Lorqui se
consolidd y progresé como municipio.

Adscrita siglos atrds a la encomienda del Valle de Ricote, encaramada sobre
dos cerros, Lorqui es un mirador abierto y luminoso desde el que se observa el
calmado y sinuoso discurrir del rio a su paso por la vega.

Desde siempre, la orografia de la zona ha obligado a sus moradores a utilizar
antiguos recursos hidrdulicos con los que lograr la fertilidad de las tierras altas.
Ese verdor que corteja el rio es un entramado de brazales y acequietas,
norias y cangilones, balsas y motores que elevan y distribuyen las aguas
hasta los cerros abancalados, de ahi que un 90% de las tierras de labor sean
de regadio.

No obstante, en los Ultimos anos, el sector agrario ha cedido protagonismo
anfe la notable implantacion de industrias manufactureras, vinculadas en un
elevado tanto por ciento a la agricultura. Lorqui, a la que los musulmanes
llamaron Lorca Chica, mira al siglo XXI con ojos esperanzados.
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1.2. COMUNICACIONES

Por carretera: Lorqui se encuentra perfectamente comunicado por
carretera. Entre los framos de red viaria encontramos la carretera nacional N-
301 de Madrid a Cartagena, siendo el resto de vias que se detallan a
continuacion, los accesos desde el nucleo de Lorqui a las diversas pedanias
asi como la conexidn con los Términos Municipales limitrofes:

Carretera regional B-6 de Lorqui a la N-301

Carretera regional B-9 de Ceuti por la MU-533 a Lorqui.

Carretera local B-7 de Lorqui a La Estacion.

Carretera local B-8 de Archena a Lorqui, por La Algaida.

Carretera local B-33 de Lorqui a la N-301.

Carretera local B-34 de la interconexion B-8/7 a la interconexién B-7/6.
Caminos vecinales que interconexionan las anteriores.

Por tren: Lorqui se encuentra perfectamente comunicado por ferrocarril. La
linea ferroviaria Cartagena-Chinchilla-Madrid comunica la ciudad desde el
Puerto de Cartagena hasta el centro del pais, cruzando este municipio en
sentido Norte-Sur, al Este del casco urbano.

[Mautopista [ autayia
[Elautovia en construccian [Tcarretera autondmica
@Nucleo Urbano Aeropuerto
Aeropuer‘to en construccidn ﬂPuer‘to

Horwera

Urbanizacion
A L "M."' Urbanizacién

HPie o+
Urbanlzacin ™
El Romeral
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Por autobus: La comunicacidon de Lorqui con la mayoria de sus municipios
limitrofes se realiza mediante el servicio de autobuUs:

e Lalinea 21 de LATbus conecta Lorqui con Murcia, Espinardo, Campus
Universitario, Molina de Segura, Llano de Molina, Alguazas y Ceuti.

e Lalinea 42 de LATbus conecta Lorqui con Murcia, Espinardo, Campus
Universitario, Molina de Segura, La Torre, Liano de Molina, La Algaida,
Archena, Villanueva, Ulea, Ojos, Ricote y Blanca.

Por avion: Si se pretende vigjar por avion, los aeropuertos mds cercanos
son el de San Javier (Murcia) a 58 Km. y el del Altet (Alicante) a 75 Km.

1.3. POBLACION Y TENDENCIA

El Municipio de Lorqui cuenta con una poblacién de 7.048 habitantes, con
una densidad de poblacion que se situa en 469,86 habitantes/ Km 2.

Desde 1900, Lorqui ha seguido una evolucion ascendente, que la ha llevado
a multiplicar por 4,36 la poblacidon de aquel ano. Entre 1991 (5.309 habs.) y
2005 ha crecido un 18%.

La evolucion en los seis Ultimos anos ha sido la siguiente:

POBLA O

LORQUI 6.493 6.714 6.904 6.996 7.038 7.048

La evolucion de la poblacién extranjera en los seis Ultimos anos ha sido Ia
siguiente:

LORQUI 884 985 1.112 1.128 1.121 1.083

*Datos del Centro Regional de Estadistica de Murcia.
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El desglose:

ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME LORQUI 2012

ASENTAMIENTOS DE POBLACION DE DERECHO

Unidad Poblacional Habitantes Hombres Mujeres
LORQUI 6.626 3.400 3.226
PALACIOS BLANCOS 360 186 174
ANCHOSA (LA) 62 32 30
TOTAL 7.048 3.618 3.430

Evolucion de la poblacion

Vega Media del Segura, 1900-2005
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1.4. ECONOMIA, ACTIVIDAD DOMINANTE Y EMPLEO

Lorqui ha experimentado una evolucion econdmica en los Ultimos 50 anos,
que le ha llevado de depender fundamentalmente de la agricultura, a ser un
municipio eminentemente industrial, con la proliferacidn de poligonos
industriales en torno a la carretera N-301. Actualmente cuenta con tres
poligonos, uno municipal y dos privados, con mads de 600 actividades
econdmicas registradas.

Los Ultimos datos disponibles estan referidos al ejercicio 2008; los sectores que

generan empleo de forma representativa en este municipio, asi como la
cuantia del mismo y su participacion en el computo total de ocupados son:

ACTIVIDADES PRINCIPALES EMPLEOS %

A. Agricultura, ganaderia, caza y silvicultura 8 0,18
D. Industria manufacturera 1.025 23,67
E. Produccion y distribucion de energia eléctrica, gas y agua 6 0,14
F. Construccion 484 11,18
G_. Comercio; reparacion de veh. motor, motocicletas y 1.281 29,58
ciclomotores y art. Personales
H. Hosteleria 182 4,20
I. Transporte, almacenamiento y comunicaciones 306 7,07
J. Intermediacion financiera 37 0,85
K. Actlwd.ades inmobiliarias y de alquiler, servicios 476 10,99
empresariales
M. Educaciéon 23 0,53
N. Actividades sanitarias y veterinarias, servicios sociales 34 0,79
0. Otras actividades sociales y de servicios prestados a la

. . . 469 10,83
comunidad; servicios personales

Total 4.331 100,00

*Datos del Centro Regional de Estadistica de Murcia.

Respecto al desempleo, el paro registrado en Lorqui con fecha de
Noviembre de 2012, es de 759 personas.

Los datos del paro vy la distribucion de contratos segun el sector econdmico
durante el primer semestre de 2012 en el municipio de Lorqui quedan
reflejados en los siguientes graficos:
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Distribucion de contratos par sncior BCondmico
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Datos de NOVIEMBRE 2012 para el Municipio de LORQUf

MENORES DE 25 ANOS:

HOMBRES
MUIERES

ENTRE 25 Y 44 ANOS

HOMEBRES
MUIJERES

MAYORES DE 45 ANOS

HOMERES
MUIJERES
SECTOR:
AGRICULTURA 26
INDUSTRIA 121
CONSTRUCCION Q2
SERVICIOS 458
SIN EMPLEOQ ANTERIOR B2

Variacion
Noviembre 2012 P;f;:::s ________ I :‘lﬂr]g_u_‘;_ﬂ““l_“r ________ A r_'|_|_|_@| _____ e
Absoluta  Relativa r» Absoluta  Relativa
Total 759 +57 8.12 %0 +32 4.40 %0
HOMEBERES
MUIERES

+8 44.44 % +7
+1 0.82 % -16
+2 2.22 % -19
+37 .79 % +49
+9 16.98 % +11
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1.5. EQUIPAMIENTOS

Se detalla a continuacidn los equipamientos mds relevantes del municipio de
Lorqui:

EQUIPAMIENTOS UNIDADES
CENTROS DOCENTES
INFANTIL 3
PRIMARIA 2
ESO 1
BACHILLERATO LOGSE 1
ESCUELA DE ADULTOS 1

MUSEOS Y CENTROS CULTURALES
BIBLIOTECA MUNICIPAL
CENTRO CULTURAL ENRIQUE TIERNO GALVAN
INSTALACIONES DEPORTIVAS
PABELLON CUBIERTO MUNICIPAL DE DEPORTES
POLIDEPORTIVO MUNICIPAL

SALUD
CENTRO DE SALUD
FARMACIAS

OTROS

INSPECCION TECNICA DE VEHICULOS

CENTRO TERCERA EDAD

CASA DE LA JUVENTUD

HOTEL DE 3 ESTRELLAS CON 67 HABITACIONES
MERCADILLO SEMANAL

NORIAS CENTENARIAS

MIRADOR PAISAJISTICO DONDE CONFLUYEN LOS RIOS MULA Y SEGURA
IGLESIA PARROQUIAL DE SANTIAGO APOSTOL
EMISORA DE RADIO

JUZGADO DE PAZ

ESTACION DE FERROCARRIL

ESTACION DE MERCANCIAS

OFICINAS BANCARIAS

E SN NN N NN DEEN JEFN O3 NN RN RN RN N

Se trata por tanto de un municipio bien equipado en proporcidon a su
poblacion.

1.6. ZONAS: BARRIOS, URBANIZACIONES, PEDANIAS

El término municipal de Lorqui estd compuesto por un casco urbano que
supone prdacticamente el 30% de la extension de todo el territorio, las dos
terceras partes de éste se encuentran destinadas a uso industrial,
destacando sus fres poligonos industriales identificados como EL SALADAR |1,
BASE 2000 Y SAN MARTIN, encontrdndose EL SALADAR Il finalizando las obras
de urbanizacioén. La tercera parte restante estd destinada al uso residencial
con una presencia equilibrada de comercio y locales de ocio.
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Existen dos pedanias situadas al Norte del Casco urbano de Lorqui. La mads
alejada es La Anchosa y la mds cercana se identifica por Los Palacios
Blancos; en esta Ultima existen fres nucleos urbanos conocidos por La
Arboleda, Los Palacios y la fase primera del Sector Este de la Carretera de
Archena. Al sur del casco urbano de Lorqui existe ofro pequeno nucleo

urbano conocido por La Estacion.

En el resto de suelo existen edificaciones diseminadas sobre dmbitos
espaciales carentes de gestion urbanistica. Las zonas mds consolidadas por
este tipo de construcciones de cardcter residencial son el sector del ALTO
ISIDORO al norte del Poligono Industrial EL SALADAR vy toda la parte Oeste de

este municipio, lindante al Rio Segura.

1.6.1- Barrios:

BARRIOS

CASCO ANTIGUO LA ACENA

LOS ROSALES EL CABEZO
ALCATRAZ CASAS BARATAS
SECTOR “N” SECTOR “S”

PLANO DE BARRIOS DEL CASCO URBANO DE LORQUI
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CASCO ANTIGUO

B® LA ACENA

ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME LORQUI 2012

Tiene una estructura concéntrica alrededor de los edificios y plazas mds
antfiguas de la ciudad. (Iglesia San Andrés Apostol, plaza de la Libertad y Plaza
del Ayuntamiento).

Edificaciones de 20-30 anos de antigiedad media de 2 a 7 plantas de altura.
Tipologia constructiva:  entremezcldndose edificaciones plurifamiliares vy
unifamiliares de nueva construccidn con edificaciones, en su mayoria
unifamiliares, de tipologia tradicional.

Trazado de calles irregular y estrechas.

Densidad de poblacion alta. Zona de 1° residencia. Atractivo comercial medio.
Grado de consolidacién: alto. Grado de renovacién: medio. Desarrollo:
completado. Grado de Ocupacion: > 80 %.

- . - = =
Edificaciones de 15 -20 anos de antigiedad media, de 2 a 3 plantas de altura.
Tipologia constructiva: Alternan viviendas unifamiliares antiguas construidas en
hilera, de una 6 dos plantas, con viviendas de nueva construccion adosadas 6
plurifamiliares.
La estructura y distribucién de las calles guardan un cierto paralelismo respecto
a la antigua carretera que atravesaba el municipio desde Murcia y Molina de
Segura. Las calles son algo mds anchas y tiene un frazado mds ortogonal que el
casco Antiguo. No conservan edificios emblemdticos de sus antepasados.
Densidad de poblacion media. Zona de 1° residencia. Afractivo comercial
medio-bajo.
Grado de consolidacion: medio - alto. Grado de renovacién: bagjo,
renovaciones puntuales. Desarrollo: completado. Grado de Ocupaciéon: > 75 %.
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME LORQUI 2012

Edificaciones de 15-20 anos de antigiedad media, de 2 plantas de alfura.

Tipologia constructiva: Alternan viviendas unifamiliares antiguas construidas en hilera,
de dos plantas en su mayoria, con viviendas de nueva construccidon adosadas,
predominando la tipologia “Duplex adosado™”.

La estructura y distribucién de las calles guardan un cierto paralelismo respecto a la
Avenida de Levante que circunvala el Municipio por el Este. Las calles fienen un
frazado ortogonal y no son demasiado estrechas. No conservan edificios
emblemdaticos de sus antepasados.

Densidad de poblacién media. Zona de 1 residencia. Atractivo comercial medio-
bajo.

Grado de consolidacién: medio-alto. Grado de renovacion: medio. Desarrollo:
completado. Grado de Ocupacion: > 70 %

Edificaciones de 20-30 anos de antigiedad media de 1 a 3 plantas de altura.
Tipologia constructiva: alternan viviendas unifamiliares antiguas construidas en hilera,
con alguna vivienda unifamiliar puntual de nueva construccién.

Las calles son estrechas e irregulares, debido a que el barrio estd ubicado en un cerro
(de ahi el nombre de Cabezo). Densidad de poblacién media. Zona de 1° residencia.
Atractivo comercial bajo.

Grado de consolidacién: alto. Grado de renovacion: bajo. Desarrollo: completado.
Grado de Ocupacién: > 80 %.
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= Edificaciones de 20-30 anos de antigledad media de 2 a 3 plantas de altura.

= Tipologia constructiva: Constituido por antiguas edificaciones plurifamiliares y
viviendas unifamiliares antiguas construidas en hilera destinadas a las clases sociales
mds bajas.

= La estructura y distribucion de las calles guardan un cierto paralelismo respecto a los
ejes marcados por la Calle de La Estacion (Via principal del Municipio que viene
desde la Estacion de Ferrocarril) y la Circunvalacion Avda. de Levante (continuidad
de la Carretera de Archena). Sus calles no son excesivamente estrechas y no
conservan edificios emblemdticos de sus antepasados.

= Densidad de poblacién media. Zona de 1° residencia. Atractivo comercial baijo.

= Grado de consolidacién: medio-alto. Grado de renovacién: bajo. Desarrollo:
completado. Grado de Ocupacion: > 70 %

« Edificaciones de 20-25 anos de antigiedad media de 1 a 2 plantas de altura.

= Tipologia constructiva: Alternan viviendas unifamiliares antiguas construidas en hilera,
con viviendas de nueva construccién adosadas.

= Las calles son paralelas y perpendiculares al eje principal marcado por la Calle de La
Estacion (via principal que viene desde La Estacidon de Ferrocarril), situdndose a
ambos lados de dicha via. Sus calles son estrechas y el aparcamiento es escaso.

= Densidad de poblacidén media. Zona de 19 residencia. Atractivo comercial bajo.

=  Grado de consolidacion: alto. Grado de renovacion: bajo, renovaciones puntuales.
Desarrollo: completado. Grado de Ocupacion: > 75 %.
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Constituye una zona de ensanche situada al Norte del municipio.

= Edificaciones de menos de 5 anos de antigledad media, de 2 plantas de altura.

= Tipologia constructiva: vivienda unifamiliar 6 colectiva alineada, siendo todas
viviendas de nueva consfruccion.

= Tiene una planificacién mdas funcional, con calles amplias y un trazado ortogonal.

= Densidad de poblacién baja. Zona de 1° residencia. Atractivo comercial bajo.

= Urbanizada casi en su fotalidad, al 90-95 %, existen viviendas ya terminadas y
ocupadas que aun no han recibido las licencias de primera ocupaciéon. Existe
todavia bastante suelo vacante.

= Grado de consolidacion: bajo. Grado de renovacién: alto. Grado de Ocupacion: 5-
10 %.

|
\
]
|
1

Constituye una zona de ensanche situada al Este del municipio.

= Edificaciones de menos de 5 anos de antigledad media, de 2 plantas de altura.

= Tipologia constructiva: vivienda unifamiliar 6 colectiva alineada, siendo todas
viviendas de nueva construccion.

= Tiene una planificacién mds funcional, con calles amplias y un trazado ortogonal.

= Densidad de poblacién baja. Zona de 1° residencia. Atractivo comercial medio-bajo.

=  Grado de consolidacion: bajo. Grado de renovacién: alto. Grado de Ocupacioén: 10-
15 %. La Urbanizacién estd totalmente terminada. Existe todavia bastante suelo
vacante.
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1.6.2 - Pedanias

Lorqui cuenta con las siguientes pedanias:

PEDANIAS
LA ANCHOSA PALACIOS BLANCOS
I%R_aguirr de Murcta > Lorgui > Pedantas
l'\.l .-h"'--._.-f"f
L I.
L
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« Edificaciones de 20-30 anos de antigiedad media de 1 a 2 plantas de altura.

= Tipologia constructiva dominante: vivienda unifamiliar entre medianeras 6
aislada, fradicional. Se pueden encontrar puntualmente algunas viviendas
aisladas de nueva construccién.

=« Trazado de calles irregular.

= Densidad de poblacién baja. Zona de 1° y 2° residencia. Atractivo comerciall

bajo.
= Grado de consolidacion: medio. Grado de renovacién: bajo. Grado de

Ocupacion: <50%.
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La Anchosa es la pedania menos habitada de Lorqui, con solo 65 habitantes,
situada al norte del municipio, tiene una extensidon de 4 Kmz2. Limita al oeste
con Archena y al este con Molina de Segura. Muy cerca de ella se
encuentra la autovia A-30.

Es muy dificil determinar la Historiac de Anchosa pero, obviamente, las
circunstancias histéricas serian similares a las de todo el municipio de Lorqui, si
bien en algunos puntos geogrdficos se han documentado también restos
arqueoldgicos notables.

De mediados del siglo XIX data la Casa Picolo, un caserio de algo mds de
doscientos anos que nos da una idea del modo de vida en la zona de
Anchosa durante esta época. En el ano 1911 tuvo lugar un gran terremoto,
que devastd la zona y se produjeron sucesivos brotes epidémicos de gripe y
tifus. A principios del XX llegaron las industrias conserveras al pueblo.

La actividad econdmica de La Anchosa se centfra principalmente en la
agricultura y en la industria que va asociada a ella, asi como en el sector
servicios. En esta pedania hay ubicadas pequenas empresas dedicadas a la
restauracion, a la jardineria, etc. También se ha apostado por las energias
renovables, en esta localidad hay un pequeno huerto solar.

= Edificaciones de 20-30 anos de antigiedad media de 1 a 2 plantas de altura.

= Tipologia constructiva dominante: vivienda unifamiliar entre medianeras 6
aislada, tradicional.

= Trazado de calles irregular.

= Densidad de poblacion baja. Zona de 19 residencia. Afractivo comercial bajo.

= Grado de consolidacién: alto. Grado de renovacion: bajo. Desarrollo:
completado. Grado de Ocupacion: <50%
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Palacios Blancos se encuentra situado al norte del pueblo de Lorqui, y al sur
de la pedania de La Anchosa. Limita al oeste con el municipio de Ceuti y es
bordeado por la Acequia Mayor de Molina. Tiene una extension de 4 Km2y
161 habitantes. Muy cerca de ella se encuentra la autovia A-30. Se accede a
esta pedania a través de la carretera local B-8 de Archena a Lorqui.

La historia de Palacios Blancos va unida a la de Lorqui. En la época medieval
la villa seria una de las posesiones de la Orden de Sanfiago, que se
prolongaria hasta el siglo XIX. Como otras villas de la Vega Media, Lorqui
estuvo poblada durante su Edad Moderna por moriscos que confribuyeron a
la fertilidad y el trabajo de sus tierras. Con su expulsion en el siglo XVII, la
memoria de esta época mudéjar provocaria una pequena  crisis
demogrdfica y econdmica, que no se resolveria hasta el siglo XVIII.

La economia de Los Palacios se sustenta fundamentalmente en la
agricultura, la industria agroalimentaria y el sector servicios.

Uno de los destinos principales de la produccion agricola de Los Palacios es
la industria de la conserva, aunque desde hace algunos anos, esta actividad
industrial ha ido decayendo a la vez que ha emergido el sector servicios al
amparo de los poligonos industriales, que es el que crea mds puestos de
trabajo en estos momentos.

Dentfro de esta pedania, existen tres nicleos urbanos conocidos por “La
Arboleda”, “Los Palacios” y la fase primera del “Sector Este de la Carretera
de Archena”.

Al sur del casco urbano de Lorqui, existe ofro pequeno nucleo
urbano conocido como La Estacion.

En el resto de suelo, existen edificaciones diseminadas sobre
dmbitos espaciales carentes de gestion urbanistica; Ias zonas mas
consolidadas por este tipo de construcciones de cardcter
residencial son el sector del Alto Isidoro al norte del Poligono
Industrial El Saladar y toda la parte Oeste de este municipio,
lindante al Rio Segura.
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2. ANALISIS DEL MERCADO INMOBILIARIO

2.1 - USO RESIDENCIAL. ANALISIS GENERAL

Transacciones Inmobiliarias en el Municipio de Lorqui - 3-T 2012

Segun los datos del 3er Trimestre del 2012 publicados por el Ministerio de
Vivienda, el n° de transacciones inmobiliarias en el municipio de Lorqui
asciende a un total de 21 de las cuales 16 son transacciones de viviendas
nuevas y 5 de segunda mano.

En todo el ano 2012 el n° de tfransacciones en el municipio de Lorqui ha sido
de 52 un 44,44% mas que en el mismo periodo del ano anterior hasta el 3er
trimestre (36 Transacciones).

En toda la provincia el n° de transacciones en todo el ano ha sido de 7.053
un -8,45% menos que en el mismo periodo del ano anterior hasta el 3er
trimestre (7.704 Transacciones).

A continuacion se muestra la evolucion de los Ultimos anos de forma grafica:

Total transacciones inmobiliarias en Lorgui
2008 - 2012 http: /fwww . foro-ciudad.com

I
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Transacciones de viviendas Nuevas en Lc:-rqui
2008 - 2012 http: //www foro-ciudad.com

30

25

20

15 |
10 [ /
i,
0 1 1 ]
17 2T 3T a1
2008 — 2000 2010 — 2011 — 2012

Transacciones de viviendas de 22 Mano en Lorgui
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2.1.1- Andlisis por Zonas de Valor actuales

ZONIFICACION

ZONAS DENOMINACION

100 12 Categoria: Casco Urbano y ensanches de la Zona Oeste
200 22 Categoria: Norte y Suereste del Casco Urbano
300 3?2 Categoria: Este y Sureste del Casco Urbano y algo de la zona Oeste.
400 Resto de municipio
B-T
B.T
533
ML-533
B Lorgul
T &
% N AN i
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ZONA 100

SIGNIFICACION Centro del Casco urbano y ensanches de la zona Oeste.

NIVEL DE RENTA Media

DESARROLLO Y Mdas del 75% de la zona estd consolidada. Existe suelo vacante en la
CONSOLIDACION zona de ensanche del sur (oeste y este).

Viviendas plurifamiliares que alternan con unifamiliares en hilera, con
una antigledad entre 30-50 anos (zona centro). Viviendas
unifamiliares adosadas de nueva construccion en las zonas de
ensanche. Renovacién 30-50%.

En general facil accesibilidad, exceptuando algunas calles estrechas
cercanas a la plaza de laiglesia. El tréfico es fluido, el aparcamiento
es escaso en zona centro y suficiente en las calles de los ensanches.

ANTIGUEDAD Y RENOVACION

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y
APARCAMIENTO

EQUIPAMIENTOS Social, cultural vy religioso

Carretera B-6 de Lorqui a la N-301; B-7 de Lorqui a la Estacion; B? de
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ZONA 200

SIGNIFICACION Zona del B° La Acena y B° Los Rosales y zona noroeste.
NIVEL DE RENTA Media-alta.
DESARROLLO Y

CONSOLIDACION Mds del 75% de la zona estd consolidada.

Predominan viviendas unifamiliares adosadas de nueva construccion.
ANTIGUEDAD Y RENOVACION También existen viviendas plurifamiliares de nueva construccion y
algunas mds antiguas (10-20 anos). Renovacién alta.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y En general facil accesibilidad, aunque algunas calles son estrechas.
APARCAMIENTO Trafico medio-bajo, aparcamiento suficiente.
EQUIPAMIENTOS Educativo

Carretera B-6 de Lorqui a la N-301; B-7 de Lorqui a la Estacion; B? de
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ZONA 300

Zona del B° El Cabezo, B® Alcatraz y una parte del noroeste del

SIGNIFICACION o
mMunICIPIO.

NIVEL DE RENTA Baja

DESARROLLO Y

CONSOLIDACION Mds del 80% de la zona estd consolidada.

Viviendas unifamiliares en hilera y edificaciones plurifamiliares con
ANTIGUEDAD Y RENOVACION antigbedad media superior a los 30 anos. Viviendas puntuales de
nueva construccion de tipo unifamiliar adosada. Renovacién escasa.

La accesibilidad es dificultosa: calles estrechas y en algunas zonas

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y - . ‘o . . ,
con pendiente pronunciada. El frafico es bajo y el aparcamiento mas

APARCAMIENTO

bien escaso.
EQUIPAMIENTOS Educativo
Carretera B-6 de Lorqui a la N-301; B-7 de Lorqui a la Estacion; B de
COMUNICACIONES Ceuti a Lorqui por la MU-533. Carretera local B-34 (interconexién hasta
la N-301).
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ZONA 400

: Resto de municipio. Se incluyen los nUcleos urbanos de La Arboleda,
SIGNIFICACION Los Palacios y La Estacién, asi como la 1° Fase del Sector Este de la
Carretera de Archena.

NIVEL DE RENTA Media

DESARROLLO Y

CONSOLIDACION Mds del 75% de la zona estd consolidada.

Edificaciones unifamiliares adosadas, con una antigiedad media
ANTIGUEDAD Y RENOVACION superior a los 30 anos en las pedanias y viviendas unifamiliares de
nueva creacion en el Sector Este de la Carretera de Archena.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y
APARCAMIENTO

EQUIPAMIENTOS

Accesibilidad media. Trafico medio. Aparcamiento suficiente.

Ejes principales de acceso: carretera local B-33 de Lorqui a la N-301.

oL e ol Carretera regional B-9 de Ceuti a Lorqui por la MU-533.

2.1.2- Propuestas de modificaciones de zonas de valor

= Incorporar a la Zona 200 los nuevos Sectores “N” y “S” situados en los
ensanches de las zonas Norte y Este del municipio.
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ZONAS RESIDENCIALES PROPUESTAS
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2.1.3- Informacion de mercado

TIPO DIRECCION ZONA:LORQUI ZONA M2 N°HAB. N°BANOS PLANTA ANO CONSTRUC. PRECIO €/m2
Piso C/ Las Carrascas 1¢ Cat.: Casco Urb.y ensanches 100 100 3 2 1 Posteriora 1995 | 77.900,00 | 779
Piso C/ Goya, 2 1¢ Cat.: Casco Urb.y ensanches 100 100 2 1 Anteriora 1980 | 65.500,00 | 655
Piso C/ Las Carrascas, 1 19 Cat.: Casco Urb.y ensanches 100 97 3 1 Anteriora 1990 | 77.900,00 | 803
Piso C/ de laIglesia, 12 1¢ Cat.: Casco Urb.y ensanches 100 76 3 1 5 Anteriora 1990 | 55.300,00 | 728
Piso C/ Goya, 4 1¢ Cat.: Casco Urb.y ensanches 100 100 3 1 1 Anteriora 1980 | 74.000,00 | 740
Piso Pza. de laIglesia, 2 1¢ Cat.: Casco Urb.y ensanches 100 80 3 1 Anteriora 1980 | 7400000 [ 925
Piso C/ Veldzquez, 6 1¢ Cat.: Casco Urb.y ensanches 100 85 3 1 2 Anteriora 1980 | 70.000,00 | 824
Piso C/ Goya,l 1¢ Cat.: Casco Urb.y ensanches 100 100 3 2 Anteriora 1990 | 59.000,00 | 590
Piso Zona Centro 1¢ Cat.: Casco Urb.y ensanches 100 85 2 1 bajo Posterior a 2007 | 106.000,00| 1247
Piso C/ Las Carrascas 1¢ Cat.: Casco Urb.y ensanches 100 90 3 2 Posterior a 2007 | 78.000,00 | 867
Piso C/ Maestro Rodrigo Garcia 1¢ Cat.: Casco Urb.y ensanches 100 136 4 2 Posteriora 1997 | 90.000,00 | 662
Piso C/ Acequia 19 Cat.: Casco Urby ensanches 100 99 3 1 2 Anteriora 1990 | 82.800,00 | 836
Piso C/ Maestro Rodrigo Garcia 1¢ Cat.: Casco Urby ensanches 100 151 4 2 1 Posterior a 2002 | 122.000,00| 808
Piso C/ La Cerca, 2 1¢ Cat.: Casco Urb.y ensanches 100 80 3 2 2 Posterior a 2002 | 100.000,00| 1250
Piso C/La Cercaq, 16 1¢ Cat.: Casco Urb.y ensanches 100 140 3 2 Posterior a 2002 | 132.000,00| 943
Piso C/ Antonio Tomds Sanz 1¢ Cat.: Casco Urb.y ensanches 100 100 3 2 1 Posterior a 2007 | 120.000,00| 1.200
Piso C/ Rio Segura, 1 1¢ Cat.: Casco Urby ensanches 100 - 3 1 - 80.000,00 -
Duplex C/ Clara Campoamor, 6 1¢ Cat.: Casco Urb.y ensanches 100 155 4 2 1 Posteriora 2010 | 120.000,00| 774
Duplex C/ del Carrerén, 7 1¢ Cat.: Casco Urb.y ensanches 100 100 3 3 1 Posteriora 2010 | 108.182,00| 1.082
Casa adosada C/ Travesia Azarbe 2° Cat.: Norte y Sureste Casco U. 200 200 4 3 Posterior a 2007 | 110.000,00| 550
Casa adosada C/ Azarbe s/n 2% Cat.: Norte y Sureste Casco U. 200 200 3 2 Posteriora 2010 | 110.000,00| 550
Casa adosada C/ Noria 2° Cat.: Norte y Sureste Casco U. 200 115 4 2 Anteriora 1990 | 99.000,00 | 861
Chalet C/ IV Travesia Azarbe, 16 2° Cat.: Norte y Sureste Casco U. 200 199 4 2 Posterior a 2007 | 138.000,00| 693
Chalet Ctra. De Archena, 23 2¢ Cat.: Norte y Sureste Casco U. 200 241 4 1 Posteriora 1992 |236.000,00| 979
Chalet C/ Sector 14,3 2% Cat.: Norte y Sureste Casco U. 200 166 3 2 Posterior a 2007 | 140.000,00| 843
Chalet C/ Los Rosales, 30 2° Cat.: Norte y Sureste Casco U. 200 110 4 1 Anteriora 1980 | 120.000,00| 1.091
Duplex C/ Azarbe s/n 2° Cat.: Norte y Sureste Casco U. 200 192 4 3 Posterior a 2010 | 112.000,00| 583
DUplex C/ Azarbe 2° Cat.: Norte y Sureste Casco U. 200 236 4 2 Posteriora 2010 | 112.000,00| 475
DuUplex C/ Miguel de Unamuno 2% Cat.: Norte y Sureste Casco U. 200 122 3 2 2 Posterior a 2007 | 97.000,00 795
Duplex C/ Dha. Dolores Escamez 2° Cat.: Norte y Sureste Casco U. 200 150 4 3 Posterior a 2007 | 130.00000| 867
Duplex Avda. de la Constitucién, 111 2° Cat.: Norte y Sureste Casco U. 200 130 3 3 1 Posterior a 2007 | 156.000,00| 1.200
Duplex C/ Severo Ochoa 2° Cat.: Norte y Sureste Casco U. 200 240 4 2 Posterior a 2002 | 160.00000| 667
DuUplex C/ Tercera Travesia Azarbe 2° Cat.: Norte y Sureste Casco U. 200 200 4 3 Posterior a 2002 | 133.000,00| 665
Diplex C/ Garcia LorcaTrv. 1 2° Cat.: Norte y Sureste Casco U. 200 110 3 2 Anteriora 1980 | 85.000,00 | 773
DuUplex C/ I Travesia Azarbe, 16 2° Cat.: Norte y Sureste Casco U. 200 206 4 3 Posterior a 2002 | 175000,00| 850
DUplex C/ lll Travesia Azarbe, 3 2° Cat.: Norte y Sureste Casco U. 200 220 4 3 Posterior a 2007 | 132.22500| 601
DUplex Los Rosales 2° Cat.: Norte y Sureste Casco U. 200 140 3 3 Posterior a 2007 | 135000,00| 964
Piso C/ Primero de Mayo, 4 2° Cat.: Norte y Sureste Casco U. 200 128 3 2 2 Anteriora 1990 | 68.800,00 | 538
Piso C/ de la Constitucién, 69 2° Cat.: Norte y Sureste Casco U. 200 114 3 1 1 Anteriora 1990 | 71.390,00 | 626
Piso C/ Pio Baroja s/n 2% Cat.: Norte y Sureste Casco U. 200 152 4 2 1 Posteriora 1992 | 102.410,00| 674
Piso C/ Profesor Tiemo Galvan, 4 2° Cat.: Norte y Sureste Casco U. 200 120 3 3 1 Posteriora 2010 | 105000,00| 875
Piso C/ Pio Baroja 2° Cat.: Norte y Sureste Casco U. 200 155 4 2 2 Posterior a 2002 | 102.40000| 661
Atico C/ Miguel de Unamuno, 36 2° Cat.: Norte y Sureste Casco U. 200 133 3 2 Posterior a 2010 | 97.000,00 | 729
Piso C/ Vereda, 1° 2% Cat.: Norte y Sureste Casco U. 200 72 2 2 1 Posterior a 2007 | 110.000,00| 1.528
Piso C/ Miguel de Unamuno, 36 2% Cat.: Norte y Sureste Casco U. 200 137 2 1 Posterior a 2007 | 100.000,00| 730
Piso C/ Vereda, 50 2° Cat.: Norte y Sureste Casco U. 200 70 2 1 Posterior a 2007 | 95.000,00 | 1.357
Piso C/ Alhambra, 1 2° Cat.: Norte y Sureste Casco U. 200 90 3 1 Anteriora 1980 | 69.000,00 | 767
Casa adosada C/ Lope de Vega s/n 3? Cat.Este y Sureste Casco U. 300 223 3 1 Anteriora 1980 | 87.040,00 | 390
Casa adosada C/ Lope de Vega s/n 3° Cat.Este y Sureste Casco U. 300 225 3 1 Anteriora 1980 | 82.000,00 | 364
Casa adosada C/ Pueblo Nuevo, 5 3° Cat.Este y Sureste Casco U. 300 100 3 1 Anteriora 1980 | 41.000,00 | 410
Casa adosada C/ Milagros, 21 3° Cat.Este y Sureste Casco U. 300 273 4 2 Anteriora 1980 |105.40000| 386
Piso C/ Pablo Neruda, 2 3% Cat.Este y Sureste Casco U. 300 96 3 1 Anteriora 1980 | 40.000,00 | 417
Piso C/ Pablo Picasso, 13 3° Cat.Este y Sureste Casco U. 300 85 2 1 Posterior a 2007 | 82.000,00 | 965
Piso C/ Pablo Picasso, 19 3° Cat.Este y Sureste Casco U. 300 80 2 1 1 Posterior a 2007 | 110.000,00| 1.375
Duplex C/ Altos Moros s/n 3° Cat.Este y Sureste Casco U. 300 151 3 2 1 Posterior a 1992 | 10480000 | 694
Diplex C/ Alameda de Coldn 3% Cat.Este y Sureste Casco U. 300 240 3 2 Posteriora 1992 |210.000,00| 875
Diplex C/ Altosmoros, 56 3% Cat.Este y Sureste Casco U. 300 200 4 2 Posterior a 2007 | 160.000,00| 800
Chalet C/ Scipién, 11 3% Cat.Este y Sureste Casco U. 300 250 4 2 Posterior a 2002 | 139.000,00| 556
Piso - - - 76 2 2 2 Posterior a 2007 | 77.000,00 | 1013
Piso - - - 114 3 1 1 Anteriora 1980 | 71.390,00 | 626
Atico - - - 91 3 2 2 Posterior a 2007 | 91.000,00 | 1.000
Apartamento - - - 87 2 1 Posterior a 2007 | 85.000,00 | 977
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2.2 - USO INDUSTRIAL. ANALISIS GENERAL

La privilegiada posicion geografica de esta comarca en el eje del rio Segura
ha sido un factor determinante en la formacion y desarrollo de su tejido
industrial. El principal subsector es el constituido por la actividad conservera;
ofras actividades fabriles importantes ligadas a éste son las de maquinaria,
fabricas de envases de cartdn, pldsticos, envases metdlicos, actividades que
en los Ultimos anos han ido diversificando sus mercados.

En la actualidad, el término municipal de Lorqui estd distribuido para el uso
industrial en siete zonas:

ZONAS DENOMINACION
350 Poligono Industrial Base 2000
351 Poligono Industrial de Lorqui
352 Poligono Industrial de San Martin
353 Poligono Industrial El Saladar
356 Poligono Industrial El Saladar |l
354 Suelo Urbano/ Vial de Comunicacién
355 Resto de Municipio

2.2.1 - Andlisis por Zonas de Valor actuales

Se describen a continuacion cada uno de los Poligonos Industriales del
Municipio de Lorqui:
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ZONA PMM-2007 350 - POLIGONO INDUSTRIAL BASE 2000 Nivel de
ocupacion
El poligono estd situado junto a la Carretera Nacional
301 y acceso directo a la Autovia A-30 Madrid-
Wi l« 8 Cartagena, salida 377. Es lindante con el Poligono 85%
Industrial San Martin ademds de con los poligonos El
Saladarly Il
Antigledad media Consolidacién Renovacién Desarrollo
10-15 anos 85 - 90% Media - alta Terminado
Comunicaciones/accesibilidad
Acceso directo a la Autovia A-30 Madrid-Cartagena, salida 377.
La accesibilidad al poligono es buena.
Aparcamiento Suficiente Trdfico Medio - Alto

Oficina de Correos, Edificio de Oficinas, Gasolinera, Hotel, Recogida

Equipamientos: selectiva de residuos, Restaurantes, cafeterias, parking, entidad
bancaria.
Superficie: 713.584 m2

Tipo de actividad:
Servicios: Actividades variadas: Transportes, conservas, construccion, reparacién de
vehiculos, maquinaria agricola, suministros industriales, distribucién material escolar,
fratamientos de agua, venta de muebles, etc.
Observaciones: El poligono estd acondicionado con todos los servicios necesarios para la
instalacion de las empresas: acometida de agua, luz, teléfono, etc.

El Poligono Industrial de Lorqui (ZONA 351): esta zona de valoraciéon junto con

su denominacion “Poligono Industrial de Lorqui” debe desaparecer, pues asi
era como se llamaba antiguamente al Poligono Industrial El Saladar |, que se
detalla mdés adelante.
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Nivel de
ocupacién

ZONA PMM-2007 352 - POLIGONO INDUSTRIAL DE SAN MARTIN

El poligono estd situado junto a Carretera Nacional 301 y

acceso directo a la Autovia A-30 Madrid-Cartagena,
SIS H salida 377, es lindante con el Poligono Industrial Base 2000, 85%

ademds de con los poligonos El Saladar 1y II.

Antigledad media Consolidacién Renovacion Desarrollo
10 -15 anos 85-90% Media Terminado

Comunicaciones/accesibilidad
Acceso directo a la Autovia A-30 Madrid-Cartagena, salida 377.
La accesibilidad al poligono es buena.

Aparcamiento Suficiente Trdfico Medio

Oficina de Correos, Edificio de Oficinas, Gasolinera, Recogida selectiva
de residuos, Restaurantes, cafeterias, entidad bancaria.
Superficie: -

Equipamientos:

Tipo de actividad:
Servicios: Actividades variadas: carpinteriac metdlica, consultoric de empresas,
acristalamientos de obra, suministros industriales, manipulados y embalajes, mayorista de
juguetes, etc.

Observaciones: El poligono estd acondicionado con todos los servicios necesarios para la
instalaciéon de las empresas: acometida de agua, luz, teléfono, etc. Este Poligono forma
parte del Parque empresarial Base 2000, por tanto las caracteristicas son similares.
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Nivel de
ocupacién

ZONA PMM-2007 353 - POLIGONO INDUSTRIAL EL SALADAR |

El poligono estd situado lindando con suelo urbano
residencial de Lorqui. Es un Poligono Industrial muy bien
comunicado, se accede desde la N-301 (Madrid-
[« Cartagena) por la salida 377, es lindante con el Poligono 70%
Industrial El Saladar Il, ademds de con los poligonos Base
2000 y San Martin.

Antigledad media Consolidacién Renovacién Desarrollo
15 - 20 anos 90% Media Terminado

Comunicaciones/accesibilidad

Acceso directo desde la A-30 (Madrid-Cartagena) desde el nudo de entrada de Lorqui.
La accesibilidad al poligono es buena, pero con complejo acceso a las calles secundarias

Aparcamiento Suficiente Trafico Medio - Alto
Estacién de servicio, Restaurante, cafeteria, Saldn de Celebraciones,
Edificio de Oficinas, Hotel.

Superficie: 995.125 m2

Eguipamientos:

Tipo de actividad:
Servicios: Actividades varias: Materiales de Construccién, Carpinteria de madera y cocinas,
Maquinaria industrial, Industrias alimentarias, Maquinaria para conserveras, Venta de
Muebles, Vigilantes de Seguridad, etc.
Observaciones: El poligono estd acondicionado con todos los servicios necesarios para la
instalacion de las empresas: acometida de agua, luz, teléfono, etc. Este Poligono
anteriormente era denominado "Poligono de Lorqui".
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ZONA PMM-2007 356 - POLIGONO INDUSTRIAL EL SALADAR II Nivel de ocupacién

El poligono estd situado lindando con suelo urbano

residencial de Lorqui. Situado junto al Poligono
SIS H Industrial El Saladar |, separado de este por la
carretera comarcal B-33.

Finalizado la
Urbanizaciéon

Antigledad media Consolidacién Renovacion Desarrollo
Finalizado la

Urbanizacion ) ) 95%
Comunicaciones/accesibilidad
Acceso directo desde la A-30 (Madrid-Cartagena) desde el nudo de entrada de Lorqui.
La accesibilidad al poligono es buena.
Aparcamiento Bueno Tr&fico Bajo

Centro Comercial, Campos de futbol, Correos, gasolinera, lavadero,
restaurante, taller de coches y camiones, vigilancia.
Superficie: 812.000 m2

Equipamientos:

Tipo de actividad:
Servicios: Poligono Industrial finalizando la Urbanizacién. Se prevé la inmediata instalacion de una
plataforma logistica de una importante cadena de supermercados para abastecer esta zona del
Mediterrdneo.
Observaciones: El poligono es la ampliacion del Poligono Industrial El Saladar 1. En la actualidad se
encuentra ejecutada su urbanizacién en un 95 %, con presencia ya de alguna nave industrial en su
interior.

Paligeno Industrial de Lorqui

240
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Suelo Urbano/ Vial de Comunicacién (ZONA 354): Este dmbito espacial estd
definido por todo el suelo clasificado por el planeamiento en vigor de Lorqui
como urbano, de uso industrial, que a su vez no se encuentre recogido en los
poligonos anteriormente citados y por todas aquellas fincas que aun no
estando recogidas en estos dmbitos, sobre las mismas existan edificaciones
cuya tipologia constructiva se corresponda con la del uso que nos ocupa y
den fachada a carretera nacional, comarcal ¢ local. Las fipologias
constructivas que podemos encontrar son diversas.

Resto de Municipio (ZONA 355): Esta zona recoge el dmbito espacial no
cubierto por las anteriormente detalladas en las que existan edificaciones
destinadas a este uso. Las tipologias constructivas que se manifiestan es esta
zona son diversas.

2.2.2- Propuestas de modificaciones de zonas de valor

» Se deberia suprimir la zona 351 correspondiente al “Poligono Industrial
de Lorqui”, ya que actualmente este Poligono es denominado “El
Saladar I".

= Se deberia corregir la denominacién actual de la zona 353 vy
nombrarla como “Poligono Industrial El Saladar 1”.
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___ POUGONOINDUSRIALBASEZ000 |

POLIGONO INDUSTRIAL BASE 2000

INFORME LORQUI 2012

Nave industrial 450 m?2 331.000 €
Nave industrial 285 m?2 204.970 €
Nave industrial 500 m?2 312.000 €
Nave industrial 300 m2 156.000 €
Nave industrial 289 m?2 140.000 €
Nave industrial 505 m?2 180.000 €
Nave industrial 270 m?2 185.600 €
Nave industrial 350 m2 150.000 €
Nave industrial 350 m2 180.000 €
Nave industrial 770 m?2 350.000 €
Nave industrial 670 m?2 160.000 €
Nave industrial 280 m?2 110.000 €
Nave industrial 278 m?2 90.000 €
Nave industrial 240 m?2 120.000 €
Nave industrial 300 m2 110.000 €
Nave industrial 660 m?2 252.000 €
Nave industrial 270 m2 100.000 €
Nave industrial 701 m?2 299.000 €
Nave industrial 454 m?2 180.000 €
Nave industrial 270 m?2 140.000 €

OLIGONO INDUSTRIAL SAN MARTIN

Nave industrial 597 m2 238.170 €
Nave industrial 267 m2 98.000 €
Nave industrial 385 m2 135.000 €
Nave industrial 725 m?2 200.000 €

POLIGONO INDUSTRIAL EL SALADARI|

Nave industrial 310 m2 190.000 €
Nave industrial 327 m2 163.000 €
Nave industrial 668 m?2 210.000 €
Nave industrial 1000 m?2 600.000 €
Nave industrial 353 m2 174.000 €
Nave industrial 350 m?2 185.400 €
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2.3- USO OFICINAS

2.3.1 - Andlisis por Zonas de Valor actuales

En este municipio no existe una ubicacidn predominante para desarrollar
este uso, tfampoco valores especificos que los desvinculen de los del uso
principal de la parte del inmueble en el que se ubica, ya que las actividades
que por su naturaleza se desarrollan en las oficinas, habitualmente se
materializan en edificios destinados predominantemente al uso residencial,
mediante la adecuacidon del inmueble. Por ello, en estos casos su
zonificacion y valoracion son coincidentes con la del uso residencial. Incluso
cuando estas actividades se desarrollan en las plantas bajas de los edificios,
su zonificacion y por tanto valoracidon son coincidentes con las de uso
comercial, ya que de hecho son valorados como tales.

Como excepcion a lo citado cabe destacar la posibilidad de materializar

edificios exclusivos de oficinas en los poligonos industriales, de hecho ya
existe algun caso.

2.4- USO COMERCIAL

2.4.1 - Andlisis por Zonas de Valor actuales

En este municipio el uso comercial se encuentra distribuido en cuatro zonas
que se corresponden con determinadas calles, incluso alguna de ellas

ramificadas por nimeros de policia, y una quinta zona para el resto de calles
donde se manifieste este uso.
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C/Huertos

n°1-29y2-26 Zona 104

SIGNIFICACION Comercios varios y hosteleria.
ANTIGUEDAD Y 15-20 afos.
RENOVACION Renovacioén media.

ACCESIBILIDAD,
TRAFICO Y
APARCAMIENTO

Accesibilidad media.
Trafico medio.
Aparcamiento escaso.

C/ de la Cerca Zona 103

Entidades Bancarias, Oficina

IGNIFICACION

SIGNIFICACIO de Correos.
ANTIGUEDA,D Y 10-15 anos.
RENOVACION Renovacion media.

ACCESIBILIDAD,
TRAFICO Y
APARCAMIENTO

Accesibilidad media (calles
estrechas). Trafico medio.
Aparcamiento escaso.

C/ Mayor

n°1-7 Zona 103

SIGNIFICACION

Entidad Bancaria y Farmacia

ANTIGUEDA’D Y
RENOVACION

10-15 anos.
Renovacion media-baja.

ACCESIBILIDAD,
TRAFICO Y
APARCAMIENTO

Accesibilidad media (calles
estrechas). Trafico medio.
Aparcamiento escaso.

C/ Virgen del Rosario

SIGNIFICACION

n°1-3y2-4 Zona 103

Oficinas Bancarias y
comercios varios.

ANTIGUEDAID Y
RENOVACION

15-20 anos.
Renovacién media.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO
Y APARCAMIENTO

Accesibilidad media (calles
estrechas). Trafico medio.
Aparcamiento escaso.
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C/ Antonio Tomas Sanz

n°2-10 Zona 103

SIGNIFICACION Actividades varias.
ANTIGUEDAD Y 5-10 anos.
RENOVACION Renovacion media-alta.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y
APARCAMIENTO

Accesibilidad media.
Trafico fluido.
Aparcamiento medio.

C/ Maestro Rodrigo

° - -

Gareia n°1-3y2-4 | Zona 103
SIGNIFICACION Actividades varias
ANTIGUEDAD Y 5-10 afios.

RENOVACION Renovacion media.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y
APARCAMIENTO

Accesibilidad media.
Trafico fluido.
Aparcamiento medio.

C/ Carmen Campillo
Andugar

Zona 103

SIGNIFICACION Actividades varias
ANTIGUEDAD Y 5 aftos. Ren i5n medi
RENOVACION anos. Renovacio edaiq.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y
APARCAMIENTO

Accesibilidad media.
Trafico fluido.
Aparcamiento medio.

C/ Veldzquez

Zona 103

SIGNIFICACION Actividades varias.
ANTIGUEDAD Y 15-20 afos.
RENOVACION Renovacion escasa.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO
Y APARCAMIENTO

Accesibilidad media.
Tréfico medio-bajo.
Aparcamiento escaso.
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C/ del Aire

SIGNIFICACION

n°4y5 Zona 102

En la actualidad no existe
ningun comercio.

ANTIGUEDAD Y
RENOVACION

ACCESIBILIDAD,
TRAFICO Y
APARCAMIENTO

Calle peatonal. Accesibilidad
media (calles estrechas).
Aparcamiento escaso.

C/ Atocha

n°3-17y 4-8 Zona 102

SIGNIFICACION Actividad multiple.
ANTIGUEDAD Y 15-20 afos.
RENOVACION Renovacion baja.

ACCESIBILIDAD,
TRAFICO Y
APARCAMIENTO

Accesibilidad media (calles
estrechas). Tradfico medio.
Aparcamiento escaso.

Avda. de la
Constitucion

SIGNIFICACION

Zona 102

Entidad bancaria y comercios
varios.

ANTIGUEDAID Y
RENOVACION

15-20 anos.
Renovacion media-baja.

ACCESIBILIDAD,
TRAFICO Y
APARCAMIENTO

Accesibilidad media (calles
estrechas). Tradfico medio.
Aparcamiento escaso.

C/ Goya Zona 102
SIGNIFICACION Supermercado
ANTIGUEDAD Y 15-20 anos.

RENOVACION

Renovacion escasa.

ACCESIBILIDAD,
TRAFICO Y
APARCAMIENTO

Accesibilidad media.
Trafico medio.
Aparcamiento medio.
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SIGNIFICACION

Plaza de La Libertad Zona 102

Café-bar

ANTIGUEDA’D Y
RENOVACION

15-20 anos.
Renovacion escasa.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO
Y APARCAMIENTO

Accesibilidad media.
Trafico medio.
Aparcamiento escaso.

C/ El Molino

Zona 102

SIGNIFICACION

Actividades varias.

ANTIGUEDA’D Y
RENOVACION

10-15 anos.
Renovacion media.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO
Y APARCAMIENTO

Accesibilidad media.
Tréfico medio-bajo.
Aparcamiento suficiente.

C/ de la Noria

SIGNIFICACION

n°1-15y2-4 Zona 102

Actividades varias.

ANTIGUEDA’D Y
RENOVACION

15-20 anos.
Renovacion escasa.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO
Y APARCAMIENTO

Accesibilidad media.
Trafico medio-bajo.
Aparcamiento escaso.

C/ Pedro Gil

SIGNIFICACION

n°1-7 Zona 102

Actividades varias.

ANTIGUEDA,D Y
RENOVACION

10-15 anos.
Renovacion escasa.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO
Y APARCAMIENTO

Accesibilidad media.
Trafico medio.
Aparcamiento escaso.
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C/ Virgen del Rosario

n°5-21y 6-18 Zona 102

SIGNIFICACION Actividades varias.
ANTIGUEDAD Y 10-15 anos.
RENOVACION Renovacion media-baja.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO
Y APARCAMIENTO

Accesibilidad media (calles
estrechas). Trafico medio.
Aparcamiento escaso.

C/ La Acequia

n° 1-9y 2-2 Zona 102

Hosteleria y otras

SIGNIFICACION actividades.
ANTIGUEDAD Y 5-10 afos. Renovacion
RENOVACION media.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO
Y APARCAMIENTO

Buena accesibilidad, calle
amplia. Tréfico medio.
Aparcamiento suficiente.

C/ del Aire

Zona 101

n°1-3y2

SIGNIFICACION

Entidad Bancaria

ANTIGUEDA’D Y
RENOVACION

10-15 anos.
Renovacion media-baja.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO
Y APARCAMIENTO

Accesibilidad media (calles
estrechas). Tréfico medio.
Aparcamiento escaso.

C/ Huertos

SIGNIFICACION

n°® 28-36 Zona 101

En la actualidad no existe
ningun comercio.

ANTIGUEDAD Y
RENOVACION

ACCESIBILIDAD,
TRAFICO Y
APARCAMIENTO
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C/ del Horno

SIGNIFICACION

n° 2 Zona 101

Actualmente no existe
ningun comercio.

ANTIGUEDAD Y
RENOVACION

ACCESIBILIDAD, TRAFICO
Y APARCAMIENTO

Mala accesibilidad (calles
estrechas). Calle peatonal.
Tréfico medio.
Aparcamiento escaso.

C/ Mayor

n°9-31y2-30 Zona 101

SIGNIFICACION Actividades varias.
ANTIGUEDAD Y 15-20 anos. Renovacion
RENOVACION escasa.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO
Y APARCAMIENTO

Mala accesibilidad (calles
estrechas). Trafico medio-
bajo. Aparcamiento escaso.

C/ Pablo Picasso

SIGNIFICACION

n°1 Zona 101

En la actualidad no existe
ningun comercio.

ANTIGUEDAID Y
RENOVACION

ACCESIBILIDAD, TRAFICO
Y APARCAMIENTO

Mala accesibilidad (calles
estrechas). Trafico medio-
bajo. Aparcamiento escaso.

C/ del Reloj

n°3-5y4-12 Zona 101

SIGNIFICACION Actividades varias.
ANTIGUEDAD Y 10-15 afos. Renovacion
RENOVACION media-baja.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO
Y APARCAMIENTO

Mala accesibilidad (calles
estrechas). Trafico bajo.
No tiene aparcamiento.
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C/ Rio Segura n°1-5 Zona 101
SIGNIFICACION Comercio y café-bar.
ANTIGUEDA,D Y 15-20 anos. Renovacion
RENOVACION escasa.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO | 7 cCesibilidad media.
Trafico bajo.

Y APARCAMIENTO . .
Aparcamiento medio.

2.4.2- Propuestas de modificaciones de zonas de valor

Zonificacion propuesta:
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Descripcion de la Propuesta:

Se deberian eliminar de la Zona Comercial las calles: C/ Pablo Picasso
n° 1, C/ del Horno n° 2, C/ del Aire n°4y 5y C/ Huertos n° 28-36, por no
existir ninguna actividad comercial actualmente y carecer de

atractivo comercial.
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2.4.3 - Informacion de mercado

TIPO ‘ DIRECCION ZONA M2 PRECIO
Pza. Victimas del
Local comercial terrorismo s/n junto C/ La | 103 300 m2 1.000 €
Cerca
Local comercial C/ Noria s/n 102 80 m2 150.000 €

C/ Rio Tormes, 3 (Pol.

Local comercial 201 400 m2 420.000 €
Ind. El Saladar)

Edificio comercial Pol. Ind. Base 2000 201 9.500 m2 | 2.200.000 €

Local comercial - 201 200 m2 88.950 €

Local comercial - 201 450 m2 130.000 €

3. INFORMACION DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA

3.1- PLANEAMIENTO

El término municipal de Lorqui tiene a efectos urbanisticos un planeamiento
de base en su Texto Refundido de las Normas Subsidiarias vigentes desde el
19-07-00, no obstante se encuentra en tframitacion un Plan General Municipal
de Ordenacion, estando el Programa de Actuacion aprobado inicialmente
por acuerdo plenario de 21 de diciembre de 2009.

NNSS (Normas Subsidiarias Municipales)

Titulo Normas Subsidiarias Municipales de Lorqui
Municipio Lorqui

Situacion 19/07/2000 Aprobacion Definitiva Parcial
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3.2- GESTION

EXTRACTOS BORM 2010- LORQUI

LORQUI BORM N° 06 09/01/2010

358 Aprobacién inicial Plan General Municipal de Ordenacion.

Aprobado inicialmente el Plan General Municipal de Ordenacién de Lorqui por acuerdo de
Pleno de fecha 21-12-2009, se somete a informacidon publica, por plazo de dos meses
contado desde la aparicidon del presente anuncio en el “Boletin Oficial de la Regidn de
Murcia”, durante cuyo plazo podrd ser examinado, en la Secretaria Municipal, y formularse
las alegaciones y sugerencias que se estimen pertinentes ante este Ayuntamiento.

LORQUI BORM N° 19 25/01/2010

1072 Aprobacion definitiva Proyecto Reparcelacion de la 2. Modificacion Puntual del Plan
Parcial El Saladar Il.

LORQUI BORM N° 22 28/01/2010

1289 Aprobacioén definitiva del Proyecto de Urbanizacion de la 2.° Modificacion del Plan
Parcial El Saladar Il.

LORQUI BORM N° 25 01/02/2010

1427 Acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno en fecha 29 de diciembre de 2009,
relativo a la aprobacién definitiva de la modificacion n.° 1 del Plan Parcial “El Saladar 11", en
Lorqui. Expediente 124/04 de planeamiento.

1428 Acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno en fecha 29 de diciembre de 2009,
relativo a la aprobacién definitiva de la modificacién n.° 2 del Plan Parcial “El Saladar 11", en
Lorqui. Expte. 64/09 de planeamiento.

LORQUI BORM N° 30 06/02/2010

1921 Aprobacion definitiva de la modificacion nOmero 14 de las NNSS.
1922 Aprobacion inicial de la modificaciéon n.° 16 de las NNSS de Lorqui.

LORQUI BORM N° 43 22/02/2010

3038 Aprobacion inicial Plan Parcial La Anchosa.
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Segun informacion extraida de la Consejeria de Obras PUblicas y Vivienda de
la C.A.RR.M., portal URBMURCIA, a continuacion se expone el listado de
expedientes de informacion publica del Planeamiento Urbanistico desde
finales del 2010 y hasta la elaboracion de este informe:

Expedientes de Planeamiento Urbanistico 2010-2012

E:)rl::\ Municipio Instrumento Titulo Acuerdo
no 16,
MODIFICACION Condiciones de Acuerdo
16/2010 LORQUI DE NORMAS Ordenaciéon y 28/01/2010 | Aprobacion
SUBSIDIARIAS uso de la zona 4 Inicial
espacios libres
MODIFICACION no 17 vallado Acuerdo
135/2011 | LORQUI DE NORMAS de soI’ares 10/05/2012 | Aprobacion
SUBSIDIARIAS Definitiva
n® 18, trasvase
MODIFICACION de Usos de suelo Acuerdo
73/2012 LORQUI DE NORMAS en suelo urbano | 12/07/2012 | Aprobacién
SUBSIDIARIAS consolidado y Inicial
apertura de vial

4. FUENTES DE INFORMACION

4.1- AYUNTAMIENTO

4.2- PAGINAS WEB

www.idealista.com
www . fotocasa.es
www.habitat24.com
www.sefcarm.es

www foro-ciudad.com
www.carm.es/econet
www.ine.es

www.google.es

Ayuntamiento de Lorqui (Secretaria y Urbanismo).
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www.regmurcia.com

www.ayto-lorqui.es

4.3- VISITA PROPIA

Visita propia al municipio de Lorqui para inspeccionar zonas
residenciales, industriales y comerciales.

5. CALLEJEROS/ESTADISTICA

El Callejero de Estadistica se encuentra en Archivo independiente.

6. CALLEJERO I.A.E (Clasificacion calles/zonas en categorias)
Segun consulta realizada en el Ayuntamiento, no se establecen calificacion

de calles ni categorias para el IMPUESTO SOBRE ACTIVIDADES
ECONOMICAS.
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7. VALORES DE USO RESIDENCIAL, INDUSTRIAL, OFICINAS Y
COMERCIAL

Ver Orden 22 de Diciembre de 2011 de la Consejeria de Economia y
Hacienda en el B.O.R.M. n® 300 (30 de Diciembre de 2011).
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