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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME CAMPOS DEL RIO 2012

1. MUNICIPIO

1.1. Caracteristicas basicas

La localidad de CAMPOS DEL RIO pertenece a
la Comarca del Rio Mula.

La Comarca del rio Mula o Cuenca del rio Mula
esta formada por municipios de Albudeite, Mula,
Campos del Rio y Pliego. Esta situada en el
centro de la region, por lo que linda con todas
las comarcas, salvo las del Altiplano, Oriental,
Campo de Cartagena y Mar Menor.

Ubicacidn de Campos del Rio en la Regidn de Murcia.

Pais I Espafia
* Com. autonoma [l Feoion de Murcia
Limita al ESTE con Oijos, Villanueva del Rio | *FProvincia il Murcia
. . = COMEt:a Rio mula
Segura, Alguazas, Las Torres de Cotillas y Murcia; | - rartido judicial ~ Mula
Al OESTE con Albudeite y Mula; Al SUR con Mula | "Meacion @ 2 ITN T I
= Alfitud 172 msnm
y al NORTE con Ricote. = Distancia 30 km a Murcia
Superficie 47,29 ki
Poblacion 2.226 hab. 2011
La distancia a la capital desde el nuacleo |*Densidad 47,07 hab.jkm®
o o Gentilicio Camperta, -ra
principal de poblacion es de 25 Km. | cadigopostal 30191
. . Alcalde czo11) Miguel Buendia (FF)
Tiene una extension de 47,79 Kmz2. Pation San Juan
Sitio web i camposdelrio s @&
El municipio de CAMPOS DEL RIiO
cuenta con distintos caserios. Los Rodeo e
i i Campos Rodeo de
mas importantes se aglutinados en del Rio uihacsics R0 de
. 05 Tenderass
los rodeos (Rodeo primero o on e
Huatazales, Rodeo segundo o de en Albudeite e
o Larfan
medio o Rodeo tercero o de los S
-41
tenderos).
C-415
Ay,
"a.-_-_di,j_
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La historia de Campos del Rio esta vinculada a la de Mula. Las primeras
alusiones a Campos del Rio datan de 4 de Julio de 1257, cuando un privilegio
otorgado por Alfonso X el Sabio en Alpera cedia Campos, entonces alqueria,
como aldea de Mula. Cedida a Don Sancho Manuel por un censo de mil
maravedies anuales, perteneciod luego a la familia de los Ayala y a los
marqueses de Corvera y Pinar. Sin embargo, los hallazgos de restos de
ceramica musulmana encontrados en el parque natural, nos permiten
suponer que la zona estaba ya habilitada en los siglos Xl y XII.

1.2. Comunicaciones

Cisza

s i
Calaspara "_‘ins-r_th&‘

P TN
",

[N autopista [Wautovia
[Elautovia en construceian [Tz arretera Autonémica

EENucleo Urbano Aeropuerto
E¥seropuerto en construccion [oyPusrto

Por carretera: La principal via de comunicacion para llegar a la localidad es
la Autovia del Noroeste - Rio Mula (también denominada C-415) que une
Murcia con Caravaca de la Cruz.

Se puede llegar desde la capital de Murcia hasta este municipio tomando la
Autovia del Mediterraneo A-7 (E-15) con direccion Almeria-Granada.
Cogiendo unos kilbmetros mas adelante la salida de Mula, se entra en la
Autovia Autondmica del Noroeste - Rio Mula (RM-15, antigua C-415), que une
Murcia con Caravaca de la Cruz y cuya apertura en la década de los 90 ha
supuesto un gran empuje para toda la comarca. Una vez en esta autovia, no
debemos abandonarla hasta que nos encontremos con la salida 10.
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Mapa de Carreteras

ENRALSE BE
LA ClERva

RMLEIT

PRI R

Por tren: CAMPOS DEL RiO carece de servicio de ferrocarril

Por autobus: Existe en CAMPOS DEL RIO una la linea de autobus interurbano
gue conecta con Mula y Murcia.

Por_avién: Los aeropuertos mas cercanos a CAMPOS DEL RIO son el de
Murcia-San Javier (a 120 km) y el de Alicante-El Altet (a 149 km).
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1.3. Poblacion y tendencia

CAMPOS DEL RIO cuenta actualmente con una poblaciéon de 2.226
habitantes, datos correspondientes al 2011 publicados por el INE (cifras de
poblaciéon referidas al 01/01/2011). El porcentaje de poblaciéon se distribuye
entre un 48,02 % de poblacibn masculina y un 51,98% de poblacidon

femenina.

El término municipal ocupa una superficie de 47,29 km?, con lo que la
densidad se sitia en 47,07 hab./kmz2.
Comparacion de la poblacion de CAMPOS DEL RIO con la del resto de
municipios de la Comarca del Noroeste, la capital murciana y el total de la

provincia:

Cifras oficiales de poblacién resultantes de la revision del Padron municipal a 1 de enero de 2011

Territorio

Poblacion, superficie y densidad por municipios

Murcia por municipios y poblacién, superficie y densidad.

Unidades:numero de personas, superficie en Km2 y densidad en personas / km2

%

Ambos sexos Varones Varones

Total provincial 1470069
30004 Albudeite 1447
30014 Campos del Rio 2226
30029 Mula 17067
30032 Pliego 4027
30030 Murcia 442203

Fuente:Instituto Nacional de Estadistica

Copyright INE 2012

741581
731
1069
8744
2083
218324

50,45%
50,52%
48,02%
51,23%
51,73%
49,37%

Mujeres %mujeres Superficie Densidad

728488 49,55%
716 49,48%
1157 51,98%
8323 48,77%
1944 48,27%
223879 50,63%

Piramide de poblacién

POBLACION - CAMPOS DEL RIO - 2011

110 55

HOMBRES

o

B5+
B0-84
75-79
70-74
65-69
60-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14

5-9

0-4

MUJERES

Poblacion Total en el Municipio: 2.226
Poblacion Hombres: 1.069
Poblacion Mujeres: 1.157

Fuente:INE , Grafico elaborado por FORD-CIUDAD.COM para todos los municipios de Espaiia

11313,16 129,94
17,02 85,02
47,29 47,07

634,06 26,92
29,43 136,83
886 499,10
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La evolucion demogréafica en CAMPOS DEL RIO dibuja en general una
estabilizacion, sin incrementos apreciables.

La evolucion de la poblacion desglosada en los distintos nucleos urbanos del
municipio en los dltimos afos ha sido la siguiente:

INEbase

Nomenclator. Relaciéon de
Unidades Poblacionales

Unidad Poblacional
CAMPOS DEL RIO

CANADAS (LAS)

RODEO PRIMERO O
HUATAZALES

RODEO PRIMERO O
HUATAZALES
URBANIZACION
CAMPOS DE MURCIA
RODEO SEGUNDO O DE
ENMEDIO

RODEO SEGUNDO O DE
ENMEDIO

RODEO TERCERO O DE
LOS TENDEROS

MARAON
*DISEMINADO*

*DISEMINADO*
*DISEMINADO*
*DISEMINADO*
TOTAL

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

1938 1930 1948 1925

3 3
84 86
84 86

N.E. N.E. N.E.

3 3

86 88

86 88
N.E.

6 8

6 8

2 3

0 0

2 3

3 3

0 0
N.E.

10 10
10 10
6 8
0 0
6 8
3 3
0 0

N.E. N.E. N.E.
2035 2032 2051 2032

1946
1

91

91

N.E.

O r N O N

N.E.
2052

1962 2010 2045

1

88

88

1 1
96 106
96 106

N.E. N.E. N.E.

o B 00 O U

21 23
21 23
3 3
1 4
3 3
1 1
1 4

N.E. N.E. N.E.
2061 2132 2182

2048
3

121

121

2050 2000
1 1
117 130
117 130

N.E. N.E. N.E.

30

30

N W W N W

30 26
30 26
3 3
9 9
3 3
1 1
9 9

N.E. N.E. N.E.

2212

2210 2169

2009 2010 2011

2050
N.E.

136

65

71

24

24

2

14

2
N.E.

14

1

2226

La evolucidon de la poblaciéon extranjera en los diez Ultimos afios ha sido la

siguiente:
6. Evolucién de la poblacién extranjera segin municipios.
2001 |[2002 |2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

REGION
DE
MURCIA |55.485|83.546|113.912|132.918 | 165.016 | 189.053 | 201.700 | 225.625 | 235.991 | 241.865
Albudeite 6 6 6 13 19 27 27 20 20 21
Campos
del Rio 40 67 85 77 99 140 173 220 224 201
Mula 800 | 1.143 1.503 1.679 2.011 2.207 2.498 2.752 2.585 2.659
Pliego 45 51 86 127 247 311 427 525 526 556

Evolucion de la poblaciéon

24.000
22.000
20000
18.000
16.000
14,000
12.000
10,000

8.000

5.000

4000

2.000

Comarca del rio Mula, 1900-2005

[ S
——

W =Y /
T~

Pl S

/" —e— Albudeite

"-.._r_e/

—

—a— Campos del Rio
—a—Mula

—¢—Pliego
——TOTAL
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1.4. Economia, actividad dominante y empleo

Su economia se basa principalmente en:

AGRICULTURA

2.420 hectareas se dedican a tierras de cultivo. El cultivo claramente
predominante son los frutales no citricos (1.101 Has.), aunque también son
importantes los olivares (199 Has.) y los cereales (175 Has.) (Datos de 2005.
Consejeria de Agricultura y Agua).

GANADERIA:

La cabra murciana, con unas cualidades que la hacen unica en el mundo,
se ha convertido en los Ultimos afios en un motor de la economia de Campos
del Rio. Cuenta con unas 8.000 cabezas de choto murciano. De hecho, en
torno a este animal se organizaron dos ferias anuales.

INDUSTRIA:

Vinculada a la conserva de frutas y hortalizas

La conservera Halcon Foods :

La conserva tiene un importante papel en la economia del municipio desde
gue se fundara, en 1940, la empresa Halcén Foods0, forma el Grupo Halcdon
Foods, lider espafiol del sector de las conservas vegetales.

La fabrica de Campos del Rio es una de las mas importantes de la Region.
En su gama de productos se encuentran conservas de melocotdn,
albaricoque, pera, cocktail de frutas, fresa, mandarina, alcachofa y zumos.

La Implantacion en el municipio de la Centro Penitenciario Levante |
CAMPOS
\-—-—'||1[\|.er o

. DE MULA

P CABEZD
DE LA NAD
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TURISMO:

Las diferentes muestras representativas que visitar en el municipio son:

La Calle del Rosario para contemplar sus casonas, asi como la Torre del Reloj
y la Iglesia barroca de San Juan Bautista, de finales del siglo XVII, que
alberga obras del escultor Francisco Salzillo. Otro punto de gran interés para
el visitante sera el Castilo de Campos del Rio, torre de vigilancia en el siglo
Xlll, que hoy convertido en mirador, permite admirar parte del pueblo, la
huerta y los barrancos.

EMPLEOQO:

El paro registrado en la poblacién en noviembre de 2012 es de 285 personas,
subiendo un 4,01 % respecto al mes anterior.

Datos de Noviembre 2012

Datos de NOVIEMBRE del 2012 para el Municipio de CAMPOS DEL RIO.

Total Variacion
e Parados |----.. Mensual ... Anual
Absoluta  Relativa s Absoluta Relativa
Total 285 +11 4.01 %o +30 11.76 %o
HOMBRES +16 12.40 %
MUIJERES +14 11.11 %
MENORES DE 25 ANOS: -1 -1.43 %
HOMBRES -5 -15.15 %
MUIERES +4 10.81 %

ENTRE 25 Y 44 ANOS

HOMBRES +165 27.59 %
N booo i JTR0R TR
MAYORES DE 45 ANOS +17 27.42 %
HOMBRES 43 +1 2,38 % +5 13.16 %
MUJIERES 36 0 0 % +12 50,00 %
SECTOR:
AGRICULTURA 7 -2 -22.22 5y -1 -12.50 %
INDUSTRIA 93 +i .90 % +138 24,00 %
CONSTRUCCION 49 +5 11.36 % +10 25.64 %
SERVICIOS 1265 +4 3.28 % +5 4.13 %
SIN EMPLEO ANTERIOR 10 -2 -15.67 % -2 -15.67 %
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EVOLUCION DEL PARO REGISTRADO EN CAMPOS DEL RIO

2007 - 2012 http: //www.foro-ciudad.com

300 T
250 |
200 |
150 |

100

a0

ENE FEE MAR AER MAY JUN JuL AGO SEP acT HOY OIc

‘— 2007 208 — 2008 — 2010 — 2011 — 2012'

Los datos del paro y la distribucidon de contratos segun el sector econémico
durante el primer semestre de 2012 en el municipio de Campos del Rio
guedan reflejados en los siguientes graficos:

Distribucién de contratos por sector econémico

[ secior | contratos | s snota m 2o shota
Agricultura 5,06 15,09
Industria 108 67,09 22 41,51 84 80,00
Construccion 11 6,96 10 18,87 1 0,95
Servicios 33 20,89 13 24 53 20 19,05
Total 158 100,00 53 100,00 106 100,00
Contratos por sector econémico de destino
100
80
B Hombre
60
Mujer

40

) I I i I

. m i

Agricultura Industria Construccidn Servicios
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Paro por sector econémico de origen y sexo
=S

e e e

Agricultura 8 3,04 6 4,35 2 1,60
Industria 28 33,46 48 3478 40 32,00
Construccion 40 15,21 35 25,36 5 4,00
Servicios 112 42,59 45 32,61 67 53,60
Sector Sin Actividad 15 5,70 4 2,90 11 8,80

263 100,00 138 100,00 125 100,00

Paro por sector econdmico de origen

5,70% Sector Sin Actividad ? ‘ 304% Agricultura

[ | Agricultura
—— 33,46% Industria

M industria
42 ,59% Servicios — [ construccién
[ servicios

B sector Sin Actividad

15,21% Construccién
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Tabla: Distribucidn del empleo en el afio 2008, segun el Directorio de
Actividades Econdmicas del CREM (Centro Regional de Estadistica de

Murcia)

1. Empleo segun municipios y actividad principal del

establecimiento.

ACTIVIDADES PRINCIPALES

' EMPLEOS %

A. Agricultura, ganaderia, caza y selvicultura 5 0,58%
B. Pesca 0 0,00%
C. Industrias extractivas 1 0,12%
D. Industria manufacturera 493 56,80%
E. Produccioén y distribucion de energia eléctrica, gas y
agua 26 3,00%
F. Construccion 160 18,43%
G. Comercio; reparacion de vehiculos de motor,
motocicletas y ciclomotores y articulos personales y de uso
domeéstico 92 10,60%
H. Hosteleria 14 1,61%
I. Transporte, almacenamiento y comunicaciones 12 1,38%
J. Intermediacion financiera 19 2,19%
K. Actividades inmobiliarias y de alquiler; servicios
empresariales 33 3,80%
M. Educacién 1 0,12%
N. Actividades sanitarias y veterinarias, servicio social

y 2 0,23%
O. Otras actividades sociales y de servicios prestados a la
comunidad; servicios personales 10 1,15%
TOTAL 868 100,00%

- CREM. Directorio de Actividades Econémicas
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1.5. Equipamientos

Se detalla a continuacion los equipamientos mas relevantes del municipio de
CAMPOS DEL RIO:

EQUIPAMIENTOS CANTIDAD NOMBRE
EDUCACION INFANTIL:
- VIRGEN DEL ROSARIO

ISR(ID'\I;II;GRI&S DE EDUCACION INFANTIL Y 2 EDUCACION INFANTIL Y
PRIMARIA: SAN JUAN
BAUTISTA

CENTRO MEDICO DE ATENCION 1

PRIMARIA

BIBLIOTECAS 1

HOGAR DEL PENSIONISTA 1

PABELLON POLIDEPORTIVO 1

POLICIA LOCAL 1

OFICINA DE CORREOS 1
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1.6. Zonas: barrios, urbanizaciones, pedanias

1.6.1- Barrios:

Se sefialan en el plano correspondiente los siguientes barrios:

a) Casco Antiguo
b) Ensanche
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\ .‘- r"v [ -

o Edificaciones de con una antigiedad superior a los 50 afios de 1 a 2 plantas de
altura.

o Tipologia constructiva dominante: edificacion tradicional

o Vialesirregulares, con cierta pendiente

o Densidad de poblaciéon baja

0 Atractivo comercial media

0o Grado de consolidacion: alto. Grado de renovacion: medio. Desarrollo:
completado.

CASCO ANTIGUO

o0 Edificaciones de 20-30 afios de antigiedad media de 2 a 4 plantas de altura.

o Tipologia constructiva dominante: edificaciones plurifamiliares entre medianeras
en manzana cerrada.

o0 Trazado de calles regular y amplias.

0 Densidad de poblacibn MEDIA. Zona de 12 residencia. Atractivo comercial
medio-alto.

0 Grado de consolidacion: alto. Grado de renovacion: medio. Desarrollo:
completado. Grado de consolidacion alto. Grado de renovacion. bajo.
Desarrollo completado.

ENSANCHE

15/42



ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME CAMPOS DEL RIO 2012

1.6.2 — Pedanias

El municipio de CAMPOS DEL RiO cuenta con distintos caserios los mas
importantes se aglutinados en los rodeos (Rodeo primero o Huatazales,

Rodeo segundo o de en medio o Rodeo tercero o de los tenderos.):

p)
O
LL]
A
O
-
)
2

o

O O O0OO0Oo

Rodeo de
Enmedic
Campos Rodeo de
del Rio Huatazales Rodeo de
los Tenderes
Albudeite
Lo Cortao
G415
C-415
-‘1% i
h-ac_d "

Edificaciones con una antigiedad superior a los 50 afios de 1 a 2 plantas de

altura.

Tipologia constructiva dominante: edificacion tradicional

Viales irregulares, con cierta pendiente

Densidad de poblaciéon baja
Atractivo comercial nulo

Grado de consolidacion: bajo Grado de renovacion: medio. Desarrollo:
incompleto. Servicios urbanisticos minimos.
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1.6.3 - Urbanizaciones:

El municipio de CAMPOS DEL RIO cuenta con la urbanizacion CAMPOS DE
MURCIA.

I%.Il"-l'l."..'-l.
¢

¢

-,

—\ R
) oun, R.R. CAMPOS
/\ * 'F. L AL 1} Illll DE MURC].A
[p P. LA LORRA ».,. P.P. CANADA

/4/' %‘LU'NA

By Aol

e CnMPos dt Murclu r_i.'

-_4;5.-’.& N 5 . = -
- - g ...»‘ ﬁ;‘ﬁ‘} -
r"‘ |_. ',.r Telly ﬁ‘. ¥
./ - - ol
‘Gﬁcﬂlpmm:am Tif.: 607 400 146

——

Urbanizacion residencial situada al norte del municipio.

Edificaciones con una antigiedad inferior a 10 afos.

Tipologia constructiva dominante: vivienda unifamiliar aislada.

Trazado de calles regular y amplias

Densidad de poblacién media-bajo.

Atractivo comercial nulo.

Grado de consolidacion: medio. Grado de renovacion: medio. Desarrollo:
completado.

<
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2. ANALISIS DEL MERCADO INMOBILIARIO

2.1 - Uso Residencial. Analisis general

Transacciones Inmobiliarias en el Municipio de CAMPOS DEL RiO - 3-T 2012

Segun los datos del 3° Trimestre del 2012 publicados por el Ministerio de
Vivienda, el n° de transacciones inmobiliarias en el municipio de CAMPOS
DEL RIO asciende a un total de 17 de las cuales 1 es transacciones de
viviendas nuevas y 16 de segunda mano.

En todo el ano 2012 el n° de transacciones en el municipio de CAMPOS DEL
RIO ha sido de 48, un -9,43 % menos que en el mismo periodo del afio
anterior hasta el 3° trimestre (53 transacciones).

En toda la provincia el n® de transacciones en todo el afio ha sido de 7.053
un -8,45% menos que en el mismo periodo del afio anterior hasta el 3er
trimestre (7.704 Transacciones).

A continuacion se muestra la evolucion de los ultimos afos de forma grafica:

Total transacciones inmobiliarias en Campos
2008 - 2012 http://www foro-ciudad.com
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Transacciones de viviendas Nuevas en Campos
2008 - 2012 http: /fwww . foro-ciudad.com
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME CAMPOS DEL RIO 2012
2.1.1- Analisis por Zonas de Valor actuales
En el municipio de CAMPOS DEL RIO se identifican, segiin PMM del anterior
afno, tres zonas, dos ubicadas en el entorno urbano y una zona para el resto

del municipio.

ZONIFICACION

DIRECCIONES OBSERVACIONES

Calles principales
Resto de calles
Casco Antiguo
Urbanizaciones

Resto de municipio

e

2

o

G

S

AU : \%: G
e e | et i,
L " \um'-'
T
)

i

% S
oY

TSN

Se describen a continuacion las caracteristicas de las diversas zonas de valor
para cada uno de los diferentes usos.
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME CAMPOS DEL RIO 2012

ZONA 100 :Calles principales
Existe un Unico espacio fisico, delimitado como zona 100,
gue se corresponde con la zona delimitada por las

edificaciones situadas en parte de :
AV CONSTITUCION

CL JOSE GARRIDO BUENDIA

CL JOSE MORENO PENALVER

AV JUAN CARLOS |

CL JUAN CRUZ

AV PAZ, DE LA

SIGNIFICACION

NIVEL DE RENTA El nivel de renta de los residentes de la zona es medio.

, —— .
DESARROLLO Y Consolidaciéon: alta. Mas del 80 % de la zona esta

CONSOLIDACION consolidada
Desarrollo: completado.

En esta zona se desarrollan fundamentalmente:

e Edificaciones plurifamiliares de construccion
relativamente reciente con presencia de comercio
en sus plantas bajas y desarrolladas en manzana
cerrada.

Tienen una renovacion media, la antigiedad media es de
unos 15-30 afios y su grado de ocupacion es > 75 %.

ANTIGUEDAD Y
RENOVACION

e La accesibiidad buena, calles amplias, con
ACCESIBILIDAD, entramado ortogonal.

TRAFICO Y e El trafico medio-bajo

APARCAMIENTO e Buena circulacion.

e El aparcamiento es suficiente

Zona de analisis de pequefas dimensiones , no tiene
eguipamientos

EQUIPAMIENTOS
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SIGNIFICACION

NIVEL DE RENTA

DESARROLLO Y
CONSOLIDACION

ANTIGUEDAD Y
RENOVACION

ACCESIBILIDAD,
TRAFICO Y
APARCAMIENTO

EQUIPAMIENTOS

ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME CAMPOS DEL RIO 2012

ZONA 200: Resto de Calles
Resto de calles: existe un uUnico espacio fisico, delimitado
como zona 200, que se corresponde con la zona de
ensanche de la poblacion.

El nivel de renta de los residentes de la zona es medio.

Consolidacion: alta. Mas del 75 % de la zona esta
consolidada

Desarrollo: completado, en 70 % de
guedando algunas UE, por desarrollar.

la zonificacion,

Tipologia edificatoria fundamentalmente:

e Edificaciones unifamiliares entre medianeras de 1 o 2

plantas.

e Edificaciones plurifamiliares de 3 alturas
La antiguedad es de unos 10-20 afios para las edificaciones
plurifamiliares y 20-40 afos las edificaciones unifamiliares,
aunque con un alto grado de renovacion.
Su grado de ocupacion es > 75 %.
Tienen una renovacion > 60%.

e La accesibilidad es buena, calles amplias, con
entramado ortogonal.

e Eltrafico bajo

Buena circulacion.

El aparcamiento es suficiente

Ayuntamiento.
Zona escolar.
Iglesia Nueva.
Polideportivo.
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME CAMPOS DEL RIO 2012

ZONA 300: Casco Antiguo I

Casco antiguo: existe un unico espacio fisico, delimitado
como zona 300, que se corresponde con el casco antiguo.
Zona mas antigua de la poblacion con trazado irregular de
viales con grandes desniveles.

SIGNIFICACION

NIVEL DE RENTA El nivel de renta de los residentes de la zona es medio.

, —— -
DESARROLLO Y Consolidacion: alta. Mas del 90 % de la zona esta

CONSOLIDACION [
Desarrollo: completado.

Tipologia edificatoria fundamentalmente:
e Edificaciones unifamiliares entre medianeras de 1 o 2

plantas.
ANTIGUEDAD Y e Edificaciones tradicionales, pero muy Dbien
RENOVACION conservadas.

La antiguedad es de unos 30-50 afios
Su grado de ocupacion es > 90 %.
Renovacion : alta 60-80 %

e La accesibilidad media debido a los viales estrechos,
ACCESIBILIDAD, con pendiente e irregulares.

TRAFICO Y e Trafico bajo

APARCAMIENTO e El aparcamiento es deficiente.

EQUIPAMIENTOS Iglesia Vieja.

H
re
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME CAMPOS DEL RIO 2012

ZONA 400: Urbanizaciones I
Urbanizaciones: existe un unico espacio fisico, delimitado
SIGNIFICACION como zona 400, que se corresponde la Urbanizacion
Campos de Murcia, situada al norte del municipio..
NIVEL DE RENTA El nivel de renta de los residentes de la zona es medio.
DESARROLLO Y La zona esta consolidada

[ofe]\le]N|p)Xei[e]\lll Desarrollo: completado.
Tipologia edificatoria:
e Edificaciones unifamiliares aisladas, con zona de
ANTIGUEDAD Y recreo y esparcimiento.
RENOVACION La antigiiedad inferior a 10 afios
Su grado de ocupacion es > 70 %.
Renovacion : alta
e Se accede ala urbanizacion desde la carretera MU-
551.
e Viales anchosy ortogonales.
e Trafico bajo, residentes de la urbanizaciéon
El aparcamiento es suficiente.

ACCESIBILIDAD,
TRAFICO Y
APARCAMIENTO

EQUIPAMIENTOS
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME CAMPOS DEL RIO 2012

ZONA 500: Resto de municipio

Nucleos rurales: corresponde a esta zona los ndcleos rurales

SIGNIFICACION = . )
del municipio. Es, por tanto, un area poco homogénea..

NIVEL DE RENTA El nivel de renta de los residentes de la zona es medio-bajo.

DESARROLLO Y Su desarrollo y consolidaciones muy baja servicios
(ofe]\{e]N[p)Nei[e]NMll urbanisticos minimos

Tipologia edificatoria:

e Edificaciones unifamiliares tradicionales
La antigiedad superior a 50 afios
Su grado de ocupacion es < 30 %.
Renovacion : baja

ANTIGUEDAD Y
RENOVACION

e La accesibilidad es media -baja
ACCESIBILIDAD, e Caminos vecinales

TRAFICO Y e Trafico bajo

APARCAMIENTO e El aparcamiento es suficiente.

EQUIPAMIENTOS

2.1.2- Informacion de mercado

ANO
) CONST
TIPO DIRECCION ZONA M2 RUC. PRECIO
PISO CL ANTONIO MACHADO 300 78 25 41.100,00
DUPLEX CL SEVERO OCHOA 200 140 15 120.000,00
PISO AV CONSTITUCION 200 125 20 80.000,00
VIV. TRADICIONAL CL MURCIA 300 192 50 63.000,00
DUPLEX CL GARDENIAS 200 200 3 156.000,00
DUPLEX CL RODEOS 300 100,00 10 150.000,00
VIV. TRADICIONAL CL DEL AGUILA 300 102,00 20 85.000,00
PISO AV DE LA PAZ 200 118,00 0 141.959,00
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
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2.2 - Uso Industrial. Analisis general

En la actualidad, el término municipal de CAMPOS DEL RiO esta distribuido
para el uso industrial en dos zonas:

ZONA DENOMINACION

352 Poligono Industrial LOS BRAZOS
350 | En Suelo Urbano / Vial de Comunicacion
351 Resto de Municipio

2.2.1 - Andlisis por Zonas de Valor actuales

ZONA PMM 352 - POLIGONO INDUSTRIAL LOS BRAZOS Nivel de
ocupacion
Poligono en proceso desarrollo con Plan Parcial
aprobado, a falta de gestidon y urbanizacion.
SiElelei Aungue existen ya instaladas algunas naves industriales 2%
que estan consolidadas por su antigiedad o tienen
concedida licencia por interés social.
Antlgue_dad Consolidacion Renovacion Desarrollo
media
20 afos - 0% Fase 1

Comunicaciones/accesibilidad
El poligono esta situado al Norte en direccidn a la carretera de Alguazas MU-531. Nucleo de
poblacion mas cercano: CAMPOS DEL RiO a 3 km.

Aparcamiento Bueno Trafico Bajo
Equipamientos: Sin desarrollar.
Superficie: Total: Industrial:

Fase de gestion
Aprobado el Plan Parcial Parcial Los Brazos, Sector 1
Publicacion: BORM 238 de 15/10/2005
Pagina 22150

Aprobacion definitiva del Programa de Actuacion y Estatutos de la Entidad Urbanistica de. P.I. Los Brazos Sector 1.
Publicacion: BORM 63 de 17/03/2010.
Pagina: 13818
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ZONA PMM 350 - Suelo Urbano / Vial de Comunicacioén B! de’
ocupacion
Solo existe en suelo urbano una zona calificada como
SliEledlogl suelo industrial, ocupado en su totalidad por la Fabrica de 2%
Conservas Halcon.
Antlgue_dad Consolidaciéon Renovacion Desarrollo
media
20 afios 100 0%
Comunicaciones/accesibilidad
Situado en la zona este en la entrada del nlcleo urbano de Campos del Rio,
Aparcamiento Bueno Trafico Medio
Equipamientos: Sin desarrollar.
Superficie: Total: Industrial:
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME CAMPOS DEL RIO 2012

2.2.2 - Reserva de suelo para su desarrollo

Es destacable en referencia al uso industrial que existe en tramitacion un nuevo Poligono
Industrial en la Comarca de Campos de Rio (Poligono Industrial de la Nao). Aunque no existe
ninguna tramitacion desde el afio 2008.

POLIGONO INDUSTRIAL DE LA NAO

Situado en la autovia del Rio Mula, tendra una situacion estratégica inmejorable para el
desarrollo industrial de la poblacion.

1. DE MULA

P CABEFD
DE LA MAD

Estado del planeamiento del poligono industrial Nao.

N° 9762 Anuncio del Excmo Ayuntamiento de Campos del Rio, por el que se efectua consulta publica del Informe de
Sostenibilidad Ambiental y la aprobacion inicial del Plan Parcial Poligono Industrial "Cabezo de la Nao", sectores AU/IE
NORTE (AR/5) y AU/ IE - SUR (AR/6), texto refundido junio -2008, T.M. Campos del Rio.

BORM 174 de 28/07/2008

Pagina 24093

N 4657 Aprobacion inicial del Plan Parcial Industrial "Cabezo de la Nao'" Sectores AU/IE/Norte (AR5) y
AU/IE/ZSur (ARG6).

BORM 79 de 07/04/2007

Pagina 10861

N© 9762 Anuncio del Excmo Ayuntamiento de Campos del Rio, por el que se efectua consulta publica del
Informe de Sostenibilidad Ambiental y la aprobacién inicial del Plan Parcial Poligono Industrial "Cabezo de
la Nao", sectores AU/IE NORTE (AR/5) y AU/ IE - SUR (AR/6), texto refundido junio -2008, T.M. Campos
del Rio.

BORM 174 de 28/07/2008

Pagina 24093

2.2.3 - Informacién de mercado

No existe informacion de mercado para uso industrial.
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
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2.3- Uso Oficinas

2.3.1 - Andlisis por Zonas de Valor actuales

En CAMPOS DEL RIO no existe una ubicacion predominante para desarrollar
el uso de oficinas, tampoco valores especificos que los desvinculen de los del
uso principal de la parte del inmueble en el que se ubica, ya que las
actividades que por su naturaleza se desarrollan en las oficinas,
habitualmente se materializan en edificios destinados predominantemente al
uso residencial, mediante la adaptacidén del inmueble, por lo que en estos
casos su zonificacion y valoracion son coincidentes con la del uso residencial,
e incluso cuando estas actividades se desarrollan en las plantas bajas de los
edificios, su zonificacion y por tanto valoracion son coincidentes con las del
uso comercial, valorandose de hecho como tales.

2.4- Uso Comercial

2.4.1 - Andlisis por Zonas de Valor actuales
La zona comercial de la localidad se concentra principalmente en torno al
punto en el que concurren la Av Constitucion y Av Juan Carlos | .

En la tabla siguiente se muestran las diversas calles comerciales con el factor
de localizacion actual.

CONSTITUCION

CL | FRANCISCO RABAL

AV | JUAN CARLOS | 1] 21 2 2
AV | JUAN CARLOS | 23 Fin 4 | Fin
CL | JUAN RAMON JIMENEZ

CL | LIBERTAD

AV | PAZ, DE LA
CL | SALVADOR DALI
RESTO MUNICIPIO
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En la actualidad, el término municipal de CAMPOS DEL RIO esta distribuido
para el uso comercial tal y como se detalla en el plano adjunto.

PARQUE NATURAL

CEMENTERIO

A continuacion se efectda una relacidon de las zonas existentes en este
término municipal con una descripcion general del ambito espacial que
ocupan, teniendo en cuenta que la actividad comercial mas importante se
desarrolla en la zona 104.

’% Av Constitucion

Eje principal de la poblacion.

ACTIVIDAD COMERCIAL : Media
Actividades comerciales: comercio al
por menor(alimentacion, restauracion,
panaderia, )

SIGNIFICACION

POTENCIAL: media-alta

ANTIGUEDAD Y Antigiiedad entre 40 y 70 afios. Grado
RENOVACION de renovacién alto.

Accesibilidad buena.
Vial peatonal
Trafico rodado nulo

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y
APARCAMIENTO
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Cl Estacion

I

SIGNIFICACION

Eje principal de la poblacion.

ACTIVIDAD COMERCIAL : Media
Actividades comerciales: comercio al
por menor(alimentacion, restauracion,
panaderia, )

POTENCIAL: media

ANTIGUEDAD Y
RENOVACION

Antigiedad entre 15-30 afios. Grado
de renovacion alto.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y
APARCAMIENTO

Accesibilidad buena.
Trafico

Peatonal medio
Rodado medio

PROPUESTA

Incluir en zona 103

CL Francisco Rabal

SIGNIFICACION

Zona 102

Vial perpendicular a los ejes
comerciales principales

ACTIVIDAD COMERCIAL : Baja
Actividades comerciales: comercio al
por menor(alimentacion, restauracion,,

)

POTENCIAL:baja

ANTIGUEDAD Y
RENOVACION

Antigledad entre 20 y 40 afios. Grado
de renovacion alto.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y
APARCAMIENTO

Accesibilidad media.
Trafico medio.
Aparcamiento suficiente.

PROPUESTA

Anular zona,

Av Juan Carlos |

SIGNIFICACION

Eje principal de la poblacion.

ACTIVIDAD COMERCIAL : Media
Actividades comerciales: comercio al
por menor(alimentacion,
restauracion,)

POTENCIAL: media-alta

ANTIGUEDAD Y
RENOVACION

Antigledad entre 10 y 30 afios. Grado
de renovacion alto.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y
APARCAMIENTO

Accesibilidad muy buena.
Trafico:

RODADO : ALTO
PEATONAL: MEDIO
Aparcamiento suficiente.
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Av Juan Carlos |

Eje principal de la poblacion.

. ACTIVIDAD COMERCIAL : Media
4 SIGNIFICACION Actividades comerciales: comercio al
por menor(alimentacion, restauracion )

POTENCIAL: media-

ANTIGUEDAD Y Antigiiedad entre 20 y 40 afios. Grado
RENOVACION de renovacion alto.

Accesibilidad muy buena.

Trafico:

ACCSUDAD RATEOY | 15550
PEATONAL: MEDIO

Aparcamiento suficiente.

Cl Juan Ramon
Jimenez

Vial perpendicular a los ejes
comerciales principales

. ACTIVIDAD COMERCIAL : baja
SIGNIFICACION El Ayuntamiento ha sido trasladado. A
la Av. Constitucion.

Actividades comerciales: comercio al
por menor(alimentacion,
restauracion,, )

POTENCIAL: baja

ANTIGUEDAD Y Antigiiedad entre 20 y 40 afios. Grado
RENOVACION de renovacion alto.

Accesibilidad buena.
Trafico medio.
Aparcamiento suficiente.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y
.| APARCAMIENTO

PROPUESTA Anular zona,

Cl Libertad

Vial perpendicular a los ejes
comerciales principales.

ACTIVIDAD COMERCIAL : Media
Actividades comerciales: comercio al
por menor(alimentacion,
restauracion,, )

POTENCIAL: media

ANTIGUEDAD Y Antigliedad entre 20 y 40 afios. Grado
RENOVACION de renovacion alto.

SIGNIFICACION

Accesibilidad buena.
Trafico medio.
Aparcamiento suficiente.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y
». | APARCAMIENTO
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b Cl Salvador Dali
"

Vial perpendicular a los ejes
comerciales principales

SIGNIFICACION

ACTIVIDAD COMERCIAL : baja

El Ayuntamiento ha sido trasladado. A
la Av. Constitucion.

Actividades comerciales: comercio al
por menor(alimentacion,
restauracion,, )

POTENCIAL: baja

ANTIGUEDAD Y
RENOVACION

Antigtiedad entre 20 y 40 afios. Grado
de renovacion alto.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y
APARCAMIENTO

Accesibilidad buena.
Trafico medio.
Aparcamiento suficiente.

PROPUESTA

Anular zona,

SIGNIFICACION

Av de Espaiia

Perpendicular a Av. Constitucion ,
junto a la Iglesia Nueva y muy cerca
del Nuevo Ayuntamiento.

ACTIVIDAD COMERCIAL : Media
Actividades comerciales: comercio al
por menor(alimentacion, restauracion,
panaderia, )

POTENCIAL: media

ANTIGUEDAD Y
RENOVACION

Antigiedad entre 15-30 afios. Grado
de renovacion alto.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y
APARCAMIENTO

Accesibilidad buena.
Trafico

Peatonal medio
Rodado medio

PROPUESTA

Incluir en zona 103

2.4.2 - Informacion de mercado

No se estan realizando transacciones de locales, estando el mercado
inmobiliario practicamente paralizado.

TIPO
Local comercial

DIRECCION ZONA
AV LA PAZ

M2
120 m2

PRECIO \
144.000 €
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3. INFORMACION DE PLANEAMIENTO Y GESTION
URBANISTICA

3.1- Planeamiento

El municipio de CAMPOS DEL RIO tiene vigente a efectos urbanisticos NN. SS
cuya aprobacion definitiva publicé en el Boletin Oficial de la Regidon de
Murcia

- Aprobacion Definitiva. Orden R. 21/05/1998. BORM 18/06/1998.

Con fecha 30 de diciembre de 2010, el Ayuntamiento de Campos del Rio en
Pleno aprueba inicialmente el Plan General de Ordenacion Urbana. Estando
los datos de dicho plan en la pagina virtual del Ayuntamiento de la
localidad.

3.2- Gestion

A continuaciéon se enumera las modificaciones mas relevantes, publicadas
en el B.O.R.M en el afio 2010 y 2011.

529 Aprobacion inicial del Plan General de Ordenacion Urbana.
14/01/2011 - Pagina 1586

IV. Administracion Local

Campos del Rio

4732 Aprobacion definitiva del Programa de Actuacion y Estatutos de la Entidad Urbanistica
de. P.l. Los Brazos Sector 1.

17/03/2010 - Pagina 13818

IV. Administracién Local

Campos del Rio
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4. FUENTES DE INFORMACION

Inspeccidn visual del municipio y diferentes paginas web:

http://www.camposdelrio.es/
http://www.ine.es
http://www.foro-ciudad.com
http://www.carm.es/econet
http://www.carm.es/borm
http://www.carm.es/web
http://www.sefcarm.es
http://www.fomento.gob.es
http://www.sueloindustrialmurcia.es

http://www.cartomur.com
http://www.regmurcia.com
http://www.murciaturistica.es
http://www.habitamos.com
http://www.pisos.com
http://www.idealista.com
http://www.milanuncios.com
http://www.masprofesional.com
http://www.comprarcasa.com
http://www.fotocasa.es
http://www.idealista.com
http://www.inmobiliaria.com
http://pisos.mitula.com
http://www.inmogeo.com
http://www.habitat24.com
http://casas.trovit.es
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5. CALLEJEROS/ESTADISTICA

El Callejero de Estadistica se encuentra en archivo independiente.

6. CALLEJERO I.A.E (CLASIFICACION CALLES/ZONAS EN
CATEGORIAS)

No se establecen calificacion de calles ni categorias
SOBRE ACTIVIDADES ECONOMICAS

para el IMPUESTO

Himars 112 Sibado, 17 de mayo de 2003 Piginin F907
sumpandidn de la ejecuddn del acto mpugnado y thisran @8EN CONSE an las Actividad gricolas, las
acompahe garantia por &l 1otal dé la deuds Iribubsnia ganaderat  dependientes, las lorestales vy las

Mo ObSLANBS, &N CASOS P I Alcals . ¥ ninguna de elas constituye ol hecho

b el presents impuesio.

3. So comsidors que und scthvidad s@ ajarcn Con
carbcind ompresanial, profesonal o artisth oo -
pond |4 OORBCKIN POF CLBNtA propin do medics de

puncs scordad I suspensidn del prochdimienio, si g
phEtncin do garantin. cuando o recuranly Justiligus
la impodibiliced &0 peoslar AlQUnA, O Did OemUEIng
Tehaci la ia o aerores matieiales an

I BquitBcion quo S iMmpugna.

5. Conbra la denegacidn del recursg do roposicidn
pued inlerponorse  conboncioso-pdminsstrativa on ko
plazos sigulontos:

a) 5i la resolucién ha sido expresa, on ol plazo de
G05 Mss CoNAGOS tesco ol dia sigusenie al d la nobfi-
CACHIN O BCUTO MESOllnng Ol MCUrSO 8 reposicitn

B} Si no hublera resolucin expresa, en el plard de
s medss conlando desde o dia sigusenta quesl en
of ques hary dé enlenderse desestimada o rstursa da re-
poshcidn.

Articulo 16. Fecha de aprobackan y vigencia.

Esta Ordenancs apiobads pof of Pleno en sodidn
colabrads en Campod del Fic & 20 de febrero &8 2000
emparand & negit on ol Momento 9o su pubBcaciin en
of =Bolstin Oficial de by Pegian de Muscia- y contineard
vigenibe misntras no S8 acusnde la modificacidn o dero-
pacadn. En casth de modiSicackin pancial, bos articulos nd
madificados continuarin vigenbess

ORDEMANTA FESCAL REGULADORA DEL IMPUESTO

productidn y Se MCursos humanos o do und sl de
dElos, con objelo db inervenic an ke produccidn o distr-
Bucidn de bienes § saricios

4. El contonkdo do las actividades incluidas dentro
dol hachd imponible serd delinido on ks tanfas cel pre-
spnte impuasto,

5. El sjevcicio do actividades incluidas dentro del
hocha imponibde podrd peobarsa por cualguinr madio
pdmisibly on derechd ¥, an particular, por aquilios mco-
gidos on ol articuly 3 oel Codigo oe Comacio,

Artigulo 3, Supuestas do i sujecidn

Mo constituys &l hecho imponible de este impuss.
10 ol ejercicio de las actividades siguientes:

) L sij S i Blaniad nlegradas oh &l S
wa fijo de las empresas que hayan figurado inventana-
dos como inmovikzado con mds de dos afcs de anlela-
cidn A ba fecha de la ranemisian, asi como tambidn a
wenks de besnes do uso particular y privada del vende-
dor siempre qus hayan sido ullizados duranio igual pe-
nipdo do BempD,

b La winbs dé productos que e reciban &h pago

de rabajos perscnakes o servicics prolesionales.

SOBRE ACTVIDADES ECONCMICAS

Articulo B. Coeficiente de situacidn.

1. A los efectos previsios en el anticulo 88 de la Ley
391988, de 28 de diciembre, las vias publicas de este
Municipio se clasifican en una sola categoria fiscal, es-
tableciéndose un coeficiente de sitluacidn de uno.
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ANEXOS
ANEXO | FOTOGRAFIAS

FOTOGRAFIAS ZONA 300 - CASCO ANTIGUO

i
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FOTOGRAFIAS ZONA 200 — RESTO DE CALLES
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FOTOGRAFIAS ZONA 100 — CALLES PRINCIPALES
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FOTOGRAFIAS ZONA 400 — URBANIZACIONES

e e e

sz CaMPos de Murcia

| Rul Resterca
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FOTOGRAFIAS ZONA 500 — PEDANIAS

e
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ANEXO Il VALORES DE USO RESIDENCIAL, INDUSTRIAL,
OFICINAS Y COMERCIAL

Ver Orden 22 de Diciembre de 2011 de la Consejeria de Economia y
Hacienda en el B.O.R.M. n° 300 (30 de Diciembre de 2011).
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