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1. MUNICIPIO

1.1. CARACTERISTICAS BASICAS

La Historia del municipio murciano de
Blanca ha visto pasar a orilas del rio
Segura todas las culturas y civilizaciones
gue han habitado el Valle de Ricote a lo
largo del tiempo. En Blanca, los vestigios
de culturas prehistéricas o romanas son
inexistentes pero se cree que, al igual
gue en el resto del Valle, conforme
avancen las investigaciones a este
respecto, poco a poco se ira dibujando
su Prehistoria.
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las tierras que q uedaron casi Cadiao nostal 30813

deshabitadas por la expulsibn de los

moriscos en el siglo XVII. Tras la crisis econOmica de mediados del siglo XX, en
la actualidad el municipio de Blanca ha cobrado nuevo impulso, gracias a
su competitiva agricultura y al sector del turismo cultural y de naturaleza.

Unicamente la agricultura, dedicada en la actualidad a los frutales y a la
uva, recibié un notable impulso con las aguas del trasvase Tajo-Segura. Pero
los vecinos de Blanca no se rinden ante las adversidades y luchan juntos para
afrontar los tiempos futuros en un notable esfuerzo por hacer crecer a su
municipio y darlo a conocer a los demas mediante sus programas culturales,
sus tradicionales fiestas y sus artistas mas internacionales.
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1.2. COMUNICACIONES

El término municipal de Blanca se encuentra situado en la margen izquierda
del rio Segura, aproximadamente en el centro de la comarca denominada
Vega Alta, a unos 35 Km de Murcia. Tiene una superficie de 87,7 Km2,
equivalente al 0,77% de la superficie de la Regidon de Murcia, y se halla a una
altitud de 233 m.

Limita al Norte con el término municipal de Abaran, al Sur con los municipios
de Ulea y Oj0s, al Este con los de Molina de Segura y Fortuna y al Oeste con
el de Ricote.

En su término destacan las sierras de Solan (556 m), a cuya falda se
encuentran el nucleo urbano; la Sierra de La Navela, con instalaciones de
recreo, cocinas, aguas, posibiidades de acampar, magnifico mirador para
contemplar el Azud, huertas colindantes, etc.

Por carretera: Se accede al municipio desde Murcia por la carretera N-301.
Recorriendo aproximadamente unos 12 Km por la carretera MU-553, se llega
al nucleo urbano de Blanca.

Por autobus: La existencia de la linea de autobus 42 A hace el recorrido
Blanca-Murcia cada dos horas aproximadamente faciltando el
desplazamiento a la capital de forma efectiva.

Por tren: La linea ferroviaria Cartagena-Chinchilla cuenta con una estacion
en la pedania “Estacion de Blanca”, a 9’40km del casco urbano.

Por _avidn: Los aeropuertos mas cercanos son el de Murcia-San Javier, a
83’70km y el de El Altet, a 95’90km.
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1.3. POBLACION Y TENDENCIA

Blanca cuenta actualmente con una poblacion de 6.489 habitantes:
(INE:1/1/2011) experimentando en la actualidad un proceso de crecimiento.
El porcentaje de poblaciéon se distribuye entre un 50,98% de poblaciéon
masculina y un 49,02% de poblacion femenina. El término municipal ocupa
una superficie de 87,70 km2, con lo que la densidad de poblacién se sitla en
73,99 hab/kmz2. La poblaciéon de Blanca ha experimentado un aumento
iregular a lo largo del siglo XX, con un incremento muy importante (un 16%)
entre los censos de 1920 y 1930. Por el contrario, la poblacion se reduce
considerablemente (un 11%) entre los censos de 1981 y 1991, manteniéndose
estable en el Ultimo decenio del siglo. En la dltima década ha
experimentado un leve incremento poblacional.

La evolucion en los dltimos afos ha sido la siguiente:

POBLACIO
006 0[0) 008 0[0}° 010 0

BLANCA 6103 6119 6226 6370 6456 6489

La evolucion de la poblacion extranjera en los seis Ultimos afos ha sido la
siguiente:

POBLACIO RANJERA

BLANCA 436 476 549 659 731 786

*Datos del Centro Regional de Estadistica de Murcia.
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HHombres H Mujeres

El desglose:
ASENTAMIENTOS DE POBLACION DE DERECHO
Unidad Poblacional Habitantes Hombres Mujeres
ALTO PALOMO 422 207 215
BAYNA 89 43 46
BLANCA 3.955 1.992 1.963
CARRETERA ESTACION 750 409 341
ESTACION FERREA 1.041 535 506
HUERTA DE ARRIBA 29 17 12
RUNES 173 92 81
TOLLOS 30 13 17
TOTAL 6.489 3.308 3.181
Evolucién de la poblacién
Vega Alta del Segura, 1900-2005
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30.000 / *
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1.4. ECONOMIA, ACTIVIDAD DOMINANTE Y EMPLEO

= AGRICULTURA: La actividad principal es la agricultura como asi lo
demuestran el nimero de hectareas dedicadas a uso agricola: un
total de 2.909 hectareas. Los cultivos predominantes son el
melocotonero (981 Has.) y la vid (561 Has.). La desaparicidon de la
industria del esparto centrd la economia de Blanca en la agricultura y,
especialmente, en la exportacion de frutas frescas a la Comunidad
Econbmica Europea (Datos de 2005. Consejeria de Agricultura y
Agua).

Las tierras estan dedicadas al cultivo de citricos y al de frutales de
hueso. Después de los frutales de hueso, los agrios son el mayor cultivo
de Blanca en numero de hectareas cultivadas. Son todos ellos cultivos
de regadio. El 93% de las tierras de uso agrario en el municipio de
Blanca son de regadio y este ha sido reconvertido, casi en su totalidad,
a riego localizado. Casi el 60% de las explotaciones de citricos de
Blanca son cultivos de limoneros, los mandarinos suponen el 28% y los
naranjos el 12% restante. Entre los frutales de hueso las plantaciones de
melocotoneros son las mayoritarias siguiéndoles las de albaricoquero.
Estas producciones van dirigidas a las empresas exportadoras de la
zona o al consumo local.

= INDUSTRIA: La actividad agricola estd asociada a la industria
conservera y manufacturera, para el envasado y distribuciéon de los
frutos recogidos en la huerta. Comercio al por mayor, construccion e
industrias transformadoras son las ramas de actividad con mayor indice
de participacion. (Fuente: Consejeria de Industria y Medio Ambiente.
Direccion General de Industria, Energia y Minas. Aiio 2002)

= TURISMO: En la actualidad se buscan nuevos recursos para fomentar el
desarrollo de este municipio de la Vega Alta del Segura. La apuesta va
encaminada hacia el turismo verde o de interior.

El Empleo segun actividad principal del establecimiento para 2008 se
desglosa de la siguiente forma:
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ACTIVIDADES PRINCIPALES EMPLEOS %

A. Agricultura, ganaderia, caza vy silvicultura 8 0,58
C. Industrias extractivas 11 0,80
D. Industria manufacturera 233 16,88
E. Produccion y distribucion de energia eléctrica, gas 16 116
y agua '
F. Construccion 174 12,61
G. Comercio; reparacion de veh. motor,
. : 539 39,06
motocicletas y ciclomotores y art. Personales
H. Hosteleria 88 6,38
|. Transporte, almacenamiento y comunicaciones 30 2,17
J. Intermediacion financiera 24 1,74
K. Actividades inmobiliarias y de alquiler, servicios 119 862
empresariales ’
M. Educacion 34 2,46
N. Actividades sanitarias y veterinarias, servicios 73 529
sociales ,
O. Otras actividades sociales y de servicios
. . 31 2,25
prestados a la comunidad; servicios personales
Total 1.380 100,00

Los datos del paro y la distribuciéon de contratos segun el sector econémico
durante el primer semestre de 2012 en el municipio de Blanca quedan
reflejados en el siguiente grafico:

Distribucién de contratos por sector econémico

Contatos | st

Agricultura 1.928 50,90 1539 51,18 389 49,81
Industria 65 1,72 27 0,90 38 487
Construccion 112 2,96 110 3,66 2 0,26
Servicios 1.683 43,43 1331 4476 352 45,07
Total 3.788 100,00 3.007 100,00 781 100,00

Contratos por sector econom ico de destino

1600

1200
B Hombre
800
Mujer
40 -
[S— "] . -

o
Agricultura Industria Construccién Servicios

=
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Paro por sector econémico de origen y sexo

o o o o

Agricultura 76 14,96 39 15,23 a7 14,68
Industria 33 6,50 22 8,59 11 4,37
Consfruccion 85 16,73 TG 30,47 7| 2,78
Servicios 278 54,72 105 41,02 173 68,65

Sector Sin Actividad 36 7,09 12 4,69 24 9,52

Total | 508 100,00 256 100,00 252 100,00

Paro por sector econémico de origen

7.09% Sector Sin Actividad 'l
}r 14,96% Agricultura

_— 6,50% Industria B Agricultura
. Industria

[T construccién
16,73% Construcciéon [ Senvicios
54,72% Servicios B sector Sin Actividad

*Datos del Portal de empleo y formacioén de la Regidon de Murcia.

Datos de NOVIEMBRE 2012 para el Municipio de BLANCA

‘ Total Variacion
Noviembre 2012 Parados ~ Mensual | Anual
Absoluta Relativa , Absoluta Relativa
Total 643 +23 3.71 % +107 19.96 %
HOMBRES 342 +7 2.09 % +44 14.77 %
MUJERES 301 +16 5.61% +63 26.47 %
MENORES DE 25 ANOS: 77 +4 5.48 % 0 0%
HOMBRES 44 +1 2.33% +1 2.33%
MILHIERIES o8 B3 1000% - 1 2.94%
ENTRE 25 Y 44 ANOS 350 -4 -1.13 % +52 17.45%
HOMBRES 167 -7 -4.02 % +13 8.44 %
MUJERES 8 B 167% 39 21.08 %
MAYORES DE 45 ANOS 216 +23 11.92 % +55 34.16 %
HOMBRES 131 +13 11.02 % +30 29.70 %
MUJERES 8 10 1333% 25 4167 %
SECTOR:
AGRICULTURA 114 +18 18.75 % +27 31.03 %
INDUSTRIA 57 +6 11.76 % +18 46.15 %
CONSTRUCCION 105 +4 3.96 % -6 -5.41 %
SERVICIOS 317 -7 -2.16 % +60 23.35%
SIN EMPLEO ANTERIOR 50 +2 4,17 % +8 19.05 %
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EVOLUCION DEL PARO REGISTRADO EN BLANCA
2007 - 2012 http: //fwww. foro-ciudad.com
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1.5. EQUIPAMIENTOS

Las instalaciones culturales: Los vecinos del municipio de Blanca tienen la
posibilidad de contar con varios lugares destinados a la difusion y fomento
de la cultura, asi como del ocio y del entretenimiento.

Uno de estos lugares es la Sala de Exposiciones Villa de Blanca, donde las
exhibiciones de colecciones
pictdricas, fotograficas, literarias o
folkléricas se ven acompafadas
de la celebracion de diversos
talleres de manualidades vy
actividades como el yoga.

El recientemente rehabilitado
Teatro Victoria resulta el escenario
ideal para conciertos,
proyecciones cinematograficas,
representaciones teatrales y
actuaciones de danza.
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Dentro del municipio de Blanca encontramos una biblioteca, un edificio
de usos multiples, una sala de exposiciones, el Centro Cultural Miguel
Angel Abenza y el teatro Victoria, como equipamientos mas destacados.

Los centros de ensefianza:

= Colegio publico “Antonio Molina Gonzales”
= Colegio publico “Virgen del Pilar”

= Colegio “La Milagrosa”

= |LE.S. Valle del Segura

= Colegio de Adultos

Nos encontramos con un edificio de reciente construccion: El Museo y
Centro de Arte de Blanca (MUCAB) constituye un nuevo planteamiento
del espacio arquitectonico del pueblo y una nueva formula de gestion y
desarrollo: Blanca contara con un nuevo concepto de espacio que dota
al pueblo de un moderno complejo de instalaciones de multiples usos.

El espacio se ha disefiado a partir de la vertebracion de cuatro entornos
de trabajo fundamentales. En primer lugar, existe un area de empresa, en
la que se potenciara el desarrollo y la consolidacion de las empresas
existentes y desde donde se apoyara el surgimiento de las nuevas
iniciativas que se presenten. El area de recursos humanos se ocupara de
la gestidbn de la orientacion laboral, el empleo y la seleccion de personal
del pueblo.

Junto a estos ambitos se encuentran ademas un departamento para la
formacion, desde el que se promoveran la elaboraciéon y difusion de
programas ocupacionales para empleados, con cursos de formacion
continua y un area de servicios sociales, para la promocion de acciones
de caracter socio-econdmico. Este Ultimo servicio se ocupara
especialmente de aquellos sectores de la sociedad que por razones de
edad o sexo tengan una insercion laboral mas dificil.

El disefio original del edificio albergard despachos y salas de reuniones,
dos aulas con capacidad
para 20 personas - equipadas
con ordenadores conectados
a Internet y otras herramientas
de formacion, como cafiodn
proyector y pantalla. Existira
ademas una sala de
conferencias con capacidad
para 40 personas, una zona
de recepcidon con servicios
centralizados de informacion
y reprografia y otros espacios
de uso comun.
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Sera también el lugar destinado a la ubicacion de la Escuela de Musica,
el Centro de Juventud, la guarderia y el Museo de la Villa. Ademas, el
complejo de construccion incluird una zona subterrAnea que se empleara
como aparcamiento publico con 210 plazas de aparcamiento.

Se ha diseflado de manera que posea un acceso multiple, desde las
calles Miguel de Cervantes, Rio Segura, Doctor Marafion y también a
través de la calle peatonal Piscina.

También nos encontramos en la pedania de la Estacidén el Centro Social
de La Estacion de Blanca fue construido en el afio 1998 como respuesta a
una serie de necesidades culturales que demandaba la pedania. Se trata
de un espacio dedicado, entre muchas actividades, a realizar talleres y
eventos relacionados con el mundo del arte, la literatura, el teatro y las
nuevas tecnologias, pero que ademas acoge en su interior el Consultorio
Médico y la Oficina de Correos.

Las instalaciones deportivas con las que cuenta esta localidad son un
Polideportivo, una Piscina municipal y una Piscina Cubierta.

Las instalaciones sanitarias son: el Centro de Salud de Blanca y un Centro
de Dia.

El municipio también cuenta con un Centro de Conciliacion Familiar, el
Camping Alto Palomo, el Club de Piraguismo, el Hogar del Pensionista, un
Albergue Juvenil, una Oficina Municipal de Turismo, el Ayuntamiento y el
Castillo.

1.6. ZONAS: BARRIOS, URBANIZACIONES, PEDANIAS

1.6.1- Barrios y pedanias:

Se sefialan en el plano correspondiente los siguientes barrios:

BARRIOS Y PEDANIAS

ALTO PALOMO BAYNA
BUYLA LA ESTACION FERREA
RUNES TOLLOS
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Alto del palomo forma parte del paisaje de Blanca, y mas
concretamente de su paisaje de huerta, cercano ya al trazado rural del
pueblo. Alto del palomo la forman casas unifamiliares diseminadas entre
cuestas y calles estrechas. Su Historia va unida a la de la villa de Blanca.

Las casas de Alto del palomo son segundas residencias. Sus duefios no
viven aqui sino en Blanca o en otras poblaciones vecinas. Por tanto,
aunque la agricultura es la actividad econdmica principal que se
desarrolla en el término de Alto del palomo, no es la fuente de ingresos
principal para sus propietarios. Estos tienen su actividad laboral fuera de
Alto del palomo.
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Lo que hoy dia es uno de los barrios de la villa de Blanca, divido en Alta y
Baja, ha quedado registrado en documentos con diferencias en su
topdnimo, pudiéndose leer Baina, Bayna o Beina.

Desde el punto de vista paisajistico podemos destacar dos elementos
relevantes proximos a Bayna, la Sierra de Solan, al norte, y el Rio Segura
con el embalse de Blanca al sur.

En la economia de Bayna hay una representacion de algunos de los
sectores economicos principales del municipio, agricultura, industria
alimentaria y servicios. En primer lugar se encuentra la agricultura, en la
zona de La Huerta, préxima al embalse, donde se cultivan basicamente
citricos, limones y mandarinas, destinados a la exportacion. Le sigue el
sector industrial que esta igualmente presente con algunas pequefias
empresas ubicadas mas cerca de la carretera de la Estacion. Se trata de
fabricas dedicadas a la transformacién, manipulacion y distribucién de
frutas y citricos. Esta industria ocupa a muchos trabajadores en Blanca. Los
servicios se concentran en la parte colindante con el mismo pueblo.

Aunque minoritaria, este municipio conserva una industria artesanal
ancestral. Se trata de la artesania del esparto. Con el esparto se
confeccionan alfombras, cestos y otros utensilios. Parte de la manufactura
de esta industria artesanal la llevan a cabo algunas familias en sus propias
casas como complemento de su economia doméstica.
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Buyla es conocida entre los blanquefios como Bulila. Buyla forma parte
del paisaje de Blanca, y mas concretamente de su paisaje de huerta,
cercano ya al trazado rural del pueblo. Buyla la forman casas que
motean unas hectareas de huertos y las nuevas urbanizaciones. Su Historia
va unida a la de la villa de Blanca.

Las casas de Buyla son segundas residencias. Sus duefios no viven aqui
sino en Blanca o en otras poblaciones vecinas. Por tanto, aunque la
agricultura es la actividad econémica principal que se desarrolla en el
término de Buyla, no es la fuente de ingresos principal para sus
propietarios. Estos tienen su actividad laboral fuera de Buyla.

El embalse de Blanca o, como también es conocido, Azud de Ojés, es el
elemento mas relevante en el entorno de Buylla. Es un Humedal de
Importancia para las Aves Acuaticas y en el que la presencia de especies
como la cerceta pardilla y la malvasia ha propiciado que sea declarado
Zona de Especial Proteccioén para las Aves. La profundidad del agua en el
embalse es escasa y su temperatura elevada.
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La pedania de Estacion de Blanca naci6 a mediados del siglo XIX, como
consecuencia de la instalacién en este lugar de una primera parada de
tren, emergiendo el nlicleo de poblacién original alrededor de la estacion
de ferrocarril.

Los pocos habitantes de Estacion de Blanca permanecen vinculados a la
parada férrea y la vida de la localidad giraba en torno al ferrocarril. Este
nucleo de poblacién se fue extendiendo a partir de las casas de RENFE,
dando paso a otras viviendas ocupadas por habitantes, que se dedican
principalmente a la agricultura. Actualmente Estacion de Blanca se
encuentra en un proceso de expansion, dejando de funcionar la primitiva
parada del ferrocaurril a finales del siglo XX.

La economia de la localidad tradicionalmente ha girado en torno de la
agricultura. Las caracteristicas de los terrenos de la zona propiciaron el
desarrollo de cultivos de vides y de frutales. Con el tiempo proliferaron las
empresas de manipulacion de frutas, experimentandose en los Ultimos
afos un notable desarrollo del sector servicios, simultAneamente a que la
Estacion se consolidaba como nucleo residencial.

Las empresas de manipulaciéon de frutas dan empleo a una parte cada
vez mas importante de la poblaciéon activa. Han estado presentes en la
economia de la pedania de los afios 50, dando empleo principalmente a
la poblacion femenina, ya que eran las mujeres las que acudian a
trabajar a las mismas. En la actualidad ha aumentando su importancia, y
ha proporcionando una mayor cantidad de empleos.

La Estacion de Blanca sostiene su tejido econémico basandose
principalmente en la agricultura, en las empresas de manipulacién de
frutas y en el sector servicios, aunque también se esta desarrollando como
zona residencial para vecinos de otras poblaciones limitrofes como
Abaran o Cieza.

Esta situada en las estribaciones de la Sierra de la Pila, siendo parte de los
nucleos de poblacion periférica de la misma como lo son también La
Espartosa, La Hortichuela, Las Casicas, Hoya Hermosa y Pefia de La Zafra,
de modo que tanto su flora como su fauna estan intimamente
relacionadas con las caracteristicas de este espacio natural.
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El rio pasa por delante de este barrio de Blanca y se encuentra cerca del
Castillo de Blanca.

Runes es practicamente un barrio de Blanca y como tal participa de la
actividad econdmica de la misma ciudad donde buena parte de sus
habitantes tienen sus puestos de trabajo. Estan presentes los sectores
econodmicos principales que sustentan la economia de Blanca.

El sector servicios también esta presente en Runes con pequefias
empresas dedicadas a la hosteleria (restaurantes, bares) o al comercio.
Por dltimo, el turismo rural se abre camino en esta localidad. Su
emplazamiento junto a la ribera del rio y en pleno Valle de Ricote es uno
de los atractivos que ofrece al visitante esta pequefia poblacion.

Runes queda ubicada en la ribera del Rio Segura, en su margen derecho
y a los pies del Cerro Runes, un pequefio cabezo de 256 m. de altura
maxima y que queda situado al este de la localidad. En él se encuentra la
Cueva de la Yesera, una cavidad horadada en el interior de la roca
caliza. La playa fluvial del Arenal es otro de los atractivos paisajisticos de
Runes.

En esta zona del rio se da también la pesca. Las especies mas comunes
son el barbo y la carpa.
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Tollos mantiene una poblacion pequefia y dispersa, encontrAndose en
parte de la huerta de Blanca.

La economia de los habitantes de Tollos se basa fundamentalmente en el
sector agricola, la industria y los servicios. La agricultura, aunque es la
actividad que se desarrolla fundamentalmente en esta pequefia
pedania, tiene que ser complementada con otras actividades laborales
ya que por si sola no es suficiente para sostener la economia familiar. De
ahi que los vecinos de los Tollos tengan en las empresas de servicios o en
la industria agricola buena parte de su sustento.

Tollos se encuentra al borde de la carretera B-17, a los pies del Cabezo
Tomaso, que limita esta pequefia poblaciéon por el sur y la separa de la
pedania de Runes. Este pequefio cerro tiene una altura de 249 metros en
su punto mas elevado y linda al este con la ribera del Rio Segura. A su vez
la Rambla de las Multas, que desemboca en el rio, divide de oeste a este
el término de esta pedania.

La vegetacion de los cultivos de limoneros, naranjos y frutales de hueso se
une con la de ribera conforme nos acercamos al Rio Segura.

Pagina 19 de 46



ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME BLANCA 2012

2. ANALISIS DEL MERCADO INMOBILIARIO

2.1 - USO RESIDENCIAL. ANALISIS GENERAL

Transacciones Inmobiliarias en el Municipio de Blanca - 3-T 2012

Segun los datos del 3° Trimestre del 2012 publicados por el Ministerio de
Vivienda, el n°® de transacciones inmobiliarias en el municipio de Blanca
asciende a un total de 10 de las cuales 2 son transacciones de viviendas
nuevas y 8 de segunda mano.

En todo el afo 2012 el n° de transacciones en el municipio de Blanca ha sido
de 24 un 41,18% mas que en el mismo periodo del afio anterior hasta el 3°
trimestre (17 Transacciones).

A continuacion se muestra la evolucion de los ultimos afos de forma grafica:

Total transacciones inmobiliarias en Blanca
2008 - 2012 http: //fwww. foro-ciudad.com

40 -
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255—
20:
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Transacciones de viviendas Nuevas en Blanca

2008 - 2012

http: //fwww. foro-ciudad.com
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2.1.1- Analisis por Zonas de Valor actuales

ZONIFICACION

ZONA DIRECCIONES

101 Blanca 12 categoria
102 Blanca 22 categoria
200 Castillo

300 Estacion de Blanca
400 Resto de calles
500 Resto de municipio
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ZONA 101

Se corresponde con la zona donde se encuentra el principal vial de
SIGNIFICACION trafico ro,dado: la Gran Viay la Pla_za de la Farola, siendo esta_s las
zonas mas comerciales de la localidad y la entrada a la localidad

desde Murcia

NIVEL DE RENTA El nivel de renta es medio

DESARROLLO Y La zona se encuentra tan consolidada que presenta una
CONSOLIDACION | inexistencia total de viviendas de nueva construcciéon

ANTIGUEDAD Y Nos encontrgmos con edlflcqmones de una antlgue(jad ”rnedla,
siendo la tipologia predominante la vivienda plurifamiliar en

RENOVACION manzana cerrada.

ACCESIBILIDAD, . .
La accesibilidad a la zona es buena poseyendo un trafico

TRAFICO Y abundante y un aparcamiento medio.

APARCAMIENTO

El equipamiento que nos encontramos en esta zona es: el Colegio
EQUIPAMIENTOS | .. . \iiagrosa”.

T,
———c

\\mh\mﬁ%

i
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SIGNIFICACION Se cqrresponde con el terntqno circundante a Ia_t Gran Via, desde la
Av. Rio Segura hasta el comienzo del casco antiguo

El nivel de renta es medio en practicamente toda la zona, siendo

NIVEL DE RENTA quizas un poco mas elevado en el Rubién

DESARROLLO Y

CONSOLIDACION La consolidacion en la zona es alta

En esta zona nos encontramos edificios de viviendas plurifamiliares
5 en manzana cerrada con una antigiedad media y viviendas de
ANTIGUEDAD Y construccion reciente en la zona del Rubion, siendo esta una zona
RENOVACION residencial situada a la entrada de la localidad en la parte sur,
donde observamos tanto viviendas unifamiliares en hilera como
edificios de viviendas plurifamiliares

Su accesibilidad es muy buena, debido a que las calles son
ACCESIBILIDAD, perpendiculares al eje principal de la localidad y que se encuentra
TRAFICO Y en la zona la Avenida del Rio Segura, siendo esta una gran avenida

con un paseo peatonal bordeando el cauce del Rio Segura. Su
APARCAMIENTO trafico es medio y el aparcamiento adecuado a las necesidades de
la zona.

Los equipamientos que nos encontramos son el Ayuntamiento, la
Oficina Municipal de Turismo, la Iglesia, la Biblioteca, Colegio
publico “Antonio Molina Gonzales”, I.E.S. Valle del Segura, Colegio
EQUIPAMIENTOS | de Adultos, el Edificio de usos multiples, el Centro Cultural Miguel
Angel Abenza, el Centro de Salud, el Hogar del pensionista, la
Piscina Municipal, el Polideportivo, el Museo y Centro de Arte de
Blancay el Teatro Victoria.
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) Se corresponde con el casco antiguo y su desarrollo y crecimiento se
SIGNIFICACION ve impedido por las caracteristicas orograficas, ya que se encuentra
en la falda de la montafia

NIVEL DE RENTA El nivel de renta es medio-bajo

DESARROLLO Y
CONSOLIDACION

La consolidacion en la zona muy alta

ANTIGUEDAD Y Se caractg,rlza porun tejido urbano wregular"con edificaciones de
construccion tradicional, por lo que su antigiiedad es elevada

RENOVACION siendo la renovacion de la zona practicamente inexistente
ACCESIBILIDAD, Debido a las caracteristicas orograficas del terreno la accesibilidad,
TRAFICO Y el trafico y el aparcamiento en esta zona es muy dificultoso como

APARCAMIENTO consecuencia a la estrechez de las calles

Los equipamientos que nos encontramos son el Castillo y la Virgen

EQUIPAMIENTOS | oiohca

Tl

‘ !|| ‘l

L
i
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ZONA 300

SIGNIFICACION Se corresponde con la pedania La Estacién de Blanca

Su nivel de renta es medio-bajo en la zona mas tradicional y medio-

NIVEL DE RENTA alto en la de reciente construccion

En esta zona se encuentra el mayor nUmero de promociones de
DESARROLLO Y viviendas del municipio, debido a que se esta convirtiendo en una
CONSOLIDACION | zona residencial para vecinos de otras poblaciones limitrofes como
Abaran o Cieza

. Nos encontramos viviendas tradicionales con una antigiedad
ANTIGUEDAD Y elevada junto con viviendas unifamiliares de reciente construcciéon
RENOVACION dandole a la pedania un impulso en el aspecto residencial
fomentado las caracteristicas de la misma.

ACCESIBILIDAD,
TRAFICO Y
APARCAMIENTO

Su accesibilidad es buena, el trafico es medio y el aparcamiento
muy bueno.

Los equipamientos que nos encontramos son el Centro Social de La

Estacion de Blanca que acoge en su interior el Consultorio Médico,
EQUIPAMIENTOS la Oficina de Correos y una Biblioteca y el Colegio publico “Virgen
del Pilar”.

-
o /Jl-ﬂ' } i
| i )

-
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SIGNIFICACION Se corresponde con el resto de pedanias del municipio

NIVEL DE RENTA Su nivel de renta medio - bajo,

DESARROLLO Y Siendo estos nuicleos rurales tradicionales con un grado de
CONSOLIDACION | renovacion alto, su desarrollo medio-alto y su consolidaciéon media

ANTlGUEDAP Y Se caracteriza por las edificaciones tradicionales de dos plantas,
RENOVACION siendo por lo tanto su antigliedad elevada

ACCESIBILIDAD,
TRAFICO Y
APARCAMIENTO

La accesibilidad a estos nucleos de poblaciéon es medio-bajo, siendo
su trafico bajo y el aparcamiento bueno.

Los equipamientos que nos encontramos son el Camping Alto

EQUIPAMIENTOS Palomo y la Iglesia de San Pedro.
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Ne ANO
ZONA: HA No CONSTRUC
DIRECCION BLANCA ZONA M2 B. BANOS PLANTA PRECIO
IR Estacion 171.288
' iliar - - 300 |225| - - - 2008 : 1270
unlfqmlllar de Blanca e
duplex
Chalet - Estacion 300 |130| - - - 2008 190005 | 1175
adosado de Blanca
Vivienda ; Estacion |05 1 197 | - ; ; 2007 118200 | 1500
plurifamiliar de Blanca
Vl\(lenq;{ - Estacion 300 | 87 | 3 1 1 2007 118000 | 776
plurifamiliar de Blanca
VI.VIen(.j.a Huerta Arriba Pedanias 400 (240 | 3 1 2 Mas~de 450000 | 917
unifamiliar 30anos
ISR Tollos Pedanias | 400 | 77 | 2 2 bajo | €"SY | 75000 | 1500
unifamiliar 10 afios
Vivienda Alto del Pedanias | 400 |286| 3 2 3 entre Sy | 175000 | 1263
unifamiliar Palomo 10 afios
Vivienda Mas de 50
unifamiliar- - Castillo | 200 |165]| - - ; a;ﬁoi 180000 | 967
adosada
Vivienda Mas de 50
unifamiliar- - Castillo | 200 |100]| - - ; a;ﬁoi 72000 | 1219
adosada
. Casco
Y'\.']'cenql‘? - Ubano 12 | 102 | 122 | - - - 2009 180000 | 859
plurifamiliar categoria
. Casco
}"‘.’f“ql‘f" - Ubano 12 | 102 | 128 | - - - 2009 198334 | 2037
plurifamiliar categoria
. Casco
Ylylienqlg - Ubano 12 | 102 |120| - - - 2007 167700 | 1871
plurifamiliar categoria
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2.2 - USO INDUSTRIAL. ANALISIS GENERAL

2.2.1- Analisis por zonas de valor actuales

Blanca cuenta con dos zonas de suelo destinado a uso industrial: el Poligono
Industrial San Roque, y otra zona industrial, de dimensiones mas reducidas,
dentro de suelo urbano en la Estacion de Blanca.

Los cultivos de hortalizas, frutales y citricos constituyen la base agricola de la
comarca, cuya actividad industrial esta vinculada a la fabricacion de
textiles, a la industria conservera y a la de la madera y el mueble. La
importancia de Blanca como nudo de comunicaciones (carretera a Madrid,
eje Jumilla-Yecla-Valencia, estacion ferrocaurril, estacion TIR) es un incentivo
para la ubicacion de cualquier empresa.

ZONAS DENOMINACION
Poligono Industrial San Roque

Suelo Industrial Estacion de Blanca

BLANCA

WELANUEVA
DEL RID SEGURA

Pagina 29 de 46



ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME BLANCA 2012

ZONA PMM-2007 350 — POLIGONO INDUSTRIAL DE SAN ROQUE M de
ocupacion
Situacion: El poligono esté instalado a 3,5 km. de_‘l'casco urpano por la 50%
carretera comarcal Fortuna en direcciéon a Murcia
Antlgue_dad Consolidacion Renovacion Desarrollo
media
20afos 100% Baja Terminado

Comunicaciones/accesibilidad

La accesibilidad al poligono es muy buena, ya que se encuentra pegada a la autovia y a la
salida de Blanca desde Murcia. Acceso por la N-301 (Madrid-Cartagena), en el cruce con la
MU-553.

El poligono se encuentra totalmente colmatado en su parte sur, a excepcion de la zona norte
donde quedan muchos solares sin ninguna actividad.

Aparcamiento MUY BUENO Trafico MEDIO

El poligono esta acondicionado con todos los servicios necesarios para la
instalacion de las empresas: acometida de agua, luz, teléfono, etc.,
debido a que es un poligono de reciente creacion las naves son nuevas y
las instalaciones adecuadas

Equipamientos:

Tamafno: Pequefio

Caracterizacion: Naves de almacenamiento

Tipo de actividad:
Existe diversidad en el tipo de empresas instaladas en el Poligono de San Roque, siendo el
sector de la conservera y manufacturera para el envasado y distribucion de los frutos
recogidos en la huerta el predominante. Asi existen fabricas fruticolas, una nave destinada a la
leche “Asturiana”, fabrica de hierros, etc. También nos encontramos con servicios de
gasolinera, bares, restaurantes y discoteca.

Observaciones:

El mercado en uso industrial ha sufrido una paralizacion, se encuentran naves en venta en
todo el poligono industrial y como particularidad sefialamos una promocion de naves
industriales en una manzana del poligono por parte de la empresa Moviplas que pone a la
venta doce naves con diferentes superficies. Esta promocion no se ha desarrollado todavia, o
que se observa en el solar es tUnicamente el cartel publicitario.

POLIGONC DE SAN ROQUE

4B
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ZONA PMM-2007 350 - SUELO INDUSTRIAL ESTACION DE BLANCA M de
ocupacion
T Siuacien: Se e_ncuentre_l pggada ala carretera naC|one_1I, N_—344 y esta 40%
destinada principalmente al sector automovilistico
Ant|gue_dad Consolidacion Renovacion Desarrollo
media
20afos 100% Baja Terminado

Comunicaciones/accesibilidad

Formado por naves industriales con cierta antigliedad a excepcion de una gran nave de
reciente construccién que se encuentra en venta. El trafico es abundante debido a la
carretera donde se encuentra, su acceso es bueno

Aparcamiento BUENO Trafico ABUNDANTE

Equipamientos: BASICOS
Tamano: MEDIANO
Caracterizacion: Naves de almacenamiento

Tipo de actividad:
Servicios: El poligono no esta acondicionado con todos los servicios necesarios para la
instalacion de las empresas.

Observaciones:
La urbanizaciéon de la zona es mala debido a que el asfaltado es de mala calidad y no existen
las aceras.

2.3- USO OFICINAS

2.3.1 - Analisis por Zonas de Valor actuales
El municipio, por las caracteristicas antes mencionadas de poblacion y

economia no cuenta con inmuebles destinados a uso oficina. En cualquier
caso, a efectos de zonificacion este uso seria comparable con el residencial.
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2.4- USO COMERCIAL

2.4.1 - Analisis por Zonas de Valor actuales

Segun los dltimos datos mas significativos extraidos del centro regional de
estadistica de 2007, en 2004 habia 138 establecimientos comerciales, en
2005, tres farmacias, y en 2006 habia cuatro oficinas bancarias, dos
establecimientos hoteleros y diecisiete casas rurales.

En la tabla siguiente se muestran las diversas calles comerciales con el factor
de localizacion actual.

NOMBRE DE LA CALLE N° ZONA
CL DOCTOR MARANON 18-22 104

PZ DE LA FAROLA
AV FEDERICO SERVET

CL |GRANVIA 1-35, 2-38

CL |GRANVIA 37-fin, 30-fin

CL |JOSE ANTONIO 9-25, 12-26 107

AV | JUAN RAMON JIMENEZ 1-3,8-18 107

CL |ORTEGA Y GASSET 104
ZONA 104 ‘ ZONA 105 ‘ ZONA 107 ‘ ZONA 108

.
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CL DOCTOR MARARNON, 18-22

AV FEDERICO SERVET

CL GRAN VIA, 1-35, 2-38

CL GRAN VIA, 37-fin, 30-fin

CL JOSE ANTONIO, 9-25, 12-26

AV JUAN RAMON JIMENEZ, 1-3,8-18
CL ORTEGA Y GASSET
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CL DOCTOR MARANON \

SIGNIFICACION

18-22

Variado (alimentacion, joyeria,
papeleria, autoescuela)

Zona 104

ANTIGUEDAD Y
RENOVACION

Inferior a 40 afnos

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y

8| APARCAMIENTO

Buena, medio y normal

PLAZA DE LA FAROLA ‘

SIGNIFICACION

Variado (alimentacion, caja de
ahorros, libreria)

ANTIGUEDAD Y
RENOVACION

Inferior a 50 afos

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y
APARCAMIENTO

Buena, alto y escaso

AV FEDERICO SERVET ‘

SIGNIFICACION

Variado (heladeria,
alimentacion,
electrodomésticos)

ANTIGUEDAD Y
RENOVACION

Inferior a 50 afnos

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y
APARCAMIENTO

Buena, alto y bien

CL GRAN VIA ‘

SIGNIFICACION

1-35, 2-38 |

Variado (cafeterias, cajas de
ahorro, textil, farmacia,
ferreteria)

ANTIGUEDAD Y
RENOVACION

Inferior a 70 afos

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y
APARCAMIENTO

Buena, alto y bien
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CL GRAN VIA 37-fin, 30-fin |

Variado (farmacia, peluqueria,

~ | SIGNIFICACION . .
floristeria, estanco)

ANTIGUEDAD Y

RENOVACION Inferior a 30 anos

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y

APARCAMIENTO Buena, alto y bueno

9-25, 12-26 Zona 107

Variado (cafeteria, farmacia,

SIGNIFICACION . .
tintoreria, calzado, banco)

ANTIGUEDAD Y

RENOVACION Inferior a 40 anos

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y

APARCAMIENTO Buena, medio y escaso

AV JUAN RAMON 13818 Zona 107

JIMENEZ

Variado (alimentacion, cafeteria,

SIGNIFICACION ~ ]
bafo, articulos de regalo)

ANTIGUEDAD Y

RENOVACION Inferior a 30 afos

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y

APARCAMIENTO Buena, medio y bien

CL ORTEGA Y GASSET ‘ Zona 104

Variado (cafeteria, farmacia,

SIGNIFICACION . .
tintoreria, calzado, banco)

ANTIGUEDAD Y

RENOVACION Inferior a 70 afos

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y

APARCAMIENTO Buena, medio y escaso
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2.4.2 - Informacién de mercado

No se han encontrado locales comerciales en venta en la localidad.

3. INFORMACION DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA

3.1- PLANEAMIENTO

El municipio de Blanca tiene a efectos urbanisticos un Plan General de
Ordenacion Urbana, aprobado definitivamente por orden resolutoria de
fecha 21-02-2008, borm 3-04/2008, con areas suspendidas y determinaciones.

PGMO (Plan General Municipal de Ordenacion)
Titulo Plan General Municipal de Ordenacioén de Blanca

Municipio Blanca
Situacion 21/02/2008 Aprobacion Definitiva

3.2- GESTION

EXTRACTOS BORM 2009- BLANCA

BLANCA BORM N° 80 07/04/2009

4820 Aprobacion inicial de los Estatutos, Bases y Programa de Actuacion
del Plan Parcial El Rubién (UBRS-1).

BLANCA BORM N° 162 16/07/2009

11629 Aprobacion definitiva del Programa de Actuacion, Estatutos y Bases
de Actuacién de la Junta de Compensacion de la URBS-1 El Rubion.

BLANCA BORM N° 155 08/07/2009

11036 Proyecto de Innecesariedad de Reparcelacion de la UA n.° 2
Estacién de Blanca. Aprobar definitivamente.
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EXTRACTOS BORM 2010- BLANCA

BLANCA BORM N° 07 11/01/2010

_ 417 Aprobacion definitiva del proyecto de Plan Parcial y Programa de
Actuacion del Sector 4, Cabaiiles I.

RECIENTES APROBACIONES - VILLANUEVA DEL RiO SEGRUA

Segun informacion extraida de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de
la C.A.R.M., portal URBMURCIA, a continuacion se expone el listado de
expedientes de informacién publica del Planeamiento Urbanistico para los
afos 2011 y hasta la elaboracién de este informe.

Expedientes de Planeamiento Urbanistico 2011-2012
E:)féill Municipio Instrumento Titulo Acuerdo
Acuerdo
88/2011 BLANCA PLAN PARCIAL San Roque Il 20/05/2011 | Aprobacion
Inicial
Plan Parcial San Roque Acuerdg
45/2012 BLANCA PLAN PARCIAL 1 20/04/2012 | Aprobacioén
' Inicial
Plan Parcial San Roque Acuerd_o’
46/2012 BLANCA PLAN PARCIAL 2 20/04/2012 | Aprobacion
' Inicial
Modificacion n° 1 del Acuerdo
7272012 | BLANCA | MODIFICACIONDE | b bocial Bl Rubion | 17/05/2012 | Aprobacion
PLAN PARCIAL i
(UBRS1) Inicial
. Acuerdo
79/2012 | BLANCA | ERRORMATERIAL | EMormatenialPGMO: ) o5 /5015 | Aprobacion
Fichas Urbanisticas Definitiva

4. FUENTES DE INFORMACION

Inspeccion visual del municipio.
Profesionales del sector inmobiliario.

Consultas realizadas a particulares.
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Diferentes paginas web:

http://www.sefcarm.es
http://www.carm.es/econet
http://www.ine.es
http://www.abaran.es
http://www.sueloindustrial-murcia.com
http://www.cartomur.com/
http://www.regmurcia.com/
http://es.wikipedia.org
http://www.habitat24.com
http://www.alfasivallericote.com
http://www.pisos.com
http://www.fotocasa.es
http://www.idealista.com

5. CALLEJEROS/ESTADISTICA

El Callejero de Estadistica se encuentra en archivo independiente.

6. CALLEJERO I.A.E (Clasificacion calles/zonas en categorias)

El municipio de Blanca posee una Unica categoria en relacion al Impuesto
de Actividades Econdmicas.

7. VALORES DE USO RESIDENCIAL, INDUSTRIAL, OFICINAS Y
COMERCIAL

Ver Orden 22 de Diciembre de 2011 de la Consejeria de Economia y
Hacienda en el B.O.R.M. n° 300 (30 de Diciembre de 2011).
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ANEXO | FOTOGRAFIAS

FOTOGRAFIAS ZONA 101
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FOTOGRAFIAS ZONA 102
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FOTOGRAFIAS ZONA 200
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FOTOGRAFIAS ZONA 300
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FOTOGRAFIAS ZONA 400
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FOTOGRAFIAS ZONA INDUSTRIAL

Pagina 45 de 46




ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME BLANCA 2012

Pagina 46 de 46




