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1. MUNICIPIO

1.1. Caracteristicas basicas

La localidad de ARCHENA pertenece a la
Comarca de ElI vale de Ricote, también
conocido como el valle Morisco, es una
comarca histérica de la Regidon de Murcia, en
Espafia, situada al norte de dicha Region y en la
cuenca media del Rio Segura. Esta integrada
por los municipios de Archena, Blanca, Ojos,
Ricote, Ulea y Villanueva del Rio Segura.

Limita con los municipios de Villanueva del Rio
Segura al oeste, Ulea al norte, Ceuti al sur y
Lorqui y Molina de Segura al este.

Su extension es de 16,4 km2 y dista 23 km de
Murcia capital, con una altitud de 103 m.
Archena, se abre a la gran llanura huertana que
termina en la capital regional. Su eje central, el
Segura, forma a su paso fértiles huertos de agrios
y frutales en un paisaje en el que tienen gran
protagonismo las palmeras que nos recuerdan a
quienes durante tantos siglos ocuparon la zona.

En sus proximidades se origina un afloramiento
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indicados para tratamientos de
reumaticas. En este lugar se encuentran las
instalaciones balnearias con sus zonas de
recreo, deportivas y terapéuticas.

El municipio de
pedania La Algaida, que se situa al sur este
de la poblacion de Archena, en el margen
rio segura,
pedania esta el barrio del Torre-Junco.

Archena,

la piel

y afecciones

tiene una

junta a esta

Ademas de esta pedania cuenta con otros
barrios que aun perteneciendo al casco
urbano estan algo separados del centro
urbano. Como es el barrio de El Otro Lao,
que esta situado al este en el margen
izquierdo del rio, y el Bario de la

Providencia, al oeste, que es compartido con el municipio de Villanueva del
Rio Segura, el Barrio de las Arboledas al sur, en direccidn a la carretera de
Ceuti y Los Bafios al norte de la poblacion.
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1.2. Comunicaciones

[H]~utopista [l autovia

[Elautovia en construssién [l]carretara Autanémica
[@lnucleo Urbano BYacropusrto
Aeropuerto en construccidn ﬂPuerto

Por carretera: La principal via de comunicacién para llegar a la localidad Se
accede a la poblacion por la autovia A-30 (Madrid-Cartagena), tomando el
desvio a Archena que se halla en el Km. 375.

Por autobus: La linea 42 de Latbus conecta Blanca con Murcia, haciendo
parada en Archena

Existe una linea de autobus urbano que recorre la ciudad haciendo un
circuito, cerrado de conexion de la pedania de La Algaida, con el centro de
la ciudad, y el balneario.

Mapa de Carreteras
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Por tren: A través de la linea de ferrocarrii Madrid-Murcia-Cartagena,
Archena-Fortuna posee un servicio excelente de trenes Altaria.

Por avion: Los aeropuertos mas cercanos a ARCHENA son el de Murcia-San
Javier (a 120 km) y el de Alicante-El Altet (a 149 km).

1.3. Poblacion y tendencia

ARCHENA cuenta actualmente con una poblacion de 18.083 habitantes,
datos correspondientes al 2011 publicados por el INE (cifras de poblacion
referidas al 01/01/2011). El porcentaje de poblacion se distribuye entre un
52,17 % de poblaciéon masculinay un 47,83 % de poblacion femenina.

El término municipal ocupa una superficie de 16,4 km2, con lo que la
densidad se situa en 1.102,62 hab./kmz2.

Comparacion de la poblacion de ARCHENA, la capital murciana y el total
de la provincia:

Cifras oficiales de poblacion resultantes de la revision del Padron municipal a 1 de enero de 2011

Detalle municipal
Murcia: Poblacién por municipios y sexo.

Unidades:Personas

Ambos sexos  Varones % Varones Mujeres %mujeres Superficie Densidad
Total provincial 1470069 741581 50,45% 728488 49,55% 11313,16 129,94
30009 Archena 18083 9434 52,17% 8649 47,83% 16,4 1102,62
30030 Murcia 442203 218324 49,37% 223879 50,63% 886 499,10

Fuente:Instituto Nacional de Estadistica
Copyright INE 2012

Piramide de poblacién

POBLACION - ARCHENA - 2011

HOMERES MUIERES

85+
80-84
75-79

70-74

65-69
60-64

55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14
5-9
0-4

1.050 525 o a 525

1.050

Poblacion Total en el Municipio: 18.083
Poblacion Hombres: 9.434
Poblacion Mujeres: 8.649

Fuente:INE , Grafico elaborado por FORO-CIUDAD.COM para todos los municipios de Espana
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La evolucion demografica en ARCHENA dibuja en general

ascendente.
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proceso

La evolucion de la poblaciéon desglosada en los distintos nucleos urbanos del
municipio en los ultimos afos ha sido la siguiente:

INEbase

Nomenclator. Relacion de Unidades Poblacionales

Unidad Poblacional 2000 2001
000000 ARCHENA 14516 15018
000300 ARCHENA 12379 12815
000301 ARCHENA 9819 10190
000100 ALGAIDA 2137 2203
000101 ALGAIDA 1768 1818
000102 TORRE DEL

JUNCO 369 385
000302 ARBOLEDAS

(LAS) 312 326
000303 BANOS (LOS) 0 0
000304 BARRIO DE

LA PROVIDENCIA 1032 1070
000305 HURTADO 67 66
000306 OTRO LA'O

(EL) 964 985
000307 SERRETILLA 142 138
000399

*DISEMINADO* 43 40
000199

*DISEMINADO* 0 0

2002 2003
15375 15792
13113 13479
10449 10781
2262 2313
1866 1903
392 406
332 328

0 0
1083 1092
70 67
997 1021
139 149
43 41

4 4

2004 2005 2006
15856 16277 16707
13636 14142 14595
10969 11356 11713
2220 2135 2112
1828 1769 1744
387 359 361
333 417 426
0 0 0
1077 1132 1111
67 65 64
997 991 1105
151 141 137
42 40 39

5 7 7

2007
17634
15553
12355
2081
1702

370
541
1177
69

1232
145

34

2008 2009 2010
18280 18202 18135
16161 16072 15949
12860 12961 12946
2119 2130 2186
1742 1774 1808
367 349 367
482 368 351

0 0 0
1191 1154 1129
69 68 65
1365 1347 1293
147 132 121
a7 42 44

10 7 11

2011
18083
15914
12916
2169
1797

362
363
1099
62

1293
137

44

10

La evolucidon de la poblacidn extranjera en los diez dltimos afios ha sido la

siguiente:
6. Evolucion de la poblaciéon extranjera segun municipios.
2001 | 2002 |2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
REGION DE
MURCIA 55.485 [ 83.546 | 113.912 | 132.918 | 165.016 | 189.053 | 201.700 | 225.625 | 235.991 | 241.865
Archena 586 971 1.313 1.503 1.870 2.115 2.918 3.571 3.633 3.347
Fecha de actualizacién: 28/02/2011.
- CREM. Padrén Municipal de Habitantes
Evolucién de la poblacién
Vega Media del Segura, 1900-2005

24000 F

22000 £

20000 /

18.000 // i

] ——Alguazas

j‘i ggg // ,‘; —m— Archena

12000 / - —a— Ceuti

) e —i e

2000 f-—r ) =4 e Torresde G

6.000 = )

4.000 A

2000 ==

e B I B

6/49




ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
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1.4. Economia, actividad dominante y empleo

Su economia se basa principalmente en:

AGRICULTURA Y GANADERIA: La economia de ARCHENA es eminentemente
agricola, siendo tradicionalmente la agricultura la actividad dominante y la
base de su economia. 1.403 hectareas se dedican a tierras de cultivo. El
cultivo predominante son los frutales.

INDUSTRIA Y CONSTRUCCION: Archena tiene un poligono industrial, donde las
principales industrias asentadas se dedican a la manufactura, comercio y
reparacionesy a la construccion.

TURISMO: Una de las sefias de identidad mas importantes de esta localidad
es su Balneario, que, desde hace mas de 2000 afos, ofrece aguas termales a
las gentes que lo visitan. En los tiempos actuales, Archena experimenta el
auge de las nuevas tendencias econdmicas propias de los municipios
emergentes.

En el casco urbano podemos visitar un variado catalogo de diferentes
muestras representativas de su Patrimonio, como puede ser:

e La lglesia Parroquial San Juan Bautista, construida entre 1770 y 1789, se
encuentra elevada respecto de las edificaciones de su entorno.

e En cuanto al patrimonio civil, destaca el Ayuntamiento, que se
encuentra ubicado en un edificio renacentista construido en el siglo
XV, conocido como Casa Grande. Otro edificio destacado es el
Palacete de Villarias, ubicado en el centro de la localidad y construido
a finales del siglo XIX. Y otro de los elementos mas reconocidos de
Archena es el Castillo de Don Mario, construccion de forma original
que fue concebida como un palomar.

e Destacar también las construcciones que forman parte del Balneario
de Archena, la mayoria procedentes de la segunda mitad del siglo XIX.
Cabe resefiar el hotel Termas y el Casino del Balneario, ademas de la
Ermita, construida en 1878, en honor a la Virgen de la Salud.
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EMPLEQ:
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El paro registrado en la poblacion en noviembre de 2012 es de 1.839

personas,

Datos de Noviembre 2012

Moviembre 2012

Variacion
Total

Parados

Mensual

Total

+258 16.32 9%

HOMBRES
MUIERES

MENORES DE 25 ANOS:

HOMBRES
MUIERES

ENTRE 25 Y 44 ANOS

HOMBRES
MUIJERES

MAY ORES DE 45 ANOS

HOMBRES
MUIJERES

SECTOR:

AGRICULTURA
INDUSTRIA
CONSTRUCCION
SERVICIOS

SIN EMPLEQ ANTERIOR

+61

170 -7 +39 20,77 Y
230 +27 +43
264 +3 -15
1092 +57 +186

g3 +5 +5

EVOLUCION DEL PARO REGISTRADO EN ARCHENA

2007 - 2012
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La distribucion de contratos y el paro segun el sector econémico durante el
primer semestre de 2012 en el municipio de Archena quedan reflejados en
los siguientes graficos:

Paro por sector economico de origen y sexo

| sector | Parados % sitotal Parados % sitotal m % sftotal
Agricultura 11,03 108 13,35 8,72
Industria 184 11,34 64 7,91 120 14,74
Construccion 242 14,91 219 27,07 23 2,83
Servicios 931 57,36 384 47 AT 547 67,20
Sector Sin Actividad 87 5,36 34 4,20 53 6,51
1.623 100,00 809 100,00 814 100,00
Paro por sector econdémico de origen
5,36% Sector Sin Actividad -.|| r 11,03% Agricultura
»~— 11,34% Industria [ Agricultura
. Industria

[ construccién
14,91% Construccidn I servicios

57,36% Servicios B sector Sin Actividad

Distribucién de contratos por sector econémico

Sector Contratos % sitotal

Hombre

| % sitotal | % sitotal

Contratos
Agricutura 16,73 524 24,19 6,63
Industria 189 5,02 70 323 119 744
Construccion 158 4,20 152 7,02 6 0,38
Servicios 2789 74,06 1.420 65,56 1.369 85,56
3.766 100,00 2.166 100,00 1.600 100,00
Contratos por sector econdmico de destino
1500
1200
B Hombre
900
Mujer
600
300
0 s et n B

Agricultura Industria Construccidn Servicios

*Datos del Portal de empleo y formacién de la Region de Murcia.
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Tabla: Distribucién del empleo en el afio 2008, segun el Directorio de
Actividades Econdmicas del CREM (Centro Regional de Estadistica de
Murcia)

1. Empleo segun municipios y actividad principal del
establecimiento.

ACTIVIDADES PRINCIPALES EMPLEOS

A. Agricultura, ganaderia, caza y selvicultura 25 0,65%
B. Pesca 0 0,00%
C. Industrias extractivas 1 0,03%
D. Industria manufacturera 420 10,93%
E. Produccién y distribucién de energia eléctrica, gas y

agua 52 1,35%
F. Construcciéon 655 17,05%

G. Comercio; reparacion de vehiculos de motor,
motocicletas y ciclomotores y articulos personales y de

uso domeéstico 877 22,83%
H. Hosteleria 545 14,19%
I. Transporte, almacenamiento y comunicaciones 431 11,22%
J. Intermediacion financiera 106 2,76%
K. Actividades inmobiliarias y de alquiler; servicios

empresariales 383 9,97%
M. Educacién 23 0,60%
N. Actividades sanitarias y veterinarias, servicio social 163 4,24%
O. Otras actividades sociales y de servicios prestados a la

comunidad; servicios personales 160 4,17%
TOTAL 3.841 100,00%

- CREM. Directorio de Actividades Econdmicas
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1.5. Equipamientos
Se detalla a continuacion los equipamientos mas relevantes del municipio de

Archena:
EQUIPAMIENTOS | CANTIDAD | NOMBRE
C.P. JOSE ALCOLEA LACAL
C.P. MIGUEL MEDINA
, C.P. MICAELA SANZ
COLEGIOS DE EDUCACION INFANTIL Y PRIMARIA 7

C.P. EMILIO CANDEL
C.P. FUENSANTA
C.P. RIO SEGURA
ESCUELA INFANTIL MUNICIPAL "COLORINES"
.E.S. VICENTE MEDINA (EDIF. NUEVO)
INSTITUTOS DE EDUCACION SECUNDARIA 3 I.E.S. VICENTE MEDINA (EDIF. ANTIGUO)
I.E.S. PEDRO GUILLEN

SANITARIOS Y ASUNTOS SOCIALES

CENTROS DE SALUD 2 ARCHENA
LA ALGAIDA
FARMACIA EL CARRIL
FARMACIA FUENTES AYALA
EARMACIAS 6 FARMACIA FUENTES CAYETANO
FARMACIA LOPEZ ATENZA
FARMACIA MARTINEZ CARRILLO
FARMACIA PENA LLORENS
MUSEOS 1 MUSEO LOCAL
] AUDITORIO DE ARCHENA
AUDITORIOS Y RECINTOS ESCENICOS 2
CINE-TEATRO
CENTRO CIVICO ARBOLEDAS
CASAS DE CULTURA Y CENTRO CIVICO 3 CENTRO CIVICO LA ALGAIDA
CENTRO CULTURAL
BIBLIOTECAS 1 BIBLIOTECA MUNICIPAL
DEPORTIVOS
PABELLON MUNICIPAL DE ARCHENA”
PABELLON “JOSE ALCOLEA LACAL”
PABELLON “NUESTRA SENORA DE LA FUENSANTA”
COMPLEJOS DEPORTIVOS 5

CAMPO MUNICIPAL DE FUTBOL

PISCINA MUNICIPAL CLIMATIZADA

OTROS

POLICIA LOCAL
PROTECCION CIVIL
CORREQOS
JUZGADO DE PAZ

SN CECEE
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1.6. Zonas: barrios, urbanizaciones, pedanias

1.6.1- Barrios:
Se sefialan en el plano correspondiente los siguientes barrios:

a) Casco antiguo

b) Ensanche 1

C) Barrio de las arboledas y la serretilla;
d) Barrio Pago del Barranco

e) Ensanche norte 2

f) Rio Sol

g) El Ope y la Morra

h) Barrio de la Providencia

i) El Otro Lao

J) El Hurtado

e ‘u...h.. X .‘,
\,’5’-‘, ensanche F'. .
S AN e s The= DA
A TR
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ENSANCHE 1

ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME ARCHENA 2012

o0 Tiene una estructura ovalada alrededor de las callesy plazas mas antiguasy
emblematicas de la ciudad. Las calles principales son la Calle Ramén y Cajal
y la Avenida del Carril. Y las Plazas de la Iglesia y del Ayuntamiento

o0 Sus calles son estrechas y mas o menos regulares, excepto en zonas muy
concretas donde queda una trama antigua irregular.

o0 Las edificaciones mayoritariamente son edificaciones plurifamiliares

o0 Edificaciones de 50 afios de antigiedad

o Densidad de poblacién alta

0 Atractivo comercial alto
Ocupacion Grado de Renovacioén Desarrollo

>80% Alto Completado

Esta zona se encuentra articulada a lo largo de la Calle Ramén y Cajal que es
uno de los accesos a la Poblacion desde la nueva carretera de circunvalacion
a la poblacion desde Ceuti.

La tipologia edificatoria mas comun en la zona es la de edificacion unifamiliar
entre medianeras, de dos alturas.

Existe una cierta renovacion del barrio, sustituyendo las edificaciones més
antiguas y tradicionales, por edificaciones plurifamiliares de nueva
construccion.

Ocupacion Grado de Renovacion Desarrollo

>75% Medio Completado

13/49
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INFORME ARCHENA 2012

SERRETILLA

0 Zonasituada al sur-oeste de la poblacidn, Que conecta con la circunvalacion
de la ciudad a la altura de la rotonda direccién Ceuti.
o Tipologia edificatoria de viviendas tradicionales entre medianeras.
Edificaciones de 30-50 afios de antigiedad media de 1 a 2 plantas de altura.

Ocupacion Grado de Renovacion Desarrollo
30% Bajo Completado

<
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Zona sur de expansidn de la poblacién, donde se ha desarrollado (UA-4) en

suelo urbano no consolidado y los P.P. Pago del Barranco y P.P. del Ramel.

o Launidad de actuacion 4, esta gestionada y desarrollada, siendo la tipologia
edificatoria la de edificaciones plurifamiliares de dos alturas.

o EIP.P. Pago del Barranco esta gestionado y con proyecto de urbanizacion

PAGO DEL BARRANCO

aprobado.
o0 EIP.P. el Ramel, esta sin gestionar.
Ocupacion Grado de Renovacion Desarrollo
Completado UA-4
0,
30% Alto Planes parciales en desatrrollo.
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La forman calles anchas y regulares, con espacios verdes y de equipamientos,
las cuales convergen a: Av. del Balneario, Av. de Daniel Ayala, Ctra. de
Villanueva, Av. Antofiete Galvez.

Zona norte de ampliacion de la poblacién, donde se encuentran zonas de
viviendas unifamiliares y viviendas plurifamiliares.

. Trazado de calles regular y amplias.

Edificaciones de 10-20 afios de antigiedad media de 1 a 3 plantas de altura.

ENSANCHE NORTE 2

Ocupacion ; Grado de Renovacién Desarrollo
>75% Alto Completada

o Urbanizacién residencial situada al noreste de la poblacién lindado con la

Ctra. del Balneario, destinada a parcelas de viviendas unifamiliares aisladas o

pareadas

0 Laurbanizacion debe su nombre a un complejo urbanistico de edificaciones
plurifamiliares situadas al norte de dicho barrio, que se denomina Ur. Rio Sol.
Estas edificaciones plurifamiliares estan en una zona muy concreta que se
encuentra en muy mal estado de conservacion, siendo una de las zonas mas
degradas de la poblacion

o Tipologia constructiva dominante: edificaciones unifamiliares aisladas.

o Trazado de calles regular y amplias.

o0 Edificaciones de 10-20 afios de antiguedad media de 1 a 2 plantas de altura

RIO SOL

Ocupacion Grado de Renovacién Desarrollo

75% Alto Completado
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0 Zona de nueva construccion residencial situada al noroeste de la poblaciéon
lindado con la Ctra. a Villanueva.

o Tipologia constructiva dominante: edificaciones unifamiliares aisladas.

o0 Trazado de calles regulary amplias.

o Edificaciones de 10 20 afos de antigiuedad media de 1 a 2 plantas de altura

<
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Ocupacion Grado de Renovacién Desarrollo

60% Alto Completado

o Se distinguen dos zonas bien diferenciadas:

0 Zona urbana consolidada con una antigiedad superior a 30 afios
donde la tipologia edificatoria mas habitual es la de edificacion
unifamiliar entre medianeras tradicional.

0 Zona urbana de suelo vacante que actualmente ha sido edificado
con edificios plurifamiliares.

o Laforman calles anchasy regulares,

o0 Trazado de calles regular y amplias.

o Edificaciones de 0-5- afios de antigliedad en edificaciones plurifamiliares y 20-
50 afios edificaciones unifamiliares.

BARRIO DE LA PROVIDENCIA

Ocupacion Grado de Renovacion Desarrollo

75% Medio-alto Completada
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME ARCHENA 2012

Barrio de Archena situado a la entrada de la poblacion por la Ctra. de Murcia

0 Se entremezclan viviendas unifamiliares con edificios plurifamiliares de nueva
construccion

o Trazado de calles regular y amplias

0 Edificaciones de 10-20 afios de antigiedad media de 1 a 3 plantas de altura.

EL OTRO LAO

Ocupacion Grado de Renovacion Desarrollo

60% Medio Completada

Barrio de muy poca entidad a la salida de Archena direccion Ceuti consiste
en un ndcleo urbano muy pequefio de edificaciones tradicionales

Tipologia constructiva dominante: edificaciones unifamiliares tradicionales
Edificaciones de 30-50 afios de antigiedad media de 1 a 2 plantas de altura.

EL HURTADO

Ocupacion Grado de Renovacion Desarrollo
: Servicios urbanisticos
50% Bajo -
minimos.
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME ARCHENA 2012

1.6.2 - Pedanias

El municipio de ARCHENA cuenta con las pedanias:

a) Algaida: /
b) Torrejunco
c) Los Bafos

<
o
<
Q)
—
<
<
—

) Algaida

Torrejunco

Pedania de Archena situado a la entrada de la poblacion por la Ctra. de
Murcia que se une por medio de la Av. Pedro Guillen con el Barrio del Otro
Lao

Se entremezclan viviendas unifamiliares tradicionales con edificios
plurifamiliares de nueva construcciéon

Edificaciones de 5-10 afios de antigiiedad media para las edificaciones
plurifamiliares y 20-50 afios para las viviendas unifamiliares de tipologia
tradicional

La tipologia basica de la pedania es vivienda unifamiliar entre medianeras y
vivienda tradicional.

Atractivo comercial bajo

Edificaciones de 20-50 afios de antigiedad

Ocupacion Grado de Renovacién Desarrollo

70% Medio Completado
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME ARCHENA 2012

La pedania de Torre del Junco se ubica en el sureste del municipio de
Archena, a tan sélo dos kilbmetros de su area urbana. Esta pegada a la
pedania de La Algaida con la que tiene una gran vinculacion. Se trata de una
pedania fronteriza con el municipio vecino de Ceuti, localizadndose en la zona
norte de la comarca de la Vega Media.

La tipologia basica de la pedania es vivienda unifamiliar entre medianeras y
vivienda tradicional.

Atractivo comercial bajo

Edificaciones de 20-50 afios de antigiedad

Ocupacion Grado de Renovacion Desarrollo

50% Bajo Completado - Servicios minimos

Los Bafos es una de las pedanias mas populares de Archena, ya que es el
espacio geografico que queda en el entorno de los bafios termales del
municipio y no cuenta con poblacién residente. AUn quedan algunas de las
primeras casas cercanas al Balneario y, actualmente, el complejo de bafios
termales esta reformado y modernizado, ofreciendo al visitante alojamiento en
sus hoteles y a todos los vecinos sus instalaciones de bafios y piscinas.
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
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1.6.3 - Urbanizaciones:

El municipio de ARCHENA tiene planificado en su PGOU, la Urbanizacion de
la Morra. Que se encuentra en desarrollo:

5838 Aprobacion definitiva del modificado n.° 1 del plan parcial residencial “Cafiada la Morra Norte”.
Gestion cooperacion.
Boletin del 12/04/2011 Pagina 17356

17937 Aprobacién definitiva Proyecto Urbanizaciéon del Plan Parcial “Cafiada de la Morra Norte”.
Boletin del 27/10/2010 - Pagina 56450

6835 Aprobacion definitiva del Modificado n.° 1 del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de

Actuacion Unica del Plan Parcial “Cafiada de la Morra Norte”.
Boletin del 21/04/2010 - Pagina 20211

1.6.4 - Reserva de suelo para su desarrollo

Plano del municipio con las reservas de suelo previstas en el PGOU destinadas a uso
residencial

1.- Urbanizacién la Morra
2.- Residencial Llano del Barco
3.- Residencial Barranco Tia Catalina
4.- Residencial:
4.1.- Ramony Caja
4.2.-Pago del Barranco
4.3.- El Ramel
5.- Residencial los Panizos
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME ARCHENA 2012

2. ANALISIS DEL MERCADO INMOBILIARIO
2.1 - Uso Residencial. Analisis general

Transacciones Inmobiliarias en el Municipio de ARCHENA - 3-T 2012

Segun los datos del 3° Trimestre del 2012 publicados por el Ministerio de
Vivienda, el n°® de transacciones inmobiliarias en el municipio de ARCHENA
asciende a un total de 25 de las cuales 2 son transacciones de viviendas
nuevasy 23 de segunda mano.

En todo el aino 2012 el n° de transacciones en el municipio de ARCHENA ha
sido de 102, un -19,05 % menos que en el mismo periodo del afio anterior
hasta el 3° trimestre (126 transacciones).

En toda la provincia el n® de transacciones en todo el afio ha sido de 7.053
un -8,45% menos que en el mismo periodo del afo anterior hasta el 3er
trimestre (7.704 Transacciones).

A continuacion se muestra la evolucion de los ultimos afos de forma grafica:

2008 - 2012

Total transacciones inmobiliarias en Archena

http: //www foro-ciudad.com

100 -

20

1T

2T 3T 47

2005

—_— 2008

2010 — 2011 — Z01Z
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2008 - 2012

ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME ARCHENA 2012

Transacciones de viviendas Nuevas en Archena
http: /fwww foro-ciudad.com

a0

1T 2T 3T 47

2005 — 2009 2010 m—2011 — 2012'

2008 - 2012

Transacciones de viviendas de 22 Mano en Archena
http: /fwww foro-ciudad.com

28

1T 4 3T 4T

2005 — 2009 2010 e— 2011 — 2012
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME ARCHENA 2012
2.1.1- Anadlisis por Zonas de Valor actuales

ZONIFICACION

SUBZONA DIRECCIONES
101
102 Casco antiguo
103
Ensanche 1
Ensanche 2

Pedania de Algaida y los
barrios: El Otro Lao vy El
Hurtado

Resto de calles urbanas
Resto de municipio
Urbanizacion la Morra

PRSI s

Se describen a continuacion las caracteristicas de las diversas zonas de valor
para cada uno de los diferentes usos.
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SIGNIFICACION

NIVEL DE RENTA

DESARROLLO Y
CONSOLIDACION

ANTIGUEDAD Y
RENOVACION

ACCESIBILIDAD,
TRAFICO Y
APARCAMIENTO

COMUNICACIONES

EQUIPAMIENTOS

ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME ARCHENA 2012

ZONA 100:Casco Antiguo

e Pertenece a esta zona de valoracion:
0 Zona 101: la Calle Ramdny Cajal y la Avenida del Carril.
0 Zona 102: Plaza de la Iglesia y Plaza del Ayuntamiento.
0 Zona 103: Es el casco urbano antiguo que se articula entre el
cruce de las dos calles principales referenciadas arriba., tiene una
estructura ovalada.

e Estructura de calles estrechas y mas o menos regulares,
pues excepto en zonas muy concretas donde queda una
trama antigua irregular, mayoritariamente con
edificaciones plurifamiliares.

e En esta zona se desarrollan fundamentalmente:
Edificaciones plurifamiliares con presencia de comercio en
sus plantas bajas y desarrolladas en manzana cerrada. Las
edificaciones mas proximas al centro son de tipologia
tradicional

El nivel de renta de los residentes de la zona es medio.

Consolidacion: alta. Mas del 80 % de la zona esta consolidada
Desarrollo: completado, aunque quedan algunas unidades de
actuacion de pequefias dimensiones sin desarrollar

La antigledad es de unos 20-30 afios para las edificaciones
plurifamiliares y 30-50 afos las edificaciones unifamiliares,
aunque con un alto grado de renovacion.

Su grado de ocupacioén es > 80 %.

e La accesibilidad es dificultosa debido al entramado
concéntrico de calles estrechas.

e Eltrafico fluido.

e El aparcamiento insuficiente.

e Ejes principales:
o Calle Ramoény Cajal y la Avenida del Carril

Sanitario = Educativo ~ Cultural ~ Religioso
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SIGNIFICACION

NIVEL DE RENTA

DESARROLLO Y
CONSOLIDACION

ANTIGUEDAD Y
RENOVACION

ACCESIBILIDAD,

TRAFICO Y

APARCAMIENTO

COMUNICACIONES

EQUIPAMIENTOS

ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME ARCHENA 2012

ZONA 200: Ensanche 1

Pertenece a esta zona de valoracion:
0 Zona 201: Zona de ampliacién del casco antiguo hacia el sur-
oeste del casco urbano.
0 Zona 202: Continuacioén de esta zona hasta el barrio de Las
Arboledas
0 Zona 203: la serretilla.

Esta zona se encuentra articulada a lo largo de la Calle
Ramoén y Cajal que es uno de los accesos a la Poblacion
desde la nueva carretera de circunvalaciéon al municipio y
desde Ceuti.

Trazado de calles regulares.

Tipologia constructiva dominante: edificaciones
plurifamiliares entre medianeras en manzana cerrada.
mayoritariamente en subzona 201 y viviendas unifamiliares
entre medianeras, y tradicional

El nivel de renta de los residentes de la zona es medio.

Consolidacion: alta. Mas del 80 % de la zona esta consolidada
Desarrollo: completado, aunque quedan algunas unidades de
actuacion de pequefias dimensiones sin desarrollar

Antigiedad caracteristica entre 50 y 30 aflos. Subzona 202
Antigiedad caracteristica entre 30y 10 afios. Subzona 201

Tiene una renovacion : 40-60 %

La accesibilidad es buena
El trafico fluido.
El aparcamiento es suficiente.

Ejes principales:
o Prolongacion de Calle Ramoén

Sanitario Educativo Cultural Religioso

e
T e i
-

bﬂw ;
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME ARCHENA 2012

ZONA 300: Ensanche 2
e Pertenece a esta zona de valoracion:
o Zona 301: Rio Sol, La Morra (UA1) , El Ope, Zona Nueva
del Bario de la Providencia, UA6
o Zona 302: Ensanche Noreste y Suroeste, Zona antigua
del Barrio de la Providencia
o Zona 303: Zona entre Ctra. Mula y limite con

Villanueva.

e 301. Ampliacidbn mas reciente, donde se articulan zonas de viviendas
unifamiliares (Rio Sol y la Morra)y viviendas plurifamiliares (Pago del

. Barranco y Barrio de la Providencia), calles regulares, con espacios

SIGNIFICACION verdes

e 302.Zona de ampliacién mas préoxima al casco antiguo de la ciudad
donde mayoritariamente existen viviendas plurifamiliares, exceptuando la
zona norte donde la tipologia edificatoria mas comun es la de vivienda
unifamiliar aislada o pareada.

e 303.Zona del final de la calle Antonete Galvez, que es uno de los
accesos a la ciudad desde la nueva ronda de circulacioén, en la que
existen viviendas antiguas, y esta conformado con calles mas estrechas e
iregulares.

e 304.Zona muy pequeia que por su antigiedad y tipologia edificatoria
tiene menor entidad que la zona donde se sitia (zona 301)

NIVEL DE RENTA El nivel de renta de los residentes de la zona es medio.

DESARROLLO Y Consolidacion: 50%-70%
CONSOLIDACION Desarrollo: completado.

¢ Las edificaciones mas préximas al centro son edificaciones
plurifamiliares, estando la parte norte destinada a viviendas

AN“GUEDA,D Y unifamiliares.

RENOVACION e Antigliedad caracteristica entre 0-30 afios.
e Renovacion : 60-80 %

ACCESIBILIDAD, ¢ La accesibilidad buena , calles anchas

TRAFICO Y e Eltrafico fluido.

APARCAMIENTO e El aparcamiento suficiente.
e Ejes principales:

COMUNICACIONES o CIl Antonete Galvez

o Ctra. a Vilanueva
o Citra. al Balneario

EQUIPAMIENTOS Sanitario  Educatvo  Cultural Religioso
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
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ZONA 401-402:

Pedania de Algaida y los barrios: El Otro Lao y El Hurtado

SIGNIFICACION

e Pertenece a esta zona de valoracion:

o Zona401l: Eslaformada en las dos avenidas principales,
gue comunican dichas pedanias entre siy a la vez con la
ciudad de Archena, la conforman la Avenida Mario
Spreafico, Carretera de Murcia, Avenida Doctor Pedro
Guillén, con Calle Principal de La Algaida.

Zona 402: Pedania de la Algaida, y los barrios: El otro lao y
el Hurtado.

[0}

NIVEL DE RENTA

El nivel de renta de los residentes de la zona es medio.

DESARROLLO Y
CONSOLIDACION

¢ Algaiday el Otro lao:
o Masdel 50-70 % de la zona esta consolidada.
e El barrio del Hurtado tiene un bajo nivel de desarrollo,
nucleo rural muy pequerio.

ANTIGUEDAD Y
RENOVACION

e La Algaiday el Otro Lao:
o Antigiedad caracteristica entre 15-50 afios.
o Renovacion : 30-50 %

e El hurtado:
o Antigiedad caracteristica entre 30-50 afios.
o Renovacioén : inferior al 20 %

ACCESIBILIDAD,
TRAFICO Y
APARCAMIENTO

e |a accesibilidad buena
El trafico fluido.
e El aparcamiento suficiente.

COMUNICACIONES

Ejes principales:
¢ Algaiday el Otro Lao)

o0 Avenida Mario Spreafico , conecta con MU-554
e ElHurtado

o Conecta directamente con MU-553

A@a@a

EQUIPAMIENTOS

Centro de

salud Biblioteca

Centro social Educativo
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SIGNIFICACION

ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME ARCHENA 2012

ZONA 400: Resto de calles urbanas
corresponde a esta zona los viales en el casco urbano de
Archena no contemplados en las zonas anteriores

ZONA 600: Resto de pedanias

SIGNIFICACION

Pertenece a esta zona de valoracion:
e Barrio Torre de Junco
e Resto de nucleos rurales

NIVEL DE RENTA

El nivel de renta de los residentes de la zona es medio-bajo.

DESARROLLO Y
CONSOLIDACION

Su consolidacion es baja y su desarrollo medio

ANTIGUEDAD Y
RENOVACION

Tipologia edificatoria:

e Edificaciones unifamiliares tradicionales

o Edificaciones plurifamiliares
La antigiedad es de unos 10-15 afos para las edificaciones
plurifamiliares y 30-50 afos las edificaciones unifamiliares
Renovacion : baja

ACCESIBILIDAD,
TRAFICO Y
APARCAMIENTO

La accesibilidad : media
El trafico escaso
El aparcamiento es suficiente

EQUIPAMIENTOS

SIGNIFICACION

NIVEL DE RENTA
DESARROLLO Y
CONSOLIDACION

ZONA 700:Urbanizacién la Morra

Urbanizacion Residencial la Morra

Urbanizacion en desarrollo, a falta de urbanizaciéon
(reparcelacion aprobada) situada al norte de la poblacién,
lindando con Villanueva, en la que existe mercado de venta de
viviendas en promocioén, tanto en edificacién colectiva, pisos y
apartamentos con viviendas unifamiliares adosadas..
El nivel de renta de los residentes de la zona es medio
Desarrollo: a falta de gestidn y urbanizaciéon
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
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2.1.2- Informacioén de mercado

~ TIPO  DIRECCION = ZONA M2 PRECIO

piso Cl Joaquin Morte 302 74 81.000 0
piso Cl Esparto 302 140 80.200 0
piso Cl Naves 301 75 99.000 0
piso Cl Rosa 301 80| 117.500 0
Cl Camilo José
piso Cela 301 83 79.950 0
piso Cl Molina 402 97 90.000 0
piso Cl Jumilla, 402 80 90.000 5
piso Cl Doctor Fleming 103 150| 110.000 25
duplex Ctra. Villanueva 301 196| 200.000 0
piso zona centro 102 96,25| 125.000 0
Cl Miguel
piso Fernandez 302 100| 130.000 0
piso Cl Bolivia 302 70| 110.000 0
piso Cl Rio Segura 301 60| 100.000 3
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME ARCHENA 2012

2.2 - Uso Industrial. Analisis general

Archena tiene un poligono industrial, el Poligono industrial la Capellania

El poligono Industrial La Capellania, fue inaugurado en junio de 2001 y esta
ubicado junto a la carretera de Archena a la Estacion (MU-544), en el paraje
La Capellania. Desarrollado en dos fases

Reserva de suelo para su desarrollo (suelo urbanizable)

Las Normas Subsidiarias de Archena proponen cuatro areas como suelo
Urbanizable Sectorizado con uso caracteristico industrial. A continuacion
pasamos a enumerar los Planes Pngciales:

ot o e

= 5‘..—_"-
e
Plan Parcial 9: El Sanatorio

Plan Parcial 10: Los Polvorines
Plan Parcial 12: Cafiada Lisén.
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
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2.2.1 - Andlisis por Zonas de Valor actuales

En la actualidad, el término municipal de Archena esta distribuido para el
uso industrial en cuatro zonas:

ZONAS DENOMINACION

350 PL INDUSTRIAL LA CAPELLANIA
351 EN SUELO URBANO/VIAL COMUNICACION
352 RESTO MUNICIPIO
ZONA PMM 350 - POLIGONO INDUSTRIAL LA CAPELLANIA Nirel @2
ocupacion
SlilELeel Esta zona incluye el poligono industrial La Capellania. 60%
AntigUgdad Consolidacion Renovacion Desarrollo
media
10 afios 100 100% Completado

Comunicaciones/accesibilidad
Conexion directa con la RM-544 y a 500 m de la A-30 (Madrid-Cartagena). Ademas, el
poligono va a disponer de un nuevo acceso mediante la puesta en marcha de una nueva
rotonda, dando entrada a la parte oeste del mismo y, a su vez, uniéndolo a los principales
accesos del municipio

Aparcamiento Bueno Trafico Medio
Equipamientos: Correos,Gasolinera,Hotel,Recogida selectiva de residuos,Restaurante
Superficie: Total: 343.259 m2. Industrial: 216.138,54 m2
- Parcela minima (m2): 400
Caracterizacion OCUpaCi,é n (%): 90_
Altura méaxima (m): 7
- Edificabilidad: 0,90 m2/m2

Tipo de actividad
La actividad industrial esta vinculada a la fabricaciéon de textiles y a la industria conservera, a
la industria de la madera y el mueble

Infraestructuras: El poligono esta acondicionado con todos los servicios necesarios para la
instalacion de las empresas: acometida de agua, alcantarillado, electricidad, alumbrado
publico, gas natural y telecomunicaciones (Internet y teléfono).

ala H-101
(Madrid - Murcia)

Ctra. de Archena o

a la Estacidn (MU-S44)
Archena — “”FIG:;;;—::

e ——)

/

Lorqui
Archena

250 m
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
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2.2.2 - Informacion de mercado

TIPO DIRECCION ZONA M2  PRECIO

NAVE
INDUSTRIAL | POLIGONO LA CAPELLANIA 350 560 384.647 0
NAVE
INDUSTRIAL |POLIGONO LA CAPELLANIA 350 390 270.000 0
NAVE
INDUSTRIAL |POLIGONO LA CAPELLANIA 350 497 322.743 0

2.3- Uso Oficinas

2.3.1 - Analisis por Zonas de Valor actuales

En Archena no existe una ubicacion predominante para desarrollar el uso de
oficinas, tampoco valores especificos que los desvinculen de los del uso
principal de la parte del inmueble en el que se ubica, ya que las actividades
gue por su naturaleza se desarrollan en las oficinas, habitualmente se
materializan en edificios destinados predominantemente al uso residencial,
mediante la adaptaciéon del inmueble, por lo que en estos casos su
zonificacién y valoracion son coincidentes con la del uso residencial, e
incluso cuando estas actividades se desarrollan en las plantas bajas de los
edificios, su zonificacion y por tanto valoracion son coincidentes con las del
uso comercial, valorandose de hecho como tales.
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
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2.4- Uso Comercial

2.4.1 - Andlisis por Zonas de Valor actuales

En la tabla siguiente se muestran las diversas calles comerciales con el factor
de localizacion actual.

AV | ANTONETE GALVEZ 1] 53| 2| 34 0
AV | ANTONETE GALVEZ 55| Fin | 36 Fin 0
CR |BALNEARIO 1] 15| 2] 10 04
CR |BALNEARIO 17 |Fin | 12| Fin 0
AV | CARRIL, DEL 19 |Fin | 32| Fin 06
AV | CARRIL, DEL 1] 17| 2] 30 0
AV | DANIEL AYALA
CL | FRANCISCO CARAVACA 201
CL | JOAQUIN MORTE 21 |Fin | 14 |Fin 103
CL | MAESTRO PEPE 201
AV | MARIO SPREAFICO
CL |MAYOR 15|Fin | 30| Fin 04
CL |NORIA 0
CL | RAMONY CAJAL 1] 39| 2| 64 06
CL | RAMONY CAJAL 41 |Fin | 66| Fin 0
CL | SEVERO OCHOA 04
VASO IBERICO DE LOS
CL | GUERREROS 0
CL | VILLANUEVA, DE 0
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
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A continuaciéon se efectla una relacidon de las zonas existentes en este
término municipal con una descripcion general del ambito espacial que
ocupan, teniendo en cuenta que la actividad comercial mas importante se
desarrolla en la zona 106, aunque todas ellas estan ubicadas alrededor del
centro ciudad y los ejes principales de la poblacion.

AV ANTONETE GALVEZ Zona 103
Eje principal poblacion.
SIGNIFICACION Actividad comercial :media
Potencial: media
Antigiiedad :
ANTIGUEDAD Y e 10-30
RENOVACION Renovacion:

e zona centro 30-50%;
Accesibilidad: buena.
Trafico:

e Rodado: alto

e Peatonal: medio
Aparcamiento: insuficiente.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y
APARCAMIENTO

AV ANTONETE GALVEZ Zona 102

Eje principal poblacion.
SIGNIFICACION Actividad comercial :baja
Potencial: media

ANTIGUEDAD Y Antigledad : 0-20 afios
RENOVACION Renovacion: 40-60%;

Accesibilidad: buena.
Trafico:

e rodado: alto

e peatonal: bajo
Aparcamiento suficiente.

—
A CR BALNEARIO 2-10 Zona 104

Eje principal poblacién.
Actividad comercial : media-
alta

Potencial: alta

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y
APARCAMIENTO

SIGNIFICACION

ANTIGUEDAD Y Antigliledad : 5-30 afios
RENOVACION Renovacion: 30-50%;.

Accesibilidad: buena.
Trafico:

e rodado: alto

e peatonal: medio
Aparcamiento: insuficiente..

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y
APARCAMIENTO
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CR BALNEARIO

SIGNIFICACION

17-fin

12-fin
Eje principal poblacion.
Actividad comercial : media-
baja
Potencial: media

ANTIGUEDAD Y
RENOVACION

Antiguedad : 0-20 afios
Renovacion: 50-75%;.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y
APARCAMIENTO

Accesibilidad: buena.
Trafico:

e rodado: alto

e peatonal: bajo
Aparcamiento: suficiente..

AV DEL CARRIL

SIGNIFICACION

1-17

2-30
Eje principal poblacion. .: acceso
a la poblacién por MU-554
Actividad comercial : media
Potencial: alta

Zona 103

ANTIGUEDAD Y
RENOVACION

Antigtiedad : 5-30 afios
Renovacion: 40-60%;.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y
APARCAMIENTO

Accesibilidad: buena.
Trafico:

e rodado: alto

e peatonal: medio
Aparcamiento: insuficiente..

AV DEL CARRIL

SIGNIFICACION

19-fin

32-fin
Eje principal poblacion: une
acceso desde Mu-544 con la Ctra. al
Balneario

Actividad comercial : alta
Potencial: alta

Zona 106

ANTIGUEDAD Y
RENOVACION

Antiguedad : 30-50 afios
Renovacion: 50%-75%;.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y
APARCAMIENTO

Accesibilidad: buena.
Trafico:

e rodado: alto

e peatonal: alto
Aparcamiento: insuficiente..
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AV DANIEL AYALA Zona 101

Eje principal poblacion: conecta
con, Ctra. Villanueva, (MU-522)
Actividad comercial : media
Potencial: media

SIGNIFICACION

Antigiedad :
ANTIGUEDAD Y e 30-50 afios (1e tramo)
RENOVACION e 0-15 afos (2° tramo)

Renovacion: 50%-75%;.
Accesibilidad: buena.

Tr&fico:
ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y e rodado: alto
APARCAMIENTO e peatonal: medio-bajo
Aparcamiento: insuficiente. (1
tramo).

CL JOAQUIN MORTE Zona 103

Conecta casco antiguo con
barrio de la providencia
Actividad comercial: media
Potencial: media
ANTIGUEDAD Y Antigliledad : 30-50 afios
RENOVACION Renovacioén: 40-60%;.

SIGNIFICACION

Accesibilidad media.
Trafico:

e Rodado: medio.

e Peatonal: medio.
Aparcamiento: suficiente

™ AV MARIO SPREAFICO | Zona 101

Eje acceso ala poblacion
desde Mu-544 separa el barrio
del otrolaoy la pedania de la
SIGNIFICACION algaida.

Actividad comercial: media-
baja

Potencial: media

ANTIGUEDAD Y Antigliedad : 0-30 afios
RENOVACION Renovacién: 40-60%;.
Accesibilidad media.

Trafico:

¢ Rodado: medio-alto

e Peatonal: medio-bajo
Aparcamiento: insuficiente.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y
APARCAMIENTO

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y
APARCAMIENTO
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CL MAYOR

SIGNIFICACION

15-fin

30-fin
Vial donde se encuentra el
Ayuntamiento
Actividad comercial: media
Potencial: alta

Zona 104

ANTIGUEDAD Y RENOVACION

Antigiedad : 30-50 afios
Renovacion: 40-60%;.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y
APARCAMIENTO

Accesibilidad deficiente.
Trafico:

¢ Rodado: medio-alto

e Peatonal: alto.
Aparcamiento: insuficiente.

CL NORIA

Zona 102

SIGNIFICACION

Calle que conecta con Cl
Ramén y Cajal

Actividad comercial: media-
baja

Potencial: baja

ANTIGUEDAD Y RENOVACION

Antigiiedad : 30-50 afios
Renovacion: 10-30%;.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y
APARCAMIENTO

Accesibilidad media.
Trafico:

e Rodado: bajo

e Peatonal: bajo.
Aparcamiento: insuficiente.

CLRAMON Y CAJAL

Zona 106

SIGNIFICACION

Eje principal poblacién.(zona
mas cercana al Ayuntamiento)
Actividad comercial: alta

Potencial: alta

ANTIGUEDAD Y RENOVACION

Antigiiedad : 30-50 afios
Renovacion: 30-50%;.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y
APARCAMIENTO

Accesibilidad media
Trafico:

e Rodado: alto

e Peatonal: alto
Aparcamiento: insuficiente.

37/49




ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME ARCHENA 2012

CL RAMON Y CAJAL

SIGNIFICACION

41-fin

66-fin
Eje principal poblacién
Actividad comercial: media-
baja
Potencial: media

Zona 102

ANTIGUEDAD Y RENOVACION

Antigiedad : 30-50 afios
Renovacion: 30-50%;.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y
APARCAMIENTO

Accesibilidad media
Trafico:

e Rodado: alto

e Peatonal: bajo
Aparcamiento: suficiente.

SIGNIFICACION

CL SEVERO OCHOA

Zona 104

Calle paralela a la Ctra. del
balneario

Actividad comercial: media
Potencial: media

ANTIGUEDAD Y RENOVACION

Antigiiedad : 10-30 afios
Renovacion: 50-75%;.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y
APARCAMIENTO

Accesibilidad media.
Tréfico:

e Rodado: bajo

e Peatonal: bajo.
Aparcamiento: suficiente.

PROPUESTA

MODIFICAR A ZONA 103

CL VASO IBERICO DE
LOS GUERREROS

SIGNIFICACION

Zona 102

Zona de nuevo instituto de
secundaria

Actividad comercial: media-
baja

Potencial: media

ANTIGUEDAD Y RENOVACION

Antigiiedad : 0-10 afios
Renovacién60-80%;.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y
APARCAMIENTO

Accesibilidad media
Trafico:

¢ Rodado: bajo

e Peatonal: media
Aparcamiento: suficiente.
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CL DE VILLANUEVA Zona 103

Conecta con MU-522
SIGNIFICACION Actividad comercial: media
Potencial: media-ALTA

Antigtiiedad :
ANTIGUEDAD Y 0-30 afios (1er tramo)
RENOVACION 0-15 afios ( 2° tramo

Renovacion: 40-60%;.
Accesibilidad media.

Trafico:
ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y e Rodado: alto
APARCAMIENTO e Peatonal: medio-bajo
Aparcamiento: insuficiente (1er
tramo).

2.4.2 - Informacion de mercado

No se estan realizando transacciones de locales, estando el mercado
inmobiliario practicamente paralizado.

TIPO ‘ DIRECCION M2 PRECIO
LOCAL COMERCIAL | Cl Francisco Caravaca 130 85.000
LOCAL COMERCIAL | Cl Mayor 219 165.000
LOCAL COMERCIAL | Cl Navas 300 240.000
LOCAL COMERCIAL | Cl Comendador Fray Luis de paz | 167 135.000
LOCAL COMERCIAL | Cl Juez Garcia Vizcaino 1800 | 850.000
LOCAL COMERCIAL | Cl Ramoén y Cajal 90 85.000
LOCAL COMERCIAL | Carretera Villa Nueva 167 152.000
LOCAL COMERCIAL | Cuartel de a Guardia Civil 102 157.700
LOCAL COMERCIAL | Cl Joaquin Morte 300 450.000
LOCAL COMERCIAL | junto Av. de Rio 600 | 1.081.820
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3. INFORI\/IACION DE PLANEAMIENTO Y GESTION
URBANISTICA

3.1- Planeamiento

El municipio de Archena tiene vigente a el Texto refundido de las Normas
Subsidiarias de Archena, publicado en el BORM el 10 de Junio del 2.005, el cual esta
colgado en la pagina Web del ayuntamiento, www.archena.es, con todos los
planos.

Estas normas tienen 13 Planes Parciales, 19 Unidades de Actuacion y 8 PERI, todos
ellos quedan muy bien determinados con su aprovechamiento, edificabilidad
dentro del Texto de las Normas Urbanisticas.

3.2- Gestion

Segun informacioén extraida de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de
la C.A.R.M., portal URBMURCIA, a continuacion se expone el listado de
expedientes de informacién publica del Planeamiento Urbanistico desde el
2010 y hasta la elaboracion de este informe:

Expedientes de Planeamiento Urbanistico 2010-2012

E:)fl‘:f/l Municipio Instrumento Titulo Acuerdo
MODIFICACION n° 1, del P.P. Acuerdo
13/2010 ARCHENA | DE PLAN Pago del 31/05/2010 | - . .
= | Municipal-D
PARCIAL Barranco
Acuerdo
149/2010 | ARCHENA | PLAN PARCIAL El Ope 05/05/2011 | Aprobacién
Definitiva
MODIFICACION | n® 1 del PP %‘W
182/2010 | ARCHENA | DE PLAN Canada de la 21/03/2011 T
PARCIAL Morra Norte = . .
- - Deficiencias
Correccién error
en NN.SS.
ERROR alineaciones en Acuerdo_
194/2010 | ARCHENA | = o c/ Alcalde 29/12/2010 | Aprobacién
MATERIAL . .
— Roque Carrillo y Inicial
c/ Siria
MODIFICACION Acuerdo
76/2011 ARCHENA | DE NORMAS n° 16 11/04/2011 | Aprobacién
SUBSIDIARIAS Inicial
Correcciéon de
alineaciones en
78/2011 | ARCHENA | ERROR calle Santa 05/05/0011 | Aeuerdo
MATERIAL Lucia Municipal-1
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solicitud de
informe sobre

posibilidad de
87/2011 ARCHENA | OTROS edificaciéon en
manzana 1 de la
UA 3-B de
NN.SS.
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4. FUENTES DE INFORMACION

Inspeccion visual del municipio y diferentes paginas web:

http://www.archena.es/
http://es.wikipedia.org
http://www.ine.es
http://www.foro-ciudad.com
http://www.carm.es/econet
http://www.carm.es/borm
http://www.carm.es/web
http://www.sefcarm.es
http://www.fomento.gob.es
http://www.sueloindustrialmurcia.es
http://www.cartomur.com
http://www.regmurcia.com
http://www.murciaturistica.es
http://www.habitamos.com
http://www.pisos.com
http://www.idealista.com
http://www.milanuncios.com
http://www.masprofesional.com
http://www.comprarcasa.com
http://www.fotocasa.es
http://www.idealista.com
http://www.inmobiliaria.com
http://pisos.mitula.com
http://www.inmogeo.com
http://www.habitat24.com
http://casas.trovit.es
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5. CALLEJEROS/ESTADISTICA

El Callejero de Estadistica se encuentra en archivo independiente.

6. CALLEJERO LLA.E (CLASIFICACION CALLES/ZONAS EN
CATEGORIAS)

No se establecen calificacion de calles ni categorias para el IMPUESTO
SOBRE ACTIVIDADES ECONOMICAS

Impuesto sobre Actividades Econdmicas (I.A.E.)

Grava el ejercicio de cualquier tipo de actividad econdmica desarrollada en el término
municipal de Archena.

La tributacién municipal se establece aplicando una serie de indices (municipal, de
situacién, recargo provincial, ...) a la cuota de tarifa (cuota tributaria minima)
resultante de la aplicacion de las tablas (tarifas e instrucciones) del Impuesto de
acuerdo con los preceptos contenidos en la Ley 39/88 vy en las disposiciones que |a
complementen vy la desarrollen.

Articulo 29.- Cuota Tributaria.

La cuota tributaria 3 exigir por este impuesto sera la minima fijada en las tanfas
vigentes o modificadas en el ejercicio correspondiente, incrementadas con:

a) La aplicacion de |la escala de coeficientes de situacion a que se refiere el Art. 88
de la LRHL que atendiendo a la situacion fisica del establecimiento, se estahlece,
sequn categoria de calles:

= Poligono Industrial, indice: 1,0

- Resto del Término, indice: 1,1

Fuente:_http://www.archena.es/impuestosmunicipales
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ANEXOS
ANEXO | FOTOGRAFIAS

FOTOGRAFIAS ZONA 100 - CASCO ANTIGUO
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FOTOGRAFIAS ZONA 200 - ENSANCHE 1

M
B
5“

45/49



ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME ARCHENA 2012

FOTOGRAFIAS ZONA 300 - ENSANCHE 2
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FOTOGRAFIAS ZONA 400 — PEDANIAS

Los barrios: El Otro Lao y El Hurtado

Pedania de Algaida
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ANEXO 1l VALORES DE USO RESIDENCIAL, INDUSTRIAL,
OFICINAS Y COMERCIAL

Ver Orden 22 de Diciembre de 2011 de la Consejeria de Economia y
Hacienda en el B.O.R.M. n° 300 (30 de Diciembre de 2011).
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