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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME ALBUDEITE 2012

1. MUNICIPIO

1.1. Caracteristicas basicas

La localidad de Albudeite pertenece a la Comarca
del Rio Mula.

La Comarca del rio Mula o Cuenca del rio Mula
esta formada por municipios de Albudeite, Mula,
Campos del Rio y Pliego. Esta situada en el centro
de la regidn, por lo que linda con todas las A
comarcas, salvo las del Altiplano, Oriental, Campo L
de Cartagena y Mar Menor.

Oaibudeite

Ty

Ubicacidn de Albudeite en la Regidn de Mureia.

Pais I Espafia
. L. L « Com. autdnoma [l Reaidn de Murcia
Tiene una superficie de 17,6 Km2. Esta a 181 metros | .priuwincia i Murcia
sobre el nivel del mar y a 26 Km de Murcia, la | -comarca Rio Mula
: » Paridao judicial  Mula
capital. Ubicacién ) 3801 82N 1°23 070
- Altitud 181 mznm
Albudeite se encuentra lindando con las zonas altas | - Distancia 26 km & Murcia
. Superficie 17,02 km?
del _Noroeste. Esta zona de AIbude_lte y pueblos | piiacion .07 bl @)
vecinos solamente comparte la fertiidad que les | -Densidad 85,02 hab.ikm?
Gentilicio Albuitern, -ra

facilita el cauce principal, las escorrentias de las

. ) Cadigo postal 30190
escasas lluvias y algunos acuiferos rescatados del | aicage oty José Gonzalez Cortés (PF)
subsuelo. Patrona Yirgen de los Remedios
Sitio web w3 lbudeite. com g

Los bad lands de Albudeite dan
caracter paisajistico definido a un
municipio original y unico.

El curso del rio Mula y la Rambla de
Albudeite le da fertilidad a un
estrecho valle, mientras que el resto
de las tierras tienen un aspecto
desértico, casi de “paisaje lunar”,
localizado en los bad lands, como
se puede comprobar cuando se
viene desde Murcia y se observa el
paisaje desde la altura.
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1.2. Comunicaciones

& Ciaza
Cale o
Colespar oy Ny

Hacia
8 Alicante

[N &utapista [Nautavia

[Elautovia en construccidn [Tlcarretera autondmica
@Nucleo Urbano F\eropuer‘to
Aeropuer‘to en construccion uPuer‘to

Por carretera: La principal via de comunicacion para llegar a la localidad es
la Autovia del Noroeste - Rio Mula (también denominada C-415) que une
Murcia con Caravaca de la Cruz.

Se puede llegar desde la capital de Murcia hasta este municipio tomando la
Autovia del Mediterraneo A-7 (E-15) con direccion Almeria-Granada.
Cogiendo unos kilbmetros mas adelante la salida de Mula, se entra en la
Autovia Autondmica del Noroeste - Rio Mula (RM-15, antigua C-415), que une
Murcia con Caravaca de la Cruz y cuya apertura en la década de los 90 ha
supuesto un gran empuje para toda la comarca. Una vez en esta autovia, no
debemos abandonarla hasta que nos encontremos con las salidas 13-15,
esta ultima denominada “puente de los barrancos”.
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Mapa de Carreteras
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Por tren: ALBUDEITE carece de servicio de ferrocarril

Por autobus: Existe en ALBUDEITE una la linea de autobus interurbano que
conecta con Mula y Murcia.

Por avién: Los aeropuertos mas cercanos a ALBUDEITE son el de Murcia-San
Javier (a 120 km) y el de Alicante-El Altet (a 149 km).
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1.3. Poblacion vy tendencia

ALBUDEITE cuenta actualmente con una poblacion de 1447 habitantes,
datos correspondientes al 2011 publicados por el INE (cifras de poblacion
referidas al 01/01/2011). El porcentaje de poblacion se distribuye entre un
50,52 % de poblaciéon masculina y un 49,48% de poblacion femenina.

El término municipal ocupa una superficie de 17,02 km?2, con lo que la
densidad se situa en 85,02 hab./kmz2.

Comparacion de la poblacion de ALBUDEITE con la del resto de municipios
de la Comarca del Noroeste, la capital murciana y el total de la provincia:

Cifras oficiales de poblacién resultantes de la revision del Padron municipal a 1 de enero de
2011
Territorio

Poblacion, superficie y densidad por municipios

Murcia por municipios y poblacion, superficie y densidad.
Unidades:numero de personas, superficie en Km2 y densidad en personas /

km2

Ambos %

Sexos Varones Varones Mujeres %mujeres Superficie Densidad
Total provincial 1470069 741581 50,45% 728488 49,55%  11313,16 129,94
30004 Albudeite 1447 731 50,52% 716 49,48% 17,02 85,02
30014 Campos de
Rio 2226 1069 48,02% 1157 51,98% 47,29 47,07
30029 Mula 17067 8744 51,23% 8323 48,77% 634,06 26,92
30032 Pliego 4027 2083 51,73% 1944 48,27% 29,43 136,83
30030 Murcia 442203 218324 49,37% 223879 50,63% 886 499,10

Fuente:Instituto Nacional de Estadistica

Copyright INE 2012

Piramide de poblacion

POBLACION - ALBUDEITE - 2011

HOMBRES MUJERES
85+
80-84
75-79
70-74
65-69
50-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14
5-9
0-4

80 40 o o 40 a0

Poblacion Total en el Municipio: 1.447
Poblacion Hombres: 731
Poblacion Mujeres: 716

Fuente: INE , Grafico elaborado por FORO-CIUDAD.COM para todos los municipios de Espafia
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La evolucion demografica en ALBUDEITE dibuja en general una
estabilizacion, sin incrementos apreciables.

La evolucion de la poblacion desglosada en los distintos nucleos urbanos del
municipio en los dltimos afos ha sido la siguiente:

INEbase

Nomenclator. Relacion de Unidades Poblacionales
Unidad Poblacional 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

ALBUDEITE 568 566 562 542 580 559 559 567 568 556 536 558
BARRIO DEL LAERO 600 617 606 625 666 645 641 652 633 633 640 691
CRUZ (LA) 26 25 25 26 28 27 26 21 21 22 20 24
MORON 162 150 154 151 153 159 160 154 140 138 127 134
*DISEMINADO* 13 13 13 14 12 13 16 19 19 20 27 40
TOTAL 1369 1371 1360 1358 1439 1403 1402 1413 1381 1369 1350 1447

La evolucidon de la poblacion extranjera en los diez ultimos afios ha sido la
siguiente:

6. Evolucién de la poblaciéon extranjera
segln municipios.

2001 | 2002 |2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

REGION

DE

MURCIA |55.485|83.546 | 113.912|132.918 | 165.016 | 189.053 | 201.700 | 225.625 | 235.991 | 241.865
Albudeite 6 6 6 13 19 27 27 20 20 21
Campos

del Rio 40 67 85 77 99 140 173 220 224 201
Mula 800 | 1.143 1.503 1.679 2.011 2.207 2.498 2.752 2.585 2.659
Pliego 45 51 86 127 247 311 427 525 526 556

Evolucion de la poblacion

Comarca del rio Mula, 1900-2005

24 000
22,000 A==, A
20.000 e \w/
18.000 {-=——e—
16.000 /*"‘*\ /- —e— Albudeite
14.000 / .—_.‘\_/ —a— Campos del Rio
12,000 42— —a—Mula
10,000 —o—Pliego

3.000 ——TOTAL

6.000

4.000

2,000 %#%

0 .
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1.4. Economia, actividad dominante y empleo

AGRICULTURA

1.174 hectareas se dedican a tierras de cultivo. Los cultivos predominantes
son frutales no citricos (377 Has.), y citricos (177 Has.)

Huerta formada por un cumulo de pequeias fincas destinadas
fundamentalmente al cultivo de limoneros, y que en su dia, constituyo la
principal riqueza de la localidad, hasta el punto de convertirse en “la cuna
del imén mesero”.

INDUSTRIA

La actividad industrial es escasa y cuenta con una industria conservera de
temporada, habiendo desaparecido algunas industrias dedicadas a la
fabricacion de articulos de piel y de marmol, siendo la fabricacion de
esparto puramente testimonial. En 2005 se comenzd la construccidon de un
poligono industrial que dinamizara la actividad econdmica con la instalacion
de 15 empresas -maquinaria, madera, alimentacidon escayola, aluminio y
productos de limpieza.

EMPLEOQO:

El paro registrado en la poblacién en noviembre de 2011 es de 211 personas.
En estos datos se observa una bajada respecto al mes anterior de 1 parado
menos, aunque el cOmputo anual es de un aumento de 26 parados mas.

Datos de Noviembre 2011

Datos de NOVIEMBRE del 2011 para el Municipio de AL BUDEITE.

- Variacion
Moviembre 2011 Mensual Anual
Parados  |--------- - Toie gt -
Absoluta  Relativa | Absoluta Relativa
Total 211 -1 -0.47 % +26 14,05 %
HOMERES
MUJERES
MENORES DE 25 ANOS:
HOMERES 28 <3 12.00 % 13 26.67 %
MUJERES | ] S = o T Sk L
ENTRE 25 Y 44 ANOS 101 -3 -2.88 % +15 17.44 %%
HOMERES 53 -4 =3
MUJERES 4g -1 =1z
MAYORES DE 45 ANOS 59 -3 -4.84 % -1
HOMERES L] -1 -2.50 % 0 0%
MUJERES 20 -z -5.09 % -1 -4.78 =
SECTOR:
AGRICULTURA 25 +1 4.17 % +3 13.64
INDUSTRIA 30 -1 -2.70 % +14 63.64 %
CONSTRUCCION 4 -3 -6.12 % 0 0%
SERVICIOS a1 0 0 % +10 12.35 %
SIN EMPLEQ ANTERIOR 13 +2 18.18 % -1 T.14 %
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EVOLUCION DEL PARO REGISTRADO EN ALBUDEITE

2007 - 2011 http://www.foro-ciudad.com

250

200

150

100

G0

s

I I I I I I I ]
ENE FEB MAR ABR MAY JUM JUL AGO SEP acT HOY noIc

k=

—_— 2007 — 2005 2008 — 2010 — 2011'

Paro por sector econémico de origen y sexo

ol o oo

Agricultura 44 21,05 40 34,19 4 4,35
Industria 34 16,27 v 5,98 7 29,35
Construccion 29 13,88 27 23,08 2 207
Servicios g9 42,58 38 32,48 51 55,43
Sector Sin Actividad 13 6,22 5 4,27 8 8,70

209 100,00 17 100,00 92 100,00

Paro por sector econdmico de origen

6,22% Sector Sin Actividad ?

re 21,05% Agricultura

[ | Agricultura
B industria

42,58% Servicios — [T construccisn

16,27% Industria B servici
rvicios

B sector Sin Actividad

13,88% Construccién
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La distribucidon de contratos segun el sector econdmico durante el primer
semestre de 2012 en el municipio de Albudeite quedan reflejados en el
siguiente grafico:

Distribucién de contratos por sector econémico

et conencs | snorn || o e |

Agricultura 79 14,93 76 2468 5 1,36
Industria 20 3,78 19 6,17 1 0,45
Construccion 13 2,46 13 422

Servicios 417 78,83 200 64,94 M7 98,19

529 100,00 308 100,00 221 100,00

Contratos por sector econémico de destino

250

200
® Hombre
150
Mujer
100

) |I |I
N e

o
Agricultura Industria Construccidn Servicios

Tabla: Distribucién del empleo en el afio 2008, segun el Directorio de
Actividades Econdmicas del CREM (Centro Regional de Estadistica de
Murcia)

ACTIVIDADES PRINCIPALES EMPLEOS %0

A. Agricultura, ganaderia, caza y selvicultura 0 0,00%
B. Pesca 0 0,00%
C. Industrias extractivas 0 0,00%
D. Industria manufacturera 835 29,85%
E. Produccion y distribucién de energia eléctrica, gas

y agua 12 0,43%
F. Construccion 630 22,52%

G. Comercio; reparacion de vehiculos de motor,
motocicletas y ciclomotores y articulos personales y

de uso doméstico 514 18,38%
H. Hosteleria 100 3,58%
I. Transporte, almacenamiento y comunicaciones 124 4,43%
J. Intermediacion financiera 48 1,72%
K. Actividades inmobiliarias y de alquiler; servicios

empresariales 311 11,12%
M. Educacion 13 0,46%
N. Actividades sanitarias y veterinarias, servicio

social 123 4,40%
O. Otras actividades sociales y de servicios prestados

a la comunidad; servicios personales 87 3,11%
TOTAL 2.797 100,00%

- CREM. Directorio de Actividades Econémicas
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1.5. EQuipamientos

Se detalla a continuacioén los equipamientos mas relevantes del municipio de
ALBUDEITE:

EQUIPAMIENTOS CANTIDAD | NOMBRE

COLEGIOS DE EDUCACION

INEANTIL Y PRIMARIA 1 NUESTRA SENORA DE LOS REMEDIOS

CENTRO MEDICO DE ATENCION
PRIMARIA 1

CULTURALES

BIBLIOTECA MUNICIPAL DE ALBUDEITE ,
BIBLIOTECAS 1 EN CASA DE LA CULTURA “PACO
RABAL”

CULTURA “PACO RABAL”

CENTRO SOCIO-CULTURAL “EL
CASAS DE CULTURA 2 CUARTEL”

PISTA POLIDEPORTIVA, OTOS

HOTEL CENAJO, EMBALSE EL CENAJO
JUZGADO DE PAZ 1
POLICIA LOCAL 1
OFICINA DE CORREOS 1
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INFORME ALBUDEITE 2012

1.6. Zonas: barrios, urbanizaciones, pedanias

1.6.1- Barrios:

Se sefialan en el plano correspondiente los siguientes barrios:

a) Casco Antiguo

b) Barrio del Mo
C) Barrio de Lae

rén
ro

d) Barrio de La Cruz

X o S

Barrio del Laero

B

o
iguo F %

Barrio Moron

Barrio de la
Cruz
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o0 Edificaciones de con una antigiedad superior a los 50 afios de 1 a 2 plantas
de altura.

o Tipologia constructiva dominante: edificacién tradicional

o Vialesirregulares, estrechos y peatonales, con cierta pendiente

0 Debido a que las calles del casco antiguo son peatonales, siendo nulo el
trafico rodado, existe a la entrada de la poblacién una zona destinada a
aparcamiento

o Densidad de poblaciéon baja

0 Atractivo comercial bajo.

0 Grado de consolidacion: alto. Grado de renovacion: medio. Desarrollo:
completado.

CASCO ANTIGUO

(0]

Edificaciones de con una antigiedad superior a los 50 afios de 1 a 2 plantas de
altura.

Tipologia constructiva dominante: edificacion tradicional

Viales irregulares,

Densidad de poblaciéon baja

Atractivo comercial nulo.

Grado de consolidacion: alto. Grado de renovacion: medio. Desarrollo:
completado.

Z
O
o
O
=
—
LL]
A
O
o
o
<
0

O O O0OO0Oo
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
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Barrio situado a la entrada de la poblacién por la carretera MU-531

zona mas depreciada de la poblacion

Edificaciones de con una antigiedad superior a los 50 afios de 1 a 2 plantas de
altura.

Tipologia constructiva dominante: edificacion tradicional.

Trazado de calles irregular y estrechas.

Densidad de poblacién baja. Zona de 12 residencia. Atractivo comercial nulo.
Grado de consolidacion alto. Grado de renovacion. bajo. Desarrollo
completado.

Edificaciones de 20-30 afos de antigledad media de 2 plantas de altura.
Tipologia constructiva dominante: edificaciones unifamiliares entre medianeras
Trazado de calles regular y amplias.

Densidad de poblaciéon baja. Zona de 12 residencia. Atractivo comercial medio-
bajo.

Grado de consolidacion: medio. Grado de renovacion: medio-alto. Desarrollo:
completado.
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INFORME ALBUDEITE 2012

1.6.2 - Pedanias

El municipio de ALBUDEITE carece de pedanias.

1.6.3 - Urbanizaciones:

El municipio de ALBUDEITE carece de urbanizaciones fuera de los cascos
urbanos.
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2. ANALISIS DEL MERCADO INMOBILIARIO

2.1 - Uso Residencial. Analisis general

Transacciones Inmobiliarias en el Municipio de ALBUDEITE - 3-T 2012

Segun los datos del 3° Trimestre del 2012 publicados por el Ministerio de
Vivienda, el n° de transacciones inmobiliarias en el municipio de ALBUDEITE
asciende a un total de 0 de las cuales 0 son transacciones de viviendas
nuevas y 0 de segunda mano.

En todo el aino 2012 el n° de transacciones en el municipio de ALBUDEITE ha
sido de 3, un 200 % mas que en el mismo periodo del afio anterior hasta el 3°
trimestre (1 transaccion).

En toda la provincia el n® de transacciones en todo el afio ha sido de 7.053
un -8,45% menos que en el mismo periodo del afo anterior hasta el 3er
trimestre (7.704 Transacciones).

A continuacion se muestra la evolucion de los ultimos afos de forma grafica:

Total transacciones inmobiliarias en Albudeite

2008 - 2012 http: //www foro-ciudad.com

.0

9.0

4.0

3.0

2.0

1.0 |

0.0 ' :
1T 2T 3T 47

2005 — 2008 2010 —E011 — 201Z
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Transacciones de viviendas Nuevas en Albudeite

2008 - 2012

http: //www foro-ciudad.com
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Transacciones de viviendas de 22 Mano en Albudeite

2008 - 2012

http: //www foro-ciudad.com
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2.1.1- Andlisis por Zonas de Valor actuales

En el municipio de ALBUDEITE se identifican, tres zonas, dos ubicadas en el
entorno urbano y una zona para el resto del municipio.

ZONIFICACION

DIRECCIONES
Calles principales

OBSERVACIONES

Resto de calles

Resto de municipio

Se describen a continuacion las caracteristicas de las diversas zonas de valor
para cada uno de los diferentes usos.
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Existe un unico espacio fisico, delimitado como zona 100, que
se corresponde con la zona delimitada por los viales:

Cl Antonio Machado

Av La Daya.

Cl Poeta Vicente Medina

Av Principe de Asturias.

El nivel de renta de los residentes de la zona es medio.

Consolidacion: alta. Mas del 80 % de la zona esta consolidada
Desarrollo: completado.
Trazado de calles regular y amplias.

Tipologia constructiva dominante: edificaciones plurifamiliares
entre medianeras en manzana cerrada.

Edificaciones de 10-20 afios de antigiedad media de 1 a 3
plantas de altura.

La accesibiidad buena, calles amplias, con entramado
ortogonal.

El trafico medio-bajo

Buena circulacion.

El aparcamiento es suficiente.

Zona de andlisis de pequefias dimensiones, no tiene
eqguipamientos.
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SIGNIFICACION

NIVEL DE RENTA
DESARROLLO Y
CONSOLIDACION

ANTIGUEDAD Y
RENOVACION

ACCESIBILIDAD,
TRAFICO Y
APARCAMIENTO

EQUIPAMIENTOS

ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME ALBUDEITE 2012

ZONA 200
Resto de calles: que se corresponde con las zonas del
Casco antiguo y zona de ensanche de la poblacion.

El nivel de renta de los residentes de la zona es medio.

Se encuentra desarrollada y totalmente consolidada por la
edificacion.

Casco antiguo:

Tipologia edificatoria fundamentalmente:

Edificaciones tradicionales.

La antiguedad es de unos 30-50 afios

Su grado de ocupacion es > 90 %.

Renovacion : alta 50-70 %

Ensanche:

Tipologia edificatoria fundamentalmente:

Edificaciones unifamiliares entre medianeras de 1 o 2 plantas.
La antigiiedad es de unos 0-20 las edificaciones unifamiliares.
Su grado de ocupacion es > 60 %.

Tienen una renovacion > 80%.

Casco antiguo

La accesibiidad baja debido a los viales estrechos, con pendiente e
iregulares. La mayoria peatonales

Trafico bajo

El aparcamiento es suficiente

Debido a que las calles del casco antiguo son peatonales, siendo nulo
el trafico rodado, existe a la entrada de la poblacién una zona
destinada a aparcamiento

Ensanche

La accesibilidad es buena, calles amplias, con entramado ortogonal.
El trafico bajo

Buena circulacion.

El aparcamiento es suficiente

Sanitario Educativo Cultural Religioso
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ZONA 300: Resto de municipio

Nucleos rurales: corresponde a esta zona los nucleos rurales
del municipio. Es, por tanto, un area poco homogénea..

SIGNIFICACION

NIVEL DE RENTA El nivel de renta de los residentes de la zona es medio-bajo.

DESARROLLO Y Su desarrollo 'y consolidaciones muy baja servicios
[of0]\{e]l[p)Xe{[6]\M urbanisticos minimos

Tipologia edificatoria:

e Edificaciones unifamiliares tradicionales
La antigiedad superior a 50 afios
Su grado de ocupacion es < 30 %.
Renovacion : baja

ANTIGUEDAD Y
RENOVACION

La accesibilidad es media -baja
Caminos vecinales

Trafico bajo

El aparcamiento es suficiente.

ACCESIBILIDAD,
TRAFICO Y
APARCAMIENTO

2.1.2- Informacién de mercado

TIPO DIRECCION . ZONA M2 Aantigiedad | PRECIO
VIV. TRADICIONAL, PLANTA
BAJA LOCAL COMERCIAL | CL MAYOR (CASCO ANTIGUO) 200 288 >50 96.000
CL FEDERICO GARCIA LORCA
VIV. TRADICIONAL (CASCO ANTIGUO) 200 165 >50 96.162
VIV. TRADICIONAL CL HONDA (CASCO ANTIGUO) 200 260 | >50 (rehabiltada) | 150.000
VIV. TRADICIONAL CL DEL ALTO (CASCO ANTIGUO) 200 160 >50 100.000
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2.2 - Uso Industrial. Analisis general

ALBUDEITE cuenta con un poligono industrial en pleno desarrollo

|| CAMPOS D
I"u RiO
!

El poligono industrial de Albudeite

Esta actuacién industrial se encuentra perfectamente comunicada por la
autovia del Noroeste, que posibilita viajar a Murcia en menos de 20 minutos.
Actualmente se encuentra en proceso de ampliacion y ofrece suelo
industrial muy competitivo. Esta actuacion fue diseflada con acuerdo a la

demanda existente.

La Sociedad Promotora esta desarrollando una

ampliacién, colindante con la actuaciéon actual.

2.2.1 - Analisis por Zonas de Valor actuales

En la actualidad, el término municipal de ALBUDEITE esta distribuido para el

uso industrial en:

ZONA DENOMINACION

350

Poligono Industrial de Albudeite

351

En Suelo Urbano / Vial de Comunicaciéon

352

Resto de Municipio
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ZONA PMM 350 - POLIGONO INDUSTRIAL DE ALBUDEITE N0 de
ocupacion
100% (FASE 1)
SJiETel[eal Esta zona incluye el poligono industrial de Albudeite. En obras
(FASE 2)
Ant|gugdad Consolidacion Renovacion Desarrollo
media
8 afos 100% 100 % Fase 1
Comunicaciones/accesibilidad
El poligono esta situado junto a la autovia -415.
Aparcamiento Bueno Trafico Bajo
Equipamientos: Correos, escombrera para residuos inertes, recogida selectiva de residuos.

Superficie: Total270.464m2. Industrial: 149.138,02 m2

Tipo de actividad
Semimanufacturas de madera y papel; Productos siderirgicos;

Infraestructuras: El poligono esta acondicionado con todos los servicios necesarios para la
instalacién de las empresas: acometida de agua, alcantarilado, electricidad, alumbrado
publico, gas natural y telecomunicaciones (Internet y teléfono).

2.2.2 - Informacion de mercado

No se estan realizando transacciones de naves, estando el mercado
inmobiliario practicamente paralizado.

DIRECCION M2 Antigledad PRECIO

Nave industrial | poligono industrial 350 400 5 240.000
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2.3- Uso Oficinas

2.3.1 - Analisis por Zonas de Valor actuales

En ALBUDEITE no existe una ubicacion predominante para desarrollar el uso
de oficinas, tampoco valores especificos que los desvinculen de los del uso
principal de la parte del inmueble en el que se ubica, ya que las actividades
gue por su naturaleza se desarrollan en las oficinas, habitualmente se
materializan en edificios destinados predominantemente al uso residencial,
mediante la adaptacion del inmueble, por lo que en estos casos su
zonificacién y valoracion son coincidentes con la del uso residencial, e
incluso cuando estas actividades se desarrollan en las plantas bajas de los
edificios, su zonificacidon y por tanto valoracidn son coincidentes con las del
uso comercial, valorandose de hecho como tales.

2.4- Uso Comercial

2.4.1 - Analisis por Zonas de Valor actuales

En la tabla siguiente se muestran las diversas calles comerciales con el factor
de localizacién actual.

NOMBRE DE LA CALLE |[ZONA
CL | MAYOR

AV || PRINCIPE DE ASTURIAS

RESTO MUNICIPIO 201

En la actualidad, el término municipal de ALBUDEITE esta distribuido para el
uso comercial tal y como se detalla en el plano adjunto.

<
" De,

o
S Clde I3 Fib

LY
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A continuacion se efectla una relacidn de las zonas existentes en este

CL Mayor

término

Eje principal, casco antiguo
SIGNIFICACION Actividad comercial :media
potencial: media

ANTIGUEDAD Y Antigliedad > 50 afos.
RENOVACION Grado de renovacion medio.

Accesibilidad buena.
Trafico

Rodado: nulo (peatonal)
Peatonal: medio.
Aparcamiento nulo.

Av Principe de
Asturias

Eje principal, ensanche
SIGNIFICACION Actividad comercial :media
Potencial: media

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y
APARCAMIENTO

ANTIGUEDAD Y Antigliedad >10-30 afios.
RENOVACION Grado de renovacion medio.

Accesibilidad buena.
Trafico

Rodado: medio
Peatonal: medio.
Aparcamiento suficiente.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y
APARCAMIENTO

2.4.2 - Informacion de mercado

No existe informacion de mercado para uso comercial.
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3. INFORMACION DE PLANEAMIENTO Y GESTION
URBANISTICA

3.1- Planeamiento

El municipio de ALBUDEITE tiene vigente a efectos urbanisticos el Plan
General cuya aprobacion definitiva parcial se publicé en el Boletin Oficial de
la Regiéon de Murcia numero 200 del dia 30 de agosto de 2010. y se aprobd
definitivamente de forma parcial mediante Orden del Consejero de Obras
Publicas, Vivienda y Transportes el 26 de julio de 2010, con la reserva de
subsanacion de las deficiencias, indicadas en dicha Orden.

3.2- Gestion

Después de la aprobacion del texto refundido del PGMO se han acordado
una serie de modificaciones del mismo:

13230 Aprobacién definitiva de la subsanacion del Proyecto de Delimitacidon
y Reparcelacion de la Unidad de Actuacion n.° 12 de suelo urbano
residencial del Plan General de Albudeite.

26/08/2011 - Pagina 32389

3632 Aprobacion definitiva del Proyecto de Delimitacion y Reparcelacion de
la U.A. n.° 12 de suelo urbano residencial del Plan General de Albudeite.
09/03/2011 - Pagina 10716

1455 Aprobacion inicial del Proyecto de Delimitacion y Reparcelacion de la
Unidad de Actuacioén n.° 12 de suelo urbano residencial del Plan General de
Albudeite.

01/02/2011 - Pagina 4298

16100 Normas urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacion de
Albudeite. Expte. 252/05 de planeamiento.
25/09/2010 - Pagina 50746

15009 Orden del Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas y Ordenacion del
Territorio de 26 de julio de 2010, de aprobaciéon definitiva parcial, a reserva
de subsanacion de deficiencias, del Plan General Municipal de Ordenacion
de Albudeite. Expediente: 252/05 de planeamiento.
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4. FUENTES DE INFORMACION

Inspeccion visual del municipio y diferentes paginas web:

http://www.albudeite.com/
http://es.wikipedia.org
http://www.ine.es
http://www.foro-ciudad.com
http://www.carm.es/econet
http://www.carm.es/borm
http://www.carm.es/web
http://www.sefcarm.es
http://www.fomento.gob.es
http://www.sueloindustrialmurcia.es

http://www.cartomur.com
http://www.regmurcia.com
http://www.murciaturistica.es
http://www.habitamos.com
http://www.pisos.com
http://www.idealista.com
http://www.milanuncios.com
http://www.masprofesional.com
http://www.comprarcasa.com
http://www.fotocasa.es
http://www.idealista.com
http://www.inmobiliaria.com
http://pisos.mitula.com
http://www.inmogeo.com
http://www.habitat24.com
http://casas.trovit.es
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5. CALLEJEROS/ESTADISTICA

El Callejero de Estadistica se encuentra en archivo independiente.

6. CALLEJERO I.A.E (Clasificacion calles/zonas en
categorias)

No se establecen calificacidon de calles ni categorias para el IMPUESTO
SOBRE ACTIVIDADES ECONOMICAS

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE ACTIVIDADES
ECONOMICAS [Pleno de 11 de febrero de 2005]

Articulo 9. Coeficiente de Situacion

1. Sobre las cuotas municipales de tarifa incrementadas por aplicacién del coeficiente de
ponderacién regulado en el articulo 8 de la presente Ordenanza fiscal, se aplicari el
indice que corresponda de los sefialados en el cuadro establecido en el apartado
siguiente, en funcion de la categoria de la calle del Municipio en la que esté situado el
local en el que se ejerza la actividad respectiva.

2. Se establece el siguiente cuadro de coeficientes de situacion:
indice aplicable segin categoria fiscal de las vias pablicas:
Categoria 1*: Vias piblicas del poligono industrial: 2
Categoria 2*: Vias piblicas del casco urbano: 1,50

3. El coeficiente aplicable a cada local viene determinado por el correspondiente a la

categoria de la calle donde aquel tenga sefialado el nimero de policia o esté situado su
acceso principal.
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ANEXOS
ANEXO | FOTOGRAFIAS

FOTOGRAFIAS CASCO ANTIGUO

29/35



ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME ALBUDEITE 2012

FOTOGRAFIAS — CALLES PRINCIPALES
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FOTOGRAFIAS — ENSANCHE

AL
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FOTOGRAFIAS — POLIGONO INDUSTRIAL DE ALBUDEITE

Fase |
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Fase Il
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ANEXO 1l VALORES DE USO RESIDENCIAL, INDUSTRIAL,
OFICINAS Y COMERCIAL

Ver Orden 22 de Diciembre de 2011 de la Consejeria de Economia y
Hacienda en el B.O.R.M. n° 300 (30 de Diciembre de 2011).
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