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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME ABANILLA 2012

1. MUNICIPIO

1.1. CARACTERISTICAS BASICAS

Abanilla se localiza en la Comarca Oriental de la .

Region de Murcia. Limita al este con la provincia _ S
de Alicante, al norte con Jumilla, y al oeste y al »
sur con Fortuna. Se encuentra situada a 28 Km. sz s Apanins an Sspats i
de la capital y a 18 de Orihuela, municipio

alicantino con el que tradicionalmente se ha

mantenido importantes flujos comerciales vy

laborales. _ __.-f'a._/-

Es una localidad de mas de 6.000 habitantes | o
cuyos origenes se remontan a la Alta Edad @~

Media, derivando su nombre actual del islamico 3

'‘Al-Banyla’. Entre sus construcciones mas \ﬁﬂl? y
representativas se encuentran el Ayuntamiento, \ § l
qgue data de 1762, la Casa Pintada y la Casa de \ Vo
la Encomienda, que tuvo la funcion de vivienda '

del Comendador.

Desde el punto de vista medioambiental en f’;":w i
Abanilla se encuentran algunos de los parajes ia
mas espectaculares de la Region. Asi en su | 777

término municipal se encuentra la zona del Ubicacién
Chicamo, un rio-rambla, que nace proximo a la | ..~

= Distancizs

pedania de Macisvenda con paisajes tan bellos

como los del caindén de El Cager. Superficie 235 62 k'
Poblacion 6.585 hab. (200
= Densidad 27,95 hab./lem®
Gentilicio Abanillero. ra’

1.2. COMUNICACIONES

Por carretera:

Acceso por la nacional 301 de Madrid a Murcia, a través de Fortuna.

Acceso por la autovia A-7 por la salida Santomera-Abanilla que dista no mas
de 15 km de su nucleo central.

Acceso igualmente por la nacional A-7 por la salida Orihuela-Benferri.
Acceso por la regional 3223 de Yecla a San Javier.

Por tren:
Las estaciones mas cercanas son las de Murcia (28 km.) y Orihuela (17km.)

Por autobus:
Abanilla-Murcia Murcia-Abanilla
Abanilla-Orihuela Orihuela-Abanilla

Por avidn: Si se pretende viajar por avion, los aeropuertos mas cercanos a
Abanilla son: el de Murcia-San Javier, el de Alicante y el de Valencia.
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1.3. POBLACION Y TENDENCIA

Abanilla cuenta con una poblacion de 6.633 habitantes, (INE:1/1/2011). Un
13,63% de estos es de nacionalidad extranjera segun este mismo censo. Los
colectivos foraneos predominantes son el britanico (405 censados) y el
marroqui (182 censados). El porcentaje de poblacion se distribuye entre un
50,37% de poblaciéon masculina y un 49,63% de poblacion femenina. El
término municipal ocupa una superficie de 236,6 km2, con lo que la densidad
se sitia en 28,03 hab./km2. Con respecto al ultimo censo del afio 2006, se ha
experimentado un incremento de un +4,73%.
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La evolucion en los Ultimos afios ha sido la siguiente:

POBLACIO
00 006 00 008 009 010 0
ABANILLA 6.265 6.333 6.568 6.642 6.589 6.585 6.633

La evolucion de la poblacién extranjera en los seis Ultimos afios ha sido la
siguiente:

POBLACIO RANJERA
00 006 00 008 009 010 0
ABANILLA 476 567 683 814 855 892 904

*Datos del Centro Regional de Estadistica de Murcia.

Presenta una poblacion de unos 6.633 habitantes distribuidos entre el casco
urbano de Abanilla (3.371 habitantes) y 21 pedanias (3.262 habitantes). La
poblacion de las pedanias se distribuye de la siguiente forma:

El desglose:

ASENTAMIENTOS DE POBLACION DE DERECHO

Unidad Poblacional Habitantes Hombres Mujeres
ABANILLA 3371 1686 1685
ALGARROBO (EL) 7 5 2
BALONGA 18 13 5
BANOS (LOS) 40 17 23
BARINAS 941 480 461
CAMPULES 14 8 6
CANTON (EL) 101 50 51
CANADA DE LA LENA 163 77 86
CARRILLOS (LOS) 40 20 20
CHICAMO (EL) 15 9 6
HUERTA(LA) 586 296 290
MAHOYA 537 267 270
MACISVENDA 657 334 323
MAFRAQUE 84 35 49
PARTIDOR (EL) 141 73 68
SALADO 175 86 89
TOLLE (EL) 49 25 24
UMBRIA (LA) 8 4 4
ZARZA (LA) 75 39 36
RICABACICA 21 13 8
CASA CABRERA 65 32 33
COLLADO DE LOS GABRIELES (EL) 56 34 22
TIERRA COLORADA (LA) 6 5 1
TOTAL 6.633 3.341 3.292
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En los afios 70 y 80, el municipio sufri6 una notable pérdida de poblacion,
debido al éxodo de habitantes hacia Murcia y otros pueblos mas grandes de
la region de Murcia y de Alicante. Ya en los inicios del siglo XXI, el nUmero de
habitantes de Abanilla se esta volviendo a recuperar.

Evolucion de la poblaciéon

Comarca oriental 1900-2005
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1.4. ECONOMIA, ACTIVIDAD DOMINANTE Y EMPLEO

AGRICULTURA: Abanilla esta situada en un entorno estepario con
plantaciones de olivos y almendros. En los ultimos afos, las aportaciones de
agua del Segura (embalse de El Cenajo) y de los trasvases Tajo-Segura han
ido transformando sus cultivos de secano en ricas tierras de regadio para
citricos y hortalizas invernales. En la zona cultiva el almendro, el olivar, la vid y
la palmera datilera y, en la huerta, el albaricoquero, melocotonero, limonero,
y el peretal.
INDUSTRIA: Abanilla cuenta con un poligono industrial. No es un municipio
con gran actividad comercial, pero en el se extrae el 25% de la piedra de la
Region. Abanilla cuenta con dos parques edlicos:

- P. E. Sierra de Quibas de CEASA

- P. E. Quibas de Gamesa
TURISMO: Abanilla es una de las areas de menor presion de la poblacion, en
donde aparecen parajes excepcionales todavia muy poco conocidos. Por
ello, redne un gran potencial para el tipo de turismo rural, siempre que no se
siga aumentando la presibn que sobre el entorno natural y paisajistico
ejercen las industrias extractivas y otras actividades contaminantes. Con
todo, la oferta turistica es todavia insuficiente. Abanilla dispone, en la
actualidad, de soOlo 118 plazas de alojamiento repartidas en apartamentos
turisticos, casas rurales, pensidon y hoteles de 1y 2 estrellas.

Segun el Centro Regional de Estadistica de Murcia, en el afio 2.008, la
distribucion de contratos segun el sector econdmico era la siguiente:

ACTIVIDADES PRINCIPALES EMPLEOS %
A. Agricultura, ganaderia, caza y silvicultura 4 0,68
C. Industrias extractivas 19 3,21
D. Industria manufacturera 77 13,03
E. Produccién y distribucién de energia eléctrica, gas y agua 9 1,52
F. Construccion 101 17,09
G. Comercio; reparacion de veh. motor, motocicletas y
. 176 29,78
ciclomotores y art. Personales
H. Hosteleria 66 11,17
I. Transporte, almacenamiento y comunicaciones 32 5,41
J. Intermediacioén financiera 10 1,69
K. Actlwdgdes inmobiliarias y de alquiler, servicios 63 10,66
empresariales
M. Educacion 3 0,51
N. Actividades sanitarias y veterinarias, servicios sociales 8 1,35
O. Otras actividades sociales y de servicios prestados a la 23 389
comunidad; servicios personales '
Total 591 100,00
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Los datos mas recientes del paro y la distribucibn de contratos segun el
sector econOmico durante el primer semestre de 2012 en el municipio de

Abanilla quedan reflejados en los siguientes graficos:

Distribucion de coniratos por sector econdomico

Contratos % sltotal Jtota
Inltshn

250
110 450 684 843
Construccion a4 1_51 a2 3,16 b 0.26
Senicios 2995 89,40 23N 89,58 674 83,80
Total | 3350 100,00 2.5M 100,00 759 100,00
Contratos por sector econdmico de destino
2500
2000
B Hombre
1500
Mujer
1000
500
T Sea SR
Agricuira Industria Construc ddn Servicos
Paro por sector econdmico de oriﬂen Y SEXO
T Rombe | M
[ sectwr | Parados | Parados | %stotal | Parados | % sitotal |
Agricultura a7 B4 15 440 2 0,05
Industria 134 2322 o3 27,84 41 18,87
Construccion 110 19,06 100 0,84 10 412
Servicios 2 40,03 o8 20,34 133 5473
Sector Sin Actividad B3 1127 28 833 kT 1523
577 100,00 234 100,00 243 100,00
Paro por sector econdmico de origen
1127% Sector Sin muu-l [5\-41-" Agricultura
2322% Industda B Agricutura
W industria

40,03% Servidos

*Datos del Portal de empleo y formacién de la Regidn de Murcia.

D Construcddn
[ senicias

B sector Sin Acthidad
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Datos de OCTUBRE 2012 para el Municipio de ABANILLA

Total Variacion
Octubre 2012 Parados . _Menswadd Anual
| Absoluta Relativa ' Absoluta Relativa
Total 598 -1 -0.17 % +69 13.04 %
HOMBRES | 331 9 -2.65 % +38 12.97 %
MUJERES 267 +8 3.09 % +31 13.14 %
MENORES DE 25 ANOS: 70 -7 -9.09 % -18 -20.45 %
HOMBRES 40 -5 -11.11 % -5 -11.11 %
MUJERES 30 -2 -6.25 % -13 -30.23 %
ENTRE 25 Y 44 ANOS 320 +6 1.91% +34 11.89 %
HOMBRES 169 -2 -1.17 % +25 17.36 %
MUJERES N B 599% 6.34%
MAYORES DE 45 ANOS 208 0 0% +53 34.19 %
HOMBRES 122 -2 -1.61 % +18 17.31 %
MUJERES . & 2 2.38% tH 68.63%
SECTOR:
AGRICULTURA 48 +4 9.09 % +13 37.14 %
INDUSTRIA 145 0 0% +14 10.69 %
CONSTRUCCION 106 -5 -4.50 % +3 2.91 %
SERVICIOS 246 -2 -0.81 % +34 16.04 %
SIN EMPLEO ANTERIOR 53 +2 3.92% +5 10.42 %

EVOLUCION DEL PARO REGISTRADO EN ABANILLA

2007 - 2012 http: //www foro-ciudad.com

aa0
(18]
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a0
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280
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—_— 2007 2003 2009 m— 010 e—F011 — 201F
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO

INFORME ABANILLA 2012
1.5. EQUIPAMIENTOS

Se detalla a continuacion los equipamientos mas relevantes del municipio de
Abanilla:

EQUIPAMIENTOS N°
COLEGIOS DE EDUCACION INFANTIL/PRIMARIA 5
INSTITUTOS DE SECUNDARIA 1
CENTRO PUBLICO DE EDUCACION DE PERSONAS ADULTAS 1
CENTROS DE SALUD 1
CONSULTORIOS MEDICOS 4
FARMACIAS 3
AUDITORIO MUNICIPAL 1
CENTROS CULTURALES 2
BIBLIOTECAS 1
PISCINA MUNICIPAL 2
PISTA DE TENIS 1
CAMPO DE FUTBOL 1
PABELLON MUNICIPAL DE DEPORTES 2
POLICIA LOCAL 1
GUARDIA CIVIL 1
DELEGACION DE LA AGENCIA REGIONAL DE RECAUDACION 1
RESIDENCIA DE LA TERCERA EDAD 1
TANATORIO 1
REGISTRO CIVIL 1
CORREOS 1
JUZGADO DE PAZ 1

Lugares de interés que nos encontramos en el municipio son:

= Ruinas de la poblacién amurallada, con la parroquia de San Benito de
arquitectura gotica, el Castillo de Jaime | de Aragon, declarado Bien
de Interés Cultural por la Ley del Patrimonio Histérico Espafiol.

= El Lugar Alto (con el monumento al Corazén de Jesus y resto de la
muralla), el Santuario de la Santa Cruz en Mahoya y la Iglesia
Parroquial de San José, el paraje de Sahués, el nacimiento del rio
Chicamo en Macisvenda.

= Iglesia de San José, Corazon de Jesus de la ciudad de Abanilla y de
Barinas.

Se trata por tanto de un municipio bien equipado y comunicado.
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1.6. ZONAS: BARRIOS, URBANIZACIONES, PEDANIAS

1.6.1 - Pedanias

Abanilla cuenta con las siguientes pedanias:

PEDANIAS

BARINAS CANADA LENA gg;gﬁg DELOS
EL ALGARROBO EL CANTON EL CHICAMO

EL TOLLE LOS CARRILLOS MACISVENDA
MAHOYA RICABACICA SALADO

Region de Murcia > Abanilla > Pedanias

El Canton ©

Barinas
o Macisvenda
o]
o
El Chicamo

El Tollé

O Ricabacica

@ Abanilla
%)

os Carrillos

Mapa Municipios,
Pedanias y Diputaciones
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Edificaciones de 40 afios de antigiedad media de 2 plantas de altura.

Tipologia constructiva dominante: viviendas rurales.

Trazado de calles regular y amplias.

Densidad de poblacién media. Zona de 12 residencia. Atractivo comercial bajo.
Grado de consolidacion: alto. Grado de renovacion: bajo. Desarrollo:
completado.

Edificaciones de 40 afios de antigiedad media de 2 plantas de altura.

Tipologia constructiva dominante: viviendas rurales.

Trazado de calles regular y amplias.

Densidad de poblacién media. Zona de 12 residencia. Atractivo comercial bajo.
Grado de consolidacion: medio. Grado de renovacion: bajo. Desarrollo:
completado.
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EL ALBARROBO

ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME ABANILLA 2012

Edificaciones de 40 anos de antigiedad media de 2 plantas de altura.

Tipologia constructiva dominante: viviendas rurales.

Trazado de calles regular y amplias.

Densidad de poblacién baja. Zona de 12 residencia. Atractivo comercial bajo.
Grado de consolidacion: medio. Grado de renovacion: bajo. Desarrollo:
completado.

Edificaciones de 40 afos de antigiiedad media de 2 plantas de altura.

Tipologia constructiva dominante: viviendas rurales.

Trazado de calles regular y amplias.

Densidad de poblacion muy baja. Zona de 22 residencia. Atractivo comercial
bajo.

Grado de consolidacion: bajo. Grado de renovacion: bajo. Desarrollo:
completado.
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME ABANILLA 2012

Edificaciones de 40 afios de antigiedad media de 2 plantas de altura.

Tipologia constructiva dominante: viviendas rurales.

Trazado de calles regular y amplias.

Densidad de poblacién media. Zona de 12 residencia. Atractivo comercial bajo.
Grado de consolidacion: alto. Grado de renovacion: bajo. Desarrollo:
completado.

Edificaciones de 40 afios de antigiedad media de 2 plantas de altura.

Tipologia constructiva dominante: viviendas rurales.

Trazado de calles regular y amplias.

Densidad de poblacibn muy baja. Zona de 12 residencia. Atractivo comercial
bajo.

Grado de consolidacion: bajo. Grado de renovacion: bajo. Desarrollo:
completado.
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
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Edificaciones de 40 afios de antigiedad media de 2 plantas de altura.

Tipologia constructiva dominante: viviendas rurales.

Trazado de calles regular y amplias.

Densidad de poblacién baja. Zona de 12 residencia. Atractivo comercial bajo.
Grado de consolidacion: alto. Grado de renovacion: bajo. Desarrollo:
completado.

Edificaciones de 40 afios de antigiedad media de 2 plantas de altura.

Tipologia constructiva dominante: viviendas rurales.

Trazado de calles regular y amplias.

Densidad de poblaciéon bajo. Zona de 12 residencia. Atractivo comercial bajo.
Grado de consolidacion: alto. Grado de renovacion: bajo. Desarrollo:
completado.
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME ABANILLA 2012

Edificaciones de 40 afios de antigiedad media de 2 plantas de altura.

Tipologia constructiva dominante: viviendas rurales.

Trazado de calles regular y amplias.

Densidad de poblacién media. Zona de 12 residencia. Atractivo comercial bajo.
Grado de consolidacion: alto. Grado de renovacion: bajo. Desarrollo:
completado.

Edificaciones de 40 afios de antigiedad media de 2 plantas de altura.

Tipologia constructiva dominante: viviendas rurales.

Trazado de calles regular y amplias.

Densidad de poblacién media. Zona de 12 residencia. Atractivo comercial bajo.
Grado de consolidacion: alto. Grado de renovacion: medio. Desarrollo:

completado.
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SALADO

ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME ABANILLA 2012

Edificaciones de 40 afios de antigiedad media de 2 plantas de altura.

Tipologia constructiva dominante: viviendas rurales.

Trazado de calles regular y amplias.

Densidad de poblacién baja. Zona de 12 residencia. Atractivo comercial bajo.
Grado de consolidacion: alto. Grado de renovacion: medio. Desarrollo:
completado.

Edificaciones de 30 afios de antigiedad media de 2 plantas de altura.

Tipologia constructiva dominante: viviendas unifamiliares en hilera.

Trazado de calles regular y amplias.

Densidad de poblacién media. Zona de 12 residencia. Atractivo comercial bajo.
Grado de consolidacion: medio. Grado de renovacion: alto. Desarrollo:
completado.
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2. ANALISIS DEL MERCADO INMOBILIARIO

2.1 - USO RESIDENCIAL. ANALISIS GENERAL

Transacciones Inmobiliarias en el Municipio de Abanilla - 2-T 2012

Segun los datos del 2° Trimestre del 2012 publicados por el Ministerio de
Vivienda, el n° de transacciones inmobiliarias en el municipio de Abanilla
asciende a un total de 2 de las cuales 1 son transacciones de viviendas
nuevasy 1 de segunda mano.

En todo el afio 2012 el n°® de transacciones en el municipio de Abanilla ha
sido de 8 un -46,67% menos que en el mismo periodo del afio anterior hasta
el 2° trimestre (15 Transacciones).

En toda la provincia el n°® de transacciones en todo el afio ha sido de 4737 un
-13,29% menos que en el mismo periodo del afio anterior hasta el 2° trimestre
(5463 Transacciones).

A continuacion se muestra la evolucion de los Ultimos afios de forma grafica:

Total transacciones inmobiliarias en Abanilla

2008 - 2012 http: //www foro-ciudad.com
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Transacciones de viviendas Nuevas en Abanilla

2008 - 2012

http: /fwww.foro-ciudad.com
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Transacciones de viviendas de 22 Mano en Abanilla

2008 - 2012

http: //fwww.foro-ciudad.com
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2.1.1- Analisis por Zonas de Valor actuales

ZONIFICACION

ZONA DIRECCIONES

100 Abanilla 12 categoria
200 Abanilla 22 categoria
300 Abanilla 32 categoria
400 Resto municipio
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
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Abanilla 12 categoria: se corresponde con el casco
SIGNIFICACION | antiguo.

NIVEL DE RENTA Su nivel de renta es medio-bajo.

Su desarrollo y crecimiento se ve impedido por las
caracteristicas orograficas, ya que se encuentra en la

DESARROLLO o . i

, falda de la montafa. Se caracteriza por un tejido urbano
CIONGOLDECHEIN iregular con edificaciones de construccion tradicional
ANTIGUEDAD 9 ’

RENOVACION por lo que su antigiedad es elevada siendo la
renovacion de la zona practicamente inexistente.

Debido a las caracteristicas orograficas del terreno la
ACCESIBILIDAD, accesibilidad, el trafico y el aparcamiento en esta zona
TRAFICO Y es dificultoso como consecuencia a la estrechez de las
APARCAMIENTO | calles.

Los equipamientos que nos encontramos son el Cuartel
EQUIPAMIENTOS | de la Guardia civil y la Iglesia parroquial.
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME ABANILLA 2012

Abanilla 22 categoria: se corresponde con el
casco urbano consolidado del municipio, donde
SIGNIFICACION se encuentra la zona comercial mas importante
de la localidad.

NIVEL DE RENTA El nivel de renta es medio.

La tipologia predominante es vivienda

DESARROLLO plurifamiliar en manzana cerrada. La zona se
CONSOLIDACION encuentra tan consolidada que presenta una
ANTIGUEDAD inexistencia total de viviendas de nueva
RENOVACION construccion.

La accesibilidad a la zona es buena debido a
gue se encuentra en la misma una de las
ACCESIBILIDAD, TRAFICO | entradas principales a la localidad desde

Y APARCAMIENTO Fortuna, pero a pesar de esto el aparcamiento es
escaso.

Los equipamientos que hay son el Ayuntamiento,
EQUIPAMIENTOS el Tanatorio y el Juzgado de paz.
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME ABANILLA 2012

ZONA 300

Abanilla 32 categoria: se corresponde con la expansidn
SIGNIFICACION | del casco urbano.

NIVEL DE RENTA Su nivel de renta es medio.

Encontramos en la misma la mayor parte de las
promociones inmobiliarias de viviendas de nueva

DESARROLLO construccion, tanto de viviendas plurifamiliares en
CONSOLIDACION | manzana cerrada como viviendas unifamiliares
ANTIGUEDAD adosadas y una gran cantidad de solares sin presentar
RENOVACION movimiento de promocién. Por lo tanto la antigiedad

de la zona es baja.

La accesibilidad a la misma es buena encontrandose en
ACCESIBILIDAD, ella la entrada principal a la localidad desde Murcia, de
TRAFICO Y tal manera que el trafico es abundante y el
APARCAMIENTO | aparcamiento suficiente para las necesidades.

Los equipamientos que nos encontramos son la Piscina
municipal, el Centro de salud, |la Residencia de la tercera

SCLlP L ENTOE edad, el Colegio, Instituto y el Cementerio.
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME ABANILLA 2012

Resto municipio: se corresponde con el resto del
SIGNIFICACION municipio incluyendo todas las pedanias.

NIVEL DE RENTA El nivel de renta es medio - bajo.

Su desarrollo y consolidacién es muy bajo debido
a que la poblacion de esta zona es menor como
consecuencia a que la poblacion joven prefiere
emigrar a los grandes ndcleos de poblacion. Se
caracteriza por las edificaciones tradicionales de
dos plantas, encontrandose hoy dia todavia
casas-cuevas habitadas y de forma puntual
promociones de viviendas unifamiliares, debido
a la escasa demanda que existe en esta zona.
Como ejemplo se encuentra una promocion en
la pedania de Barinas y otra en Mahoya de
vivienda unifamiliar.

DESARROLLO Y
CONSOLIDACION
ANTIGUEDAD Y
RENOVACION

La accesibiidad a la zona es buena poseyendo

ACCESIBILIDAD, TRAFICO e . )
un trafico medio y un aparcamiento bueno.

Y APARCAMIENTO

Los equipamientos que nos encontramos son: el
Consultorio de salud, Piscina publica y Pabellon

EQUIPAMIENTOS deportivo en Barinas, asi como el Colegio
publico. Consultorio y Colegio publico en
Macisvenda.
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2.1.2- Informacién de mercado

ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME ABANILLA 2012

TIPO DIRECCION ZONA: ABANILLA N PLANTA ANO PRECIO
\| CONSTRUC.
Atico Abanilla 32 categoria 300 | 95 2 2 2 2010 110.000,00
Piso Abanilla 32 categoria 300 | 80 2 1 2007 57.096,00
Piso Abanilla 32 categoria 300 73 2 2 2008 112.000,00
Piso Abanilla 32 categoria 300 | 126 4 3 2008 195.000,00
Piso Abanilla 32 categoria 300 | 62 2 2 2008 120.000,00
Atico Abanilla 32 categoria 300 | 116 2 1 2010 150.000,00
Atico Abanilla 32 categoria 300 | 96 2 2 2010 126.185,00
Atico Abanilla 32 categoria 300 | 112 2 2 2010 148.000,00
Piso Abanilla 32 categoria 300 | 104 3 2 2010 137.400,00
Piso Abanilla 32 categoria 300 | 92 2 1 2010 122.270,00
Triplex  |Mahoya Resto municipio 400 | 205 3 3 <ab5afios | 156.000,00
Triplex  [Barinas Resto municipio 400 | 179 2010 156.233,00
Triplex  [Barinas Resto municipio 400 | 192 2010 166.500,00

2.2 - USO INDUSTRIAL. ANALISIS GENERAL

En la actualidad, el término municipal de Abanilla esta distribuido para el uso
industrial en tres zonas:

ZONAS DENOMINACION

350 Poligono Industrial DE SEMOLILLA

351 En Suelo Urbano / Vial de Comunicacion

352 Resto de Municipio
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2.2.1 - Analisis por Zonas de Valor actuales

El poligono industrial "EI Semolilla” supone el mayor nucleo industrial del
municipio aunque también al norte del municipio existen una serie de
industrias relacionadas con la extraccidon de marmol y aridos. Existen también
otras importantes empresas instaladas fuera del poligono como una planta
de reciclaje de residuos sélidos urbanos, una cementera, etc. Todo ello hace
gue el suelo industrial en Abanilla se aproxime a los 900.000 m2 en la
actualidad.

26/39



ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME ABANILLA 2012

ZONA PMM-2007 350 - POLIGONO INDUSTRIAL DE SEMOLILLA M de

ocupacion

El poligono esta instalado en el paraje de La Jaira a 3

. | km. del casco urbano por la carretera comarcal 414

Situacion: . - ) 60%
en direccibn a Murcia y a 10 Km. de la
Autovia/Autopista mas préoxima.

Antigiedad media Consolidacion Renovacion Desatrrollo
Urbanizado

12 afios 70% - .
en ampliacion

Comunicaciones/accesibilidad
El Poligono Industrial de Semolilla se sitia en la carretera direccion Autovia A-7, MU-414 a
Santomera y MU-413 con Orihuela (paraje de La Jaira)
La accesibilidad al poligono es muy buena.
Aparcamiento Muy Bueno Trafico Medio

Equipamientos: Gasolinera, Hotel, Restaurante/Cafeteria
Superficie: 414.539 m2

Tipo de actividad:
Servicios: Existe una gran diversidad en el tipo de empresas instaladas en el Poligono
Industrial de Semolilla, no predominando ningun sector. Asi existen fabricas de calzado, de
caucho, almacenes hortofruticolas, empresas de transportes, extrusionado de aluminio, de
muebles, quimicas, de elaboracién de la piedra natural, reciclaje de plasticos, etc.

Observaciones: El poligono esta acondicionado con todos los servicios necesarios para la
instalacién de las empresas: acometida de agua, luz, teléfono, etc., debido a que es un
poligono de reciente creacién las naves son nuevas y las instalaciones adecuadas,
encontrandose el asfalto un poco deteriorado en determinadas zonas.

!u Abanilla

y
0 O

| |c| Sangonera y
RAutauia del Mediterraneo A

R
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO

2.2.2 - Informacién de mercado

POLIGONO INDUSTRIAL DE SEMOLILLA ‘

INFORME ABANILLA 2012

Nave industrial 1.089 m2 358.965 €
Nave industrial 643m2 210.261€
Nave industrial 400 m2 146.527 €
Nave industrial 1.257 m2 410.130 €
Nave industrial 719 m2 226.557 €
Nave industrial 617 m2 223.949 €
Nave industrial 481 m2 156.742 €
Nave industrial 524 m2 191.816 €

2.3- USO OFICINAS

2.3.1 - Analisis por Zonas de Valor actuales

En cuanto al uso de oficinas, se podria destacar que la mayoria de los
negocios en Abanilla se encuentran en planta baja, para lo cual nos
remitimos a la zona comercial. En cualquier caso, a efectos de zonificacién
este uso seria comparable con el residencial.

2.4- USO COMERCIAL

2.4.1 - Analisis por Zonas de Valor actuales

Segun los dltimos datos mas significativos extraidos del centro regional de
estadistica, Abanilla cuenta con 574 establecimientos comerciales, tres
farmacias, ocho oficinas bancarias y tres establecimientos hoteleros.

Abanilla unicamente posee una zona comercial representativa, esta es la
Plaza de la Constitucion.

En la tabla siguiente se muestran la calle comercial con el factor de
localizacion actual:

NOMBRE DE LA CALLE ZONA
Pz DE LA CONSTITUCION | 105
RESTO DE MUNICIPIO 201
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME ABANILLA 2012

Pz de la Constitucion

SIGNIFICACION

Actividades comerciales

Zona 105

diversas: dos cajas de ahorro,
una carniceria, un bary una

clinica dental.

ANTIGUEDAD Y RENOVACION

Antigtiedad superior a 50 afios.
Grado de renovacion medio.

ACCESIBILIDAD, TRAFICO Y
APARCAMIENTO

Accesibilidad media-baja.

Trafico medio.
Aparcamiento mal.

29/39




ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME ABANILLA 2012

La Plaza de la Constitucidn no solo posee atractivo comercial sino también
cultural, debido a que en ella se encuentra el Ayuntamiento y la subida al
Corazon de Jesus de Abanilla. Se ha realizado reciente la rehabilitacion de la
Plaza.

2.4.2 - Informacion de mercado

TIPO DIRECCION yA®]\V2N M2 PRECIO

Local comercial C/Fuente 201 330 m2 360.000 €

3. INFORMACION DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA

3.1- PLANEAMIENTO

El municipio de Abanilla tiene a efectos urbanisticos un Plan General de
Ordenacion Urbana, aprobado definitiva parcial desde el 02/02/2008.

PGMO (Plan General Municipal de Ordenacion)

Titulo Plan General Municipal de Ordenacién de Abanilla

Municipio Abanilla

Situacién 02/02/2008 Aprobacion Definitiva Parcial

En la actualidad disponemos ademas del Proyecto de Reparcelacion del
“Poligono Industrial Semolilla”.

3.2- GESTION

EXTRACTOS BORM 2009- ABANILLA

ABANILLA BORM N° 74 31/03/2009

_ 4502 Informacién publica de proyecto de Plan Especial de Instalacion
Turistica (Campamento publico de la categoria) en paraje Los Marcos, junto
Pedania de Barinas.
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RECIENTES APROBACIONES — ABANILLA

ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO

INFORME ABANILLA 2012

Segun informacion extraida de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de
la C.A.R.M., portal URBMURCIA, a continuacion se expone el listado de
expedientes de informacion publica del Planeamiento Urbanistico para los
afos 2010 y hasta la elaboraciéon de este informe.

Expte.

Expedientes de Planeamiento Urbanistico 2010-2012

CARM Municipio Instrumento Titulo Acuerdo
. Acuerdo
142/2010 | ABANILLA | PLAN PARCIAL PC'?i’r‘lif;rc'a' ZR-18, 19/07/2010 | Aprobacién
Inicial
Acuerdo
143/2010 | ABANILLA | PLAN PARCIAL ZR-34, Valle de Quibas 03/06/2010 | Aprobacion
Inicial
Discrepancia entre
informacién urbanistica
37/2011 | ABANILLA | OTROS del Ayuntamiento y
SITMURCIA. Solicita
IBERDROLA
Acuerdo
39/2011 | ABANILLA | PLAN PARCIAL Sector ZR-16, Mofiino 01/03/2011 | Aprobacién
Inicia
certificacion sobre
99/2011 | ABANILLA | OTROS informacion
SITMURCIA.COM
MODIFICACION DE n° 1, unificaciéon de Acuerdo
PLAN GENERAL sectores ZR-11, 29 y 30, C .
128/2011 | ABANILLA MUNICIPAL DE "Ciudad global 19/09/2011 ﬁ]iréri(:l)acmn
ORDENACION amigable"
Acuerdo
27/2012 | ABANILLA EléﬁglREl\S/llflillfl\ELR%R PERI Este Superior-2 28/02/2012 ﬁ%;tl)acién
MODIFICACION DE n°d2, diviTi()n del se(‘it”or Acuerdo
PLAN GENERAL industrial ZI-2, Semolilla, L
97/2012 | ABANILLA MUNICIPAL DE en dos sectores 71-2 y ZI- 16/07/2012 Q?Cri(;tl)acmn
ORDENACION 4
1/3000 | ABANILLA | Convenios test titulo 12/12/3011 | Acuerdo
Avance
3/3000 ABANILLA | Convenios prueba
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4. FUENTES DE INFORMACION

Inspeccidn visual del municipio.

Profesionales del sector inmobiliario.

Consultas realizadas a particulares.
Diferentes paginas web:

http://www.sefcarm.es
http://www.carm.es/econet
http://www.ine.es
http://www.abanilla.es
http://www.sueloindustrialmurcia.es

http://www.cartomur.com/
http://www.regmurcia.com/
http://es.wikipedia.org
http://www.portaldeabanill.es
http://www.habitat24.com
http://www.pisos.com
http://www.idealista.com
http://www.milanuncios.com
http://www.comprarcasa.com
http://www.fotocasa.com
http://www.idealista.com
http://www.habitacasa.es
http://www.necesitocasa.com
http://www.globaliza.com

5. CALLEJEROS/ESTADISTICA

ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME ABANILLA 2012

El Callejero de Estadistica se encuentra en archivo independiente.

6. CALLEJERO I.A.E (Clasificacion calles/zonas en categorias)

El municipio de Abanilla posee tres categorias en relacion al Impuesto de

Actividades Econdmicas.

7. VALORES DE USO RESIDENCIAL, INDUSTRIAL, OFICINAS Y

COMERCIAL

Ver Orden 22 de Diciembre de 2011 de la Consejeria de Economia y
Hacienda en el B.O.R.M. n° 300 (30 de Diciembre de 2011).

32/39



ESTADO ACTUAL DEL MERCADO INMOBILIARIO
INFORME ABANILLA 2012

ANEXOS
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ANEXO | FOTOGRAFIAS

FOTOGRAFIAS ZONA 100
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FOTOGRAFIAS ZONA 200
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FOTOGRAFIAS ZONA 300
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FOTOGRAFIAS ZONA 400
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FOTOGRAFIAS USO COMERCIAL
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FOTOGRAFIAS POLIGONO INDUSTRIAL




