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I. ComunNiDAD AUTONOMA

3. OTRAS DISPOSICIONES

Consejeria de Economia y Hacienda

8 Orden de 20 de diciembre de 2010, de la Consejeria de Economia
y Hacienda por la que se modifica la Orden de 19 de diciembre de
2006, por la que se aprueban los precios medios en el mercado
de determinados inmuebles urbanos y ruasticos radicados en la
Region de Murcia para el 2007, y se prorroga su aplicaciéon para
el ejercicio 2011.

La Consejeria de Economia y Hacienda viene estableciendo, desde el afio
1999, los precios medios de mercado de determinadas tipologias, tanto rusticas
como urbanas, de los inmuebles radicados en la Regién de Murcia.

Desde su implantacién, los precios medios de mercado se ha considerado que
constituyen una herramienta imprescindible para reforzar la seguridad juridica
de los contribuyentes en su relacion con la Administracidn tributaria regional,
siendo utilizados de forma masiva en las transacciones sujetas a los tributos
gestionados por la misma. Su elaboracion se realiza partiendo de un previo y
extenso estudio de mercado de los inmuebles radicados en la Region de Murcia,
y su actualizacion anual se hace a partir de los datos utilizados por empresas
tasadoras correspondientes a transacciones reales y el analisis de los valores
consignados por los propios contribuyentes en sus declaraciones tributarias.

Como novedad para este afio 2010, el citado estudio fue objeto de publicidad,
casi en su totalidad, mediante la Resolucién de 4 de noviembre de 2010, del
Director General de Tributos, por la que se ordena la publicacion del Estudio de
Mercado Inmobiliario realizado durante 2010 para determinados municipios de la
Region de Murcia (BORM n.° 267, de 18 de noviembre de 2010).

El estudio del mercado inmobiliario en la Regién de Murcia, realizado para
fundamentar la publicaciéon anual de los precios medios en el mercado, ha
puesto de manifiesto, en términos generales, el ajuste de los precios recogidos
en la vigente Orden de 19 de diciembre de 2006 de la Consejeria de Economia
y Hacienda a los valores reales de mercado correspondientes al ejercicio 2010
y préximo 2011. Sin embargo, se observa alguna variaciéon para determinados
bienes, esto es, del analisis del resultado de los citados estudios, basados en
datos suministrados por los organismos competentes de la Administracion
Regional y Local, se han advertido ciertas oscilaciones en el mercado que afectan
a algunos de los valores vy tipologias de dicha Orden, lo que ha determinado la
necesidad de su actualizacion.

Para la determinacion del ajuste de estos valores a la realidad del mercado
inmobiliario, resulta necesario analizar dos componentes: de un lado, la evolucién
del precio de mercado de los bienes inmuebles en el periodo de vigencia de los
anteriores valores, acudiendo a las fuentes estadisticas oficiales que permitan
un conocimiento cierto de la citada evolucién; de otro, el ajuste de los valores
resultantes, en términos absolutos, a la realidad del mercado, siendo éste un dato
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necesariamente estimado. Para ello, se recurre también a fuentes estadisticas
oficiales que permitan calibrar el ajuste a la realidad del mercado.

En cuanto al uso residencial y oficinas, resulta significativo que, tanto de la
explotacion de los datos utilizados para la determinacion de los valores, como del
contraste con fuentes de informacion externas, se constata que la evolucion del
precio de la vivienda en la Regién de Murcia ha seguido una evolucion distinta
a la del conjunto de Espafia. En concreto, y segun los datos publicados por el
Instituto Nacional de Estadistica (INE), relativos al Indice de Precios de Vivienda
(IPV), base el ano 2007 (que tiene como objetivo la medicion de la evolucién de
los precios de compraventa de las viviendas de precio libre, tanto nuevas como
de segunda mano, a lo largo del tiempo), el precio de la vivienda en la Regidn de
Murcia ha crecido desde el indice 95,663 del primer trimestre del afio 2007 (valor
de referencia para los PMM 2007, que se han prorrogado sucesivamente para
2008, 2009 y 2010), hasta el indice 101,487 en el tercer trimestre del afio 2010,
ultimo dato publicado, lo que supone un incremento del 6,10% en el periodo.
Por el contrario, el indice nacional ha disminuido desde el 97,550 en el primer
trimestre del afio 2007, hasta el 89,470 en el tercer trimestre del afio 2010,
lo que supone una disminucidn de este indice del 8,28% en el mismo periodo,
tendencia absolutamente contraria a la manifestada en la Regién de Murcia.

Estos indices estan referidos al indice general, el cual incluye vivienda nueva
y de segunda mano. Si los referimos a la vivienda nueva resulta un incremento
en la Region de Murcia del 12,05% y un incremento a nivel nacional del 0,35%.

Respecto de la acomodacién de los valores consignados en los PMM previstos
en esta Orden a la realidad del mercado, se acude a la comparacidon con los
valores atribuidos por el Ministerio de la Vivienda a las mismas tipologias,
considerando la limitacion del alcance de los valores publicados por ese Ministerio,
ya que sdlo afectan a municipios de mas de 25.000 habitantes. En cualquier caso,
para el ultimo periodo analizado, que es el tercer trimestre de 2010, el precio del
m?2 para la vivienda determinado por el Ministerio alcanza los 1.492,00 €/m?2. El
valor del m2 para la misma tipologia de vivienda derivado de los PMM alcanza
los 1.214,18 €/m2, lo que implica que los valores publicados en esta Orden
se situan, en promedio, al 81% del valor en €/m2 publicados por el Ministerio
de la Vivienda. Estos datos se ven ratificados por las publicaciones realizadas
por empresas tasadoras. En concreto, Sociedad de Tasacion sitla este valor en
1.480 €/m?2, Pisos.com sitUa este valor en 1.852,00 €/m?2 e Idealista lo sitla en
1.401 €/m?2, en todo caso notablemente superiores a los valores derivados de los
presentes PMM.

Finalmente, se prevé la actualizacién e incorporacion de aquellas calles que
no figuraban hasta el momento en la publicacién vigente.

En relacion con el uso industrial, con la informacidn recibida del Instituto
de Fomento de la Regién de Murcia (INFO) relativa a valores de suelo industrial,
los datos recabados de las sociedades tasadoras y las declaraciones de los
contribuyentes se ha procedido al analisis del mercado. Del estudio de dichos
datos, se ha contrastado la existencia de valores por encima y por debajo de los
precios medios en el mercado vigentes en determinadas localizaciones, por lo que
se ha procedido a modificarlos de acuerdo con la realidad ofrecida por los datos.
Igualmente, se ha previsto la inclusion de aquellos poligonos industriales que no
figuraban hasta el momento en la publicacion vigente.
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En lo que respecta al uso comercial, la informacién que ha servido de base
para el estudio de mercado ha sido la proveniente de los datos recabados de las
sociedades tasadoras y de las declaraciones de los contribuyentes. Del andlisis
indicado se ha revelado la necesidad de modificar los valores publicados en
determinadas localizaciones. Con esta finalidad, en esta Orden se procede al
ajuste en el sentido indicado y también se prevé la actualizacion e incorporacién
de aquellas calles con atractivo comercial, para lo cual se han tenido en cuenta
los coeficientes fijados por los ayuntamientos, que ponderan la situacion fisica del
local dentro de cada término municipal.

En cuanto a los bienes rusticos, de la comparacion entre los datos publicados
por la Consejeria de Agricultura y Agua como Precios de la tierra, junto con las
declaraciones de contribuyentes, y los precios medios en el mercado vigentes, se
puede concluir que estos ultimos se ajustan a la realidad del mercado, por lo que
se ha optado por mantenerlos.

A la vista de las anteriores circunstancias, se ha estimado conveniente que
para el ejercicio 2011 se aplique la Orden de 19 diciembre de 2006, con las
modificaciones introducidas en la presente disposicién normativa.

Finalmente, se incluye una habilitacion para que por medio de Resolucién del
Director General de Tributos se actualice el callejero de diversos municipios, a
partir de la informacion remitida por los distintos Ayuntamientos de la Region, y
se asignen a las nuevas calles las zonas de valoracidn correspondientes.

En su virtud, y de conformidad con las facultades atribuidas por los articulos
16 y 25.4 de la Ley 7/2004 de 28 de diciembre de Organizacidon y Régimen
Juridico de la Administracion Publica de la Comunidad Auténoma de la Regidn de
Murcia, en relacion con las funciones atribuidas a esta Consejeria por Decreto n.°
324/2008, de 3 de octubre, del Consejo de Gobierno, por el que se establecen
los Organos Directivos de la Consejeria de Economia y Hacienda, y el Decreto
32/2006 de 21 de abril de estructura organica de la Consejeria de Economia y
Hacienda

Dispongo
Articulo primero. Modificacion de la Orden de 19 de diciembre de 2006 de
la Consejeria de Economia y Hacienda, por la que se aprueban los precios medios

en el mercado de determinados inmuebles urbanos y rasticos en la Region de
Murcia para el 2007.

La Orden de 19 de diciembre de 2006 de la Consejeria de Economia
y Hacienda, por la que se aprueban los precios medios en el mercado de
determinados inmuebles urbanos y rusticos en la Region de Murcia para el 2007,
queda modificada como sigue:

Uno. Las localizaciones del ANEXO 1 USO RESIDENCIAL a que se refiere el
Anexo I de la presente Orden, quedan modificadas en los términos fijados en éste
ultimo.

Dos. Las localizaciones del ANEXO 2 USO INDUSTRIAL a que se refiere el
Anexo II de la presente Orden, quedan modificadas en los términos fijados en
éste ultimo.

Tres. Las localizaciones del ANEXO 3 USO OFICINAS a que se refiere el
Anexo III de la presente Orden, quedan modificadas en los términos fijados en
éste ultimo.
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Cuatro. Las localizaciones del ANEXO 4 USO COMERCIAL a que se refiere el
Anexo IV de la presente Orden, quedan modificadas en los términos fijados en
éste ultimo.

Articulo segundo. Aplicacion a partir del ejercicio 2011

La Orden de 19 de diciembre de 2006 de la Consejeria de Economia
y Hacienda, por la que se aprueban los precios medios en el mercado de
determinados inmuebles urbanos y rasticos en la Region de Murcia para el 2007
se aplicara, con las modificaciones introducidas en la presente Orden, a partir del
1 de enero de 2011.

Disposicion adicional Gnica. Habilitacion.

Se faculta al Director General de Tributos para que, mediante Resolucidn
que debera de ser objeto de publicacidon, actualice los callejeros municipales
publicados en los Anexos de la Orden de 19 de diciembre de 2006, mediante
la incorporacion de nuevas calles y su asignacion a las zonas de valoracidn
correspondientes.

Disposicion final Gnica. Entrada en vigor.

La presente Orden entrara en vigor al dia siguiente al de su publicacién y se
aplicara a los devengos producidos desde el 1 de enero de 2011.

Murcia, a 20 de diciembre de 2010.—La Consejera de Economia y Hacienda,
Inmaculada Garcia Martinez.
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