Region de Murcia

Consejerfa de Agricultura y Agua Registro de SS.AA.TT. T. 968 366 296
. . . Plaza Juan XXIII s/n F. 968 368 397
Direccién General de Industria Agroalimentaria 30008 Murcia

y Capacitacion Agraria

TRAMITACION ADMINISTRATIVA PARA LA CONSTITUCION DE
UNA SOCIEDAD AGRARIA DE TRANSFORMACION

Los interesados en la constitucion de una Sociedad Agraria de Transformacién, deberan
solicitar, con caracter previo, informacién sobre la utilizacion o inexistencia de otra denominacion
anterior, al objeto de evitar identidades, semejanza o confusién, de conformidad con lo establecido
en el articulo 3.1 del Real Decreto 1776/81, de 3 de agosto, mediante escrito (Modelo 1) dirigido al
Registro de SS.AA.TT. de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia. De la correspondiente
notificacién afirmativa o de no existencia de otra denominacion anterior, deberd adjuntarse

fotocopia al expediente de constitucion.

Para la constitucion de una Sociedad Agraria de Transformacion, los interesados deben
tener presente que el acto constitutivo puede realizarse reuniendo a los socios constituyentes, de
conformidad con lo establecido en el articulo 1254 y siguientes del Cédigo Civil, o ante Notario,
que sera imprescindible en el supuesto de realizarse aportacion de derechos reales sobre bienes
inmuebles (art. 1280 del C.C.).

La constitucion de una Sociedad Agraria de Transformacién, en todo caso, se llevara a

efecto por escrito y se formalizara en los documentos siguientes:

1. ACTA FUNDACIONAL , con expresion de fecha, lugar de promotores otorgantes, objeto y
domicilio social, cifra de capital social y valor de cada uno de los resguardos en que se divida,
namero total de éstos, desembolso inicial y plazos ulteriores, duracién de la Sociedad,

primeros cargos rectores y persona facultada para tramitar el expediente de constitucion.

2. RELACION DE SOCIOS, con nombre y apellidos, niamero del D.N.I., nimero de titulos 6

resguardos y firma.
3. ESTATUTOS SOCIALES que han de regir la actividad funcional interna de la Sociedad

4. MEMORIA descriptiva del objeto y actividades sociales a realizar y de las obras e
instalaciones necesarias para ello, datos técnicos y econdmicos, justificaciéon de la asociacion
por los beneficios que de ella se deriva y explotaciones, colectividades o ambitos agrarios

afectados

5. FICHAS DE SOCIOS (Modelo 2) , que deberan contener:
e Nombre y apellidos.

¢ Fecha de nacimiento.



¢ Domicilio del socio.

e Numero de identificacion fiscal.

¢ Estado Civil.

¢ Profesion.

¢ Condicién por la que se asocian.

¢ Aportacion al capital social (en metalico, bienes muebles e inmuebles).

¢ Fincas o ganados beneficiados, etc.

6. ACREDITACION DEL DESEMBOLSO DEL CAPITAL SOCIAL (minimo 25%), mediante

certificacion bancaria.

7. Valoracion de aportaciones NO DINERARIAS al capital social.

8. Fotocopia del D.N.I. o C.I.F. de los socios, o0 documento equivalente.

9. Pago de la tasa correspondiente a la constitucién e inscripcion en el Registro de SS.AA.TT.

10. Impreso de liquidacion a efectos del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados (art. 19-1 en relacién con el art. 45-B-6 de la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones. Ley 1/1993). (Se presentaran en Hacienda Acta Fundacional y Estatutos una

vez sean revisados por este Registro de SS.AA.TT. de la Comunidad Autonoma de la Region

de Murcia).

11. Acreditacion de la CONDICION por la que se asocia (TITULAR DE EXPLOTACION
AGRARIA, TRABAJADOR AGRICOLA o PERSONA JURIDICA QUE PERSIGUE FINES

AGRARIOS), mediante alguno de los documentos que, para cada una de ellas, se indican:

TITULAR DE EXPLOTACION: (Persona fisica o juridica)

Escritura de propiedad, herencia o donacion (copia simple o fotocopia compulsada).

Certificacion del Registro de la Propiedad (o nota simple).

Certificacién catastral.

Contrato de arrendamiento, en el que conste la liquidacion del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y AA.JJ.DD. (Modelo 5)

e Contrato de compra-venta elevado a publico, en el que conste la liquidacién del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y AA.JJ.DD.

e Cualquier otro documento admisible en derecho.

En el supuesto de incorporacion de socios Titulares de Explotacibn como
ARRENDATARIOS o APARCEROS, se deberd presentar ademas documento

acreditativo de la titularidad del arrendador de las fincas objeto del arrendamiento, y



cuando se trate de otros regimenes de tenencia (usufructo, cesién, posesion de hecho,

etc.), el documento acreditativo de tal circunstancia.

En el caso de Comunidad de Bienes titular de explotacion debe aportar, ademas:
e Documento acreditativo y legalizado de la Comunidad de Bienes.

e Acreditacion del representante designado para actuar ante la S.A.T. en constitucion.

En el caso de persona juridica titular de explotacion debe aportar, ademas:

e Copia compulsada de su Escritura de Constitucion y Estatutos.
e Acreditacion del representante designado para actuar ante la S.A.T. en constitucion.

e Acuerdo de la Junta General para formar parte de la S.A.T. en constitucion.

TRABAJADOR AGRICOLA: Certificado de afiliacion al Régimen Especial Agrario de la Seguridad

Social.

PERSONA JURIDICA QUE PERSIGUE FINES AGRARIOS:
e Copia compulsada de su Escritura de Constitucion y Estatutos.
¢ Documento que defina cual va a ser la relacion de esa persona juridica con la S.A.T.
e Acreditacion del representante designado para actuar ante la S.A.T. en constitucion.

e Acuerdo de la Junta General para formar parte de la S.A.T. en constitucion.

EN EL CASO DE SS.AA.TT. DE EXPLOTACION COMUNITARIA DE LA TIERRA, S| SE
APORTAN CONTRATOS DE COMPRA-VENTA SIN ESCRITURA PUBLICA:

El vendedor debera dar conformidad documental elevada a publico de que las tierras sean
explotadas con la formula juridica de S.A.T.

La documentacion completa (ORIGINAL MAS COPIA DE LOS ESTATUTOS Y EL ACTA
FUNDACIONAL) se dirigird al Director General de Estructura e Industrias Agroalimentarias.
Registro de SS.AA.TT. de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia. Consejeria de
Agricultura y Agua (PI. Juan XXIII, n® 4. - 30008 MURCIA), en la forma prevista en la vigente Ley
de Procedimiento Administrativo, acompafiada de INSTANCIA (Modelo 4).

En un plazo no superior a seis meses deberd recaer resoluciéon contra la cual podra

interponerse recurso ordinario previo al contencioso-administrativo.



MODELO DE SOLICITUD DE RESERVA DE DENOMINACION

NOMBRE Y
APELLIDOS:

D.N.l.:
DOMICILIO:

Calle:
NO

Localidad:

Cddigo Postal: Provincia:

A efectos de lo previsto en el articulo 3.1 del Real Decreto 1776/81, de 3 de agosto,

solicito informacién sobre la posible utilizacion 6 existencia anterior de la denominacion:

(1)
10

20

30

destinada a una Sociedad Agraria de Transformacion que se pretende construir en la

localidad de , Provincia
de
dedicada a la

actividad




1)

Fecha:

Firma:

-La denominacion propuesta no deberd contener las Siglas "S.A.T.", ni excedera de
TREINTA 'Y CINCO CARACTERES.

-No utilizar abreviaturas ni anagramas 0, en su caso, citese a continuacion del nombre
completo.

-En el supuesto de proponer mas de una denominacion, se numerara segun el orden de
preferencia.

-Registro de SS.AA.TT. de la Comunidad Autbnoma de la Region de Murcia-
Consejeria de Agricultura y Agua.
Plaza Juan XXIlI, n® 4 - 30008 Murcia



(Modelo 2)
FICHA DE SOCIO

Numero S.A.T. Denominacién S.A.T.

NOMBRE Y APELLIDOS  ....ooiitiiititeee ettt ettt ee et s et s et et et st etetese s saetess s santess et saesessenesaansenssesentnensentanes
[910] ] (3 1[0 TSR DN
LOCALIDAD.........oooovieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeeenensaeeenensnesenansenesensnsenesensnsnensansneneaeas ESTADO CIVIL..................
PROFESION.........ccooovouvreueen.. CONDICION POR LA QUE SE ASOCIA (D)oo

APORTACIONES AL CAPITAL SOCIAL (2)

Metalico

Maquinaria, aperos y otros

VALOR DEL RESGUARDO............ N° DE RESGUARDOS..................... TOTAL.......

FINCAS O EXPLOTACIONES BENEFICIADAS (3)

L . e ., TITULARIDAD
Denominacion o referencia o Identificacion Catastral . SUPERFICIE
o Municipio (Propiedad o
y Clasificacion Catastral ) (ha)
Poligono | Parcela | @Tendamiento)




GANADOS BENEFICIADOS (4) Firma del socio o Representante Legal

Especie N° Cabezas D.N.l.:

(1), (), (3) y (4) VER INSTRUCCIONES EN LA PAGINA SIGUIENTE.

FICHA DE SOCIO

NORMAS PARA SU CUMPLIMENTACION

(1) Titular de explotacién agraria, trabajador agricola o persona juridica con fines agrarios.

(2) Metélico, bienes muebles (maquinaria, aperos, ganado) o bienes inmuebles (fincas,

construcciones). Se determinarda y valorara cada una de las clases de las aportaciones.

(3) Se denominara cada finca, su identificacién catastral, la titularidad que se tiene sobre ella, su

superficie y su clasificacion catastral (secano, regadio, olivar, vifia, etc.).

(4) Se indicara cada especie y el nimero de cabezas.




(Modelo 3)

MODELO DE VALORACION DE APORTACIONES NO DINERARIAS

reunidos todos los componentes de la S.AT.
(en constitucién), manifiestan y aceptan la siguiente relacién de bienes, con expresion de sus
caracteristicas y valoracion, al Unico efecto de su aportacion al capital social de la indicada S.A.T.

en constitucion.

Relacién de socios Descripcion del bien aportado
Valoracion (ptas)
Lo ————————



etc.

Lo que en prueba de conformidad firman todos los socios, siendo las...............cc........ horas en lugar

y fecha indicados.

(a rellenar por perito o experto valorador)

DILIGENCIA: . oottt ettt ettt b e bt e ettt ese b e e s be e e sbbe e s nbeeesnbeaaneaeas con D.N.L
................................................ profesion y  domicilio
......................................................................................... manifiesta que conoce todos y cada uno
de los bienes referenciados, que constituyen aportaciones al capital social de la S.A.T.
........................................................................ (en constitucion) y que estima correctas las
valoraciones realizadas, mostrando su conformidad a las descripciones de las mismas reflejadas
en este documento.

Fdo:



(Modelo 4)

DN e ,

(que se sefiala a efectos de notificaciones ), como Presidente de la 12 Junta Rectora de la

pretendida Sociedad Agraria de Transformacion de la localidad de ........ccccooviiveeiiiinnnnns ,
provincia de ..o ante V.l. comparece y
EXPONE

Que por los que suscriben la documentacion adjunta, se pretende constituir una S.A.T.

otros, los documentos y extremos siguientes:

. Acta Fundacional.

. Estatutos Sociales.

. Fichas de socios.

. Memoria.

. Acreditacién de la condicién por la que se asocian.

. Acreditacién del desembolso del capital social.

N O 0o~ WN P

. Justificante del pago de la tasa correspondiente a la constituciéon e inscripcion en el

Registro.

SOLICITA a V.l., se sirva admitir este escrito con la documentacion que se acompafia y aprobar la

pretendida S.A.T. de conformidad con la legislacién establecida.



ILMO. SR. DIRECTOR GENERAL DE INDUSTRIA AGROALIMENTARIA Y CAPACITACION
AGRARIA DE LA CONSEJERIA DE AGRICULTURA Y AGUA DE LA COMUNIDAD
AUTONOMA DE LA REGION DE MURCIA.

(Modelo 5)
MODELO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO RUSTICO

Este modelo ha sido elaborado a titulo informativo por la Direccion General de
Regadios y Desarrollo Rural (Consejeria de Agricultura y Agua de la Comunidad
Auténoma de la Regién de Murcia), ajustandose a las disposiciones de la Ley 49/2003,
de 26 de noviembre, de Arrendamientos RuUsticos (BOE 27/11/2003), con las
modificaciones efectuadas por la Ley 26/2005, de 30 de noviembre (BOE 01 de diciembre
de 2005).

REUNIDOS

DE UNA PARTE, en concepto de ARRENDADOR,

........................................................................................ , de estado ciVil.........coeevnenn,
con domicilio  €N......ceevviiiiiiiiiiiiies ,oCalle i, ,  no... ,
piso....... , con N.LFJCF. . y su
(o70] 011U T - TR , con  N.LF. ,
representado/s

010 PP OPPPPPPPPPRR , con
N.LFJC.LF. i,

DE OTRA PARTE, en concepto de ARRENDATARIO,
............................................................................................ , de estado civil............uvv.n,
con domiCilio  eN...cooeevvieiiiiiieieeee e, , Callen , n... ,
piso........ , con NILFJCIF..coooian. , representado
01 PSSR , con

NLFJ/CLF. i,

Ambas partes convienen el ARRENDAMIENTO de las parcelas catastrales que a
continuacion se indican, con una superficie total aproximada de ................. Has., y de
acuerdo con los pactos y condiciones generales y particulares que también se expresan.

PARCELAS ARRENDADAS



Poligono | Parcela |Subp.| Superficie Cultivo Paraje Municipio

CONDICIONES GENERALES
13, Régimen juridico.
El presente contrato se rige por lo expresamente acordado por las partes,

siempre que no se oponga a la Ley. Supletoriamente, regir4 el Cédigo Civil y, en su
defecto, los usos y costumbres que sean aplicables.

22, Duracion.
El presente contrato tendra una duracion de........... anos.(1)

Cumplido el tiempo, el arrendatario pondra a disposicion del arrendador la posesion de
las fincas arrendadas.(2)

El arrendador, para recuperar la posesion de la finca al término del plazo contractual,
debera comunicéarselo fehacientemente al arrendatario con un afio de antelacién. De lo
contrario, si el arrendatario no pone la posesién de las fincas arrendadas a disposicién
del arrendador al término del plazo, el contrato se entenderd prorrogado por un
periodo de cinco afios. Tales prérrogas se sucederan indefinidamente en tanto no se
produzca la denuncia del contrato.

32. Desenvolvimiento del contrato.

El arrendatario tiene derecho a determinar el tipo de cultivo, sin perjuicio de su
obligacion de devolver la finca, al terminar el arriendo, en el estado en que la recibié y de
lo dispuesto sobre las mejoras en la Ley.(3)

43, Criterios y requisitos formales.

Este contrato podra elevarse a escritura publica a instancia de cualquiera de las
partes, siendo de cuenta de la que lo solicite los gastos que se deriven de ello.

54 Renta.
El arrendatario abonara al arrendador una renta de................. € anuales.(4)
La renta se actualizara para cada anualidad por referencia al indice anual de precios al

consumo.(5)

La renta se pagard por afios vencidos, dentro de los ........... primeros dias del mes
de.iiiiiiieeeis , fijAndose como domicilio para el



El arrendador se compromete a entregar al arrendatario recibo del pago.

Todas las cantidades que hubiese de pagar el arrendador y que por disposiciéon
legal sean repercutibles al arrendatario podran ser exigidas por aquél desde el momento
en que las haya satisfecho, expresando el concepto, importe y disposicién que autorice la
repercusion. El impago de tales cantidades equivaldra al impago de la renta. El derecho a
repercutir prescribira al afio de haberse efectuado el pago por el arrendador.

62. Contrato de seguro.

El arrendatario podra asegurar la produccién normal de la finca contra los riesgos
normalmente asegurables, pudiendo repercutir contra el arrendador, a partir del
momento en que le comunique el seguro concertado, una parte de la prima que
guarde, en relacién con su importe total, la misma proporcién que exista entre la renta
y la suma total asegurada.(7)

72. Gastos y mejoras.

El arrendador y el arrendatario estan obligados a permitir la realizacién de las
obras, reparaciones y mejoras que deba o pueda realizar la otra parte contratante.
Tales reparaciones se efectuardn en la época del afio y en la forma que menos
perturben, salvo que no puedan diferirse.

82. Cesion y subarriendo.

El arrendatario no podra ceder o subarrendar la finca o explotacién sin el
consentimiento expreso del arrendador. Este no sera necesario cuando la cesion o
subarriendo se efectie a favor del céonyuge o de uno de los descendientes del
arrendatario, si bien la cesion o el subarriendo deberdn ser comunicados por
cualquiera de las partes al arrendador en el plazo de sesenta dias habiles a partir de
su celebracion.

La cesion y el subarriendo se referirdn a la totalidad de la finca o explotacion, y se
otorgaran por todo el tiempo que reste del plazo del arrendamiento por una renta que
no podra ser superior a la pactada entre arrendador y arrendatario.

92, Terminacion, resolucién y rescisién del arrendamiento.

El arrendamiento terminara por cualquiera de las siguientes causas:

a) Por pérdida total de la cosa arrendada y por expropiacion forzosa cuando sea
también total. Si la pérdida o la expropiacién fuesen parciales, el arrendatario podra
continuar con el arriendo, reduciéndose proporcionalmente la renta. Ademas, en caso
de expropiacion, tendra derecho a la indemnizacion que haya sido fijada.

b) Por expiracién del plazo legal y convencional y de la prorroga, en su caso.



¢) Por mutuo acuerdo de las partes.

d) Por desistimiento unilateral del arrendatario, al término del afio agricola,
debiendo notificarselo al arrendador con un afio de antelacion.

e) Por muerte del arrendatario, quedando a salvo el derecho de sus sucesores
legitimos en los términos establecidos en la Ley.

f) En los arrendamientos efectuados a favor de personas juridicas o de
comunidades de bienes, desde el momento de su extincion.

g) Por resoluciéon del derecho del arrendador.

Ademds, podra resolverse a instancia del arrendador por alguna de las causas
siguientes:

a) Falta de pago de la renta o de las cantidades asimiladas a la misma.

b) Incumplir gravemente la obligacion de mejora o transformacion de la finca, a
las que el arrendatario se hubiese comprometido en el contrato y a aquellas otras que
vengan impuestas por norma legal o por resolucion judicial o administrativa.

c) No explotar la finca, aun parcialmente, o destinarla, en todo o en parte, a fines
0 aprovechamientos distintos a los previstos contractualmente, salvo en los casos
impuestos por programas y planes, cuyo cumplimiento sea hecesario para la
percepciéon de ayudas o compensaciones en aplicacion de la normativa estatal,
autondémica o comunitaria aplicable.

d) Subarrendar o ceder el arriendo sin ajustarse a las condiciones sefialadas en
la condicion 82

e) La aparicion sobrevenida de alguna de las circunstancias previstas en el
articulo 7.1 de la Ley.

f) Causar graves dafios en la finca, con dolo o negligencia manifiesta.

Tanto el arrendador como el arrendatario podran rescindir el contrato por el
incumplimiento de la otra parte de la obligacién de satisfacer gastos de conservacion y
mejoras en los términos sefalados en la Ley.

PACTOS Y CONDICIONES PARTICULARES

Formalizado asi este contrato, para que conste, lo firman los intervinientes, por
triplicado, en el lugar y la fecha indicados.



EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO

Fdo.: Fdo.:

CONYUGE DEL ARRENDADOR

Fdo.:

(1) La duracion minima del contrato sera de cinco afios, por disponerlo asi el
articulo 12 de la Ley de Arrendamientos Rusticos.

(2) Las partes podran acordar otra cosa en el presente contrato o en otro
momento posterior.

(3) Seran nulos los pactos que impongan al arrendatario cualquier restriccion
sobre los cultivos o sobre el destino de los productos, salvo los que tengan por fin
evitar que la tierra sea esquilmada o sean consecuencia de disposiciones legales
o reglamentarias.

(4) La renta se fijara en dinero No obstante, las partes podran fijarla en dinero o
parte en dinero y parte en especie, en cuyo caso llevaran a cabo su conversion a
dinero.

(5) Podra pactarse otra forma de actualizacion distinta a la referencia al indice de
precios al consumo.

(6) Podré& acordarse otra forma y lugar de pago.

(7) En defecto de que las partes hayan acordado otra cosa.

http://www.carm.es
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