(g

2
-

(40)

o

e

Region de Murcia
Consejeria de Economia y Hacienda
Direccién General de Tributos

CONTESTACION CONSULTA

NUMERO CONSULTA : 3/2008
ORGANO: Direccion General de Tributos.

NORMATIVA: Decreto n° 139/2008, de 6 de junio CARM.; R.D.L..1/1993, 24 de
septiembre:.art.45.1.B) 12, Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

CUESTION PLANTEADA: Aplicacion de la exencion del art.45.1.B) .12del TRITPAJD a la
vivienda protegida de precio limitado de la Comunidad Autbnoma de la Regién de
Murcia.

En relacién con la consulta formulada a esta Direccién General de Tributos, en
virtud de las competencias que tiene atribuidas por el Decreto 32/2006, de 21 abril por el
gue se establece la estructura organica de la Consejeria de Economia y Hacienda,
modificado por el Decreto n° 324/2008, de 3 de octubre, 0, del Consejo de Gobierno, por
el que se establecen los Organos Directivos de la Consejeria de Economia y
Hacienda y, de conformidad con lo establecido en el Art. 40.1.d) de la Ley 21/2001, de 27
de diciembre, por la que se regulan las medidas fiscales y administrativas del nuevo
sistema de financiacion de las Comunidades Auténomas y Ciudades con Estatuto de
Autonomia, se procede a emitir la siguiente

CONTESTACION

PRIMERO — Por XXXXXX se formul6 a este centro directivo la siguiente CONSULTA :

“Que con fecha 11 de junio de 2008 fue publicado en el Boletin Oficial de la Region de
Murcia el Decreto 139/2008, por el que se regula el Plan Regional de Vivienda 2007/2010 ,la
vivienda protegida de precio limitado y la adquisiciéon protegida de suelo. — El consultante solicita
confirmacién de que las exenciones en el. Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados ( ITPAJD) referentes a las viviendas de proteccién oficial ( hoy Viviendas
de Proteccion Publica) resultan aplicables también a los viviendas protegidas de precio limitado
reguladas por el Decreto 139/2008, por entender que las mismas rednen las caracteristicas basicas
de las viviendas protegidas, tales como constituir la vivienda habitual y permanente del adquirente,
no superar los 90 metros cuadrados (Utiles, cumplir unas condiciones sobre precios maximos, asi
como una limitacién en cuanto a los ingresos del adquirente; y ademas porque en la Disposicién
adicional Unica del referido Decreto existe una declaracion expresa sobre la bonificacién”.

SEGUNDO.- El interesado plantea la cuestién acerca del alcance de la aplicacion
de las exenciones establecidas en la normativa del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados a las viviendas protegidas de precio
limitado, establecidas por la Comunidad Autbnoma de la Region de Murcia, en concreto,
se refiere al Decreto n°® 139/2008, de 6 de junio , por el que se regulan en el Plan Regional
de Vivienda 2007-2010 la vivienda protegida de precio limitado y la adquisicion protegida
de suelo.

Asi pues, ha de determinarse la procedencia de lo planteado por el interesado,
esto es, analizar la normativa en la materia y en razén a su contenido admitir o no la
aplicacion de la exencion establecida en las disposiciones normativas del Impuesto de
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Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, para las Viviendas de
Proteccion oficial, por ello han de tomarse en consideracion las disposiciones siguientes:

A) - Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y
del Orden Social. Disposicién Transitoria Duodécima, segun la cual: “ Las exenciones,
bonificaciones fiscales y tipos impositivos que se aplican a las «viviendas de proteccién
oficial» se aplicaran también a aquellas que, con proteccién publica, dimanen de la
legislacion propia de las Comunidades Auténomas, siempre que los parametros de
superficie maxima protegible, precio de la vivienda y limite de ingresos de los
adquirentes o usuarios no excedan de los establecidos para las referidas
«viviendas de proteccién oficial». La aplicacion tendra caracter transitorio y se adaptara
a la nueva regulacion estatal de las exenciones, bonificaciones fiscales y tipos impositivos
para las «viviendas de proteccion oficial» que el Gobierno pueda plantear en la presente
legislatura.

B) - Articulo 45.1.B) 12 del texto refundido del Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados establece que estaran exentas la transmision
de solares y la cesion del derecho de superficie para la construccion de edificios en régimen de
viviendas de proteccion oficial; las escrituras publicas otorgadas para formalizar actos y contratos
relacionados con viviendas de proteccion oficial en cuanto al gravamen sobre actos juridicos
documentados; la primera transmision inter vivos del dominio de las viviendas de proteccion
oficial, siempre que tenga lugar dentro de los seis afios siguientes a la fecha de su calificacién
definitiva; los préstamos hipotecarios o no, solicitados para su construccion antes de la calificacién
definitiva; la constituciéon, ampliacion de capital, fusiébn y escisibn de sociedades cuando la
sociedad resultante de estas operaciones tenga por exclusivo objeto la promocién o construccion
de edificios en régimen de proteccidn oficial. — Para el reconocimiento del beneficio en relacién con
la transmision de los solares y la cesion del derecho de superficie bastara que se consigne en el
documento que el contrato se otorga con la finalidad de construir viviendas de proteccion oficial y
quedara sin efecto si transcurriesen tres afios a partir de dicho reconocimiento sin que obtenga la
calificacion provisional”

C)- EIl Decreto n°® 139/2008, de 6 de junio, por el que se regulan en el plan
regional de Vivienda 2007-2010, la vivienda protegida de precio limitado y la adquisicion
protegida de suelo.; en su exposicion de motivos establece que: “ El presente Decreto traa
de potenciar la oferta de viviendas sujetas a diversos regimenes de proteccion publica,
las ya existentes en el Pan de Vivienda 2005-2008 vy otras que se establecen por la
Comunidad Autonoma de la Region de Murcia como figura nueva, la vivienda protegida de
precio limitado, a la que se podra acceder con fondos autonémicos...” y en su Disposicién
Adicional Unica que lleva por rabrica: “Asimilacién de las viviendas protegidas de precio
limitado a las viviendas de proteccion oficial se establece que. “A los efectos de los
dispuesto en la Disposicion Transitoria Duodécima de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre,
de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social, y de conformidad con lo
establecido en el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, entre las viviendas con proteccion
publica se incluyen también las calificadas protegidas de precio limitado por la Comunidad
Auténoma de la Regidn de Murcia.”

D) Contestacion a Consulta vinculante del Ministerio de Economia y
Hacienda, de 28 de marzo de 2008, donde se indica que las viviendas de proteccion
publica autonémica o local pueden gozar de los beneficios fiscales de las Viviendas de
proteccion ofiial “...... Conforme a los preceptos transcritos, la aplicacion de la exencion
regulada en el TRLITAJD a viviendas de precio tasado y viviendas de proteccién publica.
de acuerdo con la disposicion transitoria duodécima de la Ley 13/1996, Unicamente sera
posible en el caso de que se trate de viviendas con proteccion publica segun la
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legislacion propia de las Comunidades Auténomas cuyos parametros de superficie
méaxima protegible, precio de la vivienda y limite de ingresos de los adquirentes o
usuarios no excedan de los establecidos para las referidas viviendas de proteccion oficial.
Sobre esta cuestion, ya se ha pronunciado este Centro Directivo en diversas
contestaciones a consultas, como las de 28 de mayo de 2001, 26 de octubre de 2001 y 6
de noviembre de 2001........ CONCLUSIONES: Primera: La exencién prevista en el
art.45.1.12 no puede afectar sino a viviendas calificadas administrativamente como de
“proteccion oficial”, sin que sea posible extender este beneficio fiscal en general a otras
figuras juridicas, tales como viviendas de precio tasado, viviendas de proteccion publica o
cualquier otra modalidad que pueda prever la Administracion competente en materia
urbanistica con finalidades de fomento y proteccion social. Segunda: La Disposicion
Transitoria duodécima de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, sefiala que los
beneficios fiscales aplicables a las viviendas de proteccién oficial se aplican a todas
aguéllas que retnan sus caracteristicas en términos de superficie maxima, precio de la
vivienda y limites de ingresos de los adquirentes, con independencia de la denominacién
gue le asigne la legislacion autondémica, lo que no debe interpretarse en el sentido de
considerar extensible la exencién prevista en el art.45.1.B).12 del Decreto Legislativo
1/1993, atodo tipo de vivienda que las Comunidades Autbnomas declaren sometida a
algun tipo de proteccioén, sino en el sentido de declarar amparada por la exencion la
situacion juridica de “vivienda de proteccion oficial”, con independencia de que se
denomine de ése u otro modo por la legislacién de la Comunidad Autbnoma competente.”

TERCERO.- A la vista de la referenciada normativa y, en particular, del contenido
de la Disposicion Adicional Unica, el articulo 3: “ Viviendas protegidas de precio
limitado..... lo seran...las que tengan una superficie Util minima de 40 y méaxima de 90
metros cuadrados ....; articulo 6, donde entre otros extremos se fijan los ingresos
minimos de los solicitantes; art,.8: Precio maximo de venta y demas condiciones
reguladas en el Decreto 139/2008, de 6 de junio, debe concluirse, tras su lectura, la
viabilidad de la aplicacion de la mencionada exencion, establecida en el Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados para las viviendas de
proteccion oficial, a las viviendas protegidas de precio limitado, reguladas en el
mencionado Decreto n° 139/2008 (BORM 11 de junio de 2008).

Lo que se le comunica con efectos meramente informativos, por ser una materia
en la que esta Administracion Tributaria carece de competencia normativa para la
interpretacion del art,45.1.B).12 deL RDL 1993, de 24 de septiembre, Texto Refundido del
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, de
conformidad con lo establecido en el art.88.5 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre,
General Tributaria en relacién con los articulos 37.1 y 41 de la Ley 21/2001, de 27 de
diciembre, por la que se regulan las medidas fiscales y administrativas del nuevo sistema
de financiacion de las Comunidades Auténomas de régimen comun y ciudades con
Estatuto de Autonomia.

Murcia, a 16 de octubre de 2008
EL DIRECTOR GENERAL DE TRIBUTOS

Fdo: Miguel Angel Blanes Pascual
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