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Regién de Murcia
Consejerfa de Hacienda y Administracion Publica

Direccion General de Tributos

CONSULTAS

Fecha: 28.02.2003

Consulta 1/2003

Organo: Direccion General de Tributos. Gestion Tributaria.

Normativa: Ley 15/2002 de 23 de diciembre, de medidas tributarias en materia
de tributos cedidos y tasas regionales. Art® 4. Tributacion al 3% en
determinadas operaciones inmobiliarias.

Cuestion planteada:

La Sociedad Civil denominada “XxXxXxXXXXX.”" , XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX .
Formula la siguiente consulta:

Informacién sobre aplicacion 3% Impuestos sobre Transmisiones por
compra local. Teniendo que realizar una compra de un local destinado a
oficinas, que tiene mas de 2 afios de terminacion de las obras a la fecha en que
se otorga la escritura de compraventa (fecha terminacién obras seglin la nota
marginal de la finca registral del Registro de la Propiedad de Murcia 4 es de 12
de febrero de 2001).

Dicho local esta arrendado desde el principio a favor de una entidad que ha
renunciado al derecho de preferente adquisicién, terminando el contrato de
arrendamiento el 30 de abril de 2006.

Considerando que es de aplicacion el Art. 20.uno.22°, parrafo tercero, que
se refiere a las operaciones exentas del IVA (y por tanto sujeto al ITAJD por
tratarse de inmuebles) en el caso de segundas y ulteriores entregas de
edificaciones, cuando tengan lugar después de terminada su construccion,
solicito se sirva informarme para su traslado igualmente a la parte vendedora,
si es posible por el conducto de correo electrénico, sobre los siguientes
extremos:

- Si efectivamente al tratarse de segunda entrega de edificaciones, por estar
mas de 2 afios la obra terminada y a disposicion de su propietario, la operacion
esta sujeta al Impuesto sobre Transmisiones, al no ser el arrendatario quien
adquiere la propiedad, sino que al contrario tiene renuncia expresa al derecho
de adquisicién preferente.

- Si ala vista de la exencion, podria acogerse al art. 4 de la Ley 15/2002 de
la Regién de Murcia, en orden a que el tipo aplicable en el Impuesto sobre
Transmisiones sea del 3 por 100, teniendo en cuenta que los compradores
somos sujetos pasivos del IVA, dada nuestra profesion de Abogados y con motivo
de la compraventa, por ser preceptores de alquileres con IVA.

Como la escritura se prevé otorgar en Madrid el proximo 5 de marzo de
2003, se ruega contestacion antes del proximo martes, a la mayor brevedad
posible, pudiendo hacerlo por este medio del correo electronico.

Murcia, a 27 de febrero de 2003.

CONTESTACION:
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Competencia.- En cuanto a la competencia para emitir la presente
contestacion, hay que establecer que la consulta formulada tiene dos partes
claramente diferenciadas, la primera se refiere a la consideracion como
primera o segunda entrega la operacién que se proponen realizar, dentro del
ambito de aplicacion del IVA. Esta cuestibn no es competencia de esta
Direccion General de Tributos, sino del Ministerio de Hacienda, Direccién
General de Tributos, por tratarse de normativa y tributo estatal. En cuanto a la
segunda cuestion planteada, esta Direccion General si es competente, por
tratarse de la aplicacion de disposiciones normativas autonémicas en materia
de tributos cedidos, en uso de las facultades que la vigente Ley 21/2001 de 27
de diciembre (BOE 31-12-2002) en la excepcion contenida en el articulo 47.2 a).

Por ello, en cuanto a la primera cuestion -exenciéon o no en el IVA y
consideracién como primera o segunda transmision-, el alcance de lo que en
este escrito se indica no tiene ningun efecto mas que el meramente
informativo. En este sentido, se tiene en cuenta el contenido de la Consulta
1039-02 de la Direccién General de Tributos del Ministerio de Hacienda (S.G.
Impuestos sobre el Consumo), de fecha 8-7-2002, en la que en un supuesto
similar al planteado, se resuelve literalmente: “ Por lo tanto, cumpliéndose
los demas requisitos legalmente previstos, si el porcentaje de deduccién
provisional que resulte procedente segun cual sea el régimen de deduccién
que la sociedad adquirente deba aplicar en el afio en que soporta las cuotas
correspondientes a la adquisicion del edificio, permite la deduccion integra
de éstas, podra la parte vendedora renunciar a la exencién. Por ultimo, en
el supuesto de que no se produjera la renuncia a la exencion en el IVA o
ésta no fuera procedente, la entrega del edificio tributaria por la modalidad
de transmisiones patrimoniales onerosas del Impuesto sobre transmisiones
patrimoniales y actos juridicos documentados... ”’

Asi y con las limitaciones expuestas, esta Direccion General de Tributos
entiende que la operacion descrita constituye segunda entrega, estando por
tanto sujeta y exenta del Impuesto sobre el Valor Afiadido. Sentado lo anterior,
si el adquirente es sujeto pasivo de IVA, con derecho a la deduccion del 100%
de las cuotas soportadas y esta de acuerdo, el transmitente puede renunciar a
la exencion del IVA, repercutiendo al comprador el impuesto correspondiente.
En tal caso de renuncia a la exencion y tributacion efectiva por IVA, el impuesto
de Actos Juridicos Documentados devengado por la primera copia de la
Escritura publica tributaria al tipo del 1,5% en lugar de al 0,5% por esta
modalidad (art® 3 de la Ley 15/2002 -de la Region de Murcia- de medidas
tributarias en materia de tributos cedidos y tasas regionales).

Por el contrario, si, como sucede en la consulta, se trata de una operacion
sujeta y exenta del Impuesto sobre el Valor Afadido, en la que pudiendo ser
renunciada la exencién por el vendedor, éste no renuncia a la misma, la
operacion tributaria por la modalidad de transmisiones onerosas del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos juridicos Documentados, al tipo
tributario del 3%, en lugar de al tipo del 7%. Hay que indicar que, con
independencia del lugar del otorgamiento de la Escritura de compraventa, la
Administracion tributaria competente es la de la Region de Murcia.

En consecuencia, la operacién descrita, puede:
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a) Tributar efectivamente por el Impuesto sobre el Valor Afiadido
(compraventa) y en Actos Juridicos Documentados (primera copia de la
Escritura Pablica) al tipo del 1,5%, si el vendedor renuncia a la exencion del
IVA. , 0

b) Tributar efectivamente por la modalidad de Transmisiones onerosas al tipo
del 3%, si el vendedor no renuncia a la exencion.

Desde el punto de vista formal, si las partes optan por la opcién a), debe
hacerse constar fehacientemente -preferentemente en el propio documento
notarial de transmisién- que los compradores son sujetos pasivos de IVA, con
derecho a la deduccién del 100% de las cuotas soportadas, que se trata de
segunda entrega, sujeta y exenta del Impuesto sobre el Valor Aiadido, y que
el vendedor renuncia a la exencion y repercute el impuesto sobre el Valor
Anadido correspondiente, en cuyo caso resulta de aplicacién el articulo 3 de
la Ley de la Region de Murcia 15/2002, de 23 de diciembre, de medidas
tributarias en materia de tributos cedidos y tasas regionales (Boletin Oficial
de la Region de Murcia 31-12-2002, suplemento 6). En este caso, la
tributacion en la Region de Murcia, debe hacerse en la modalidad de Actos
Juridicos Documentados del impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy
Actos Juridicos Documentados, consignando en el modelo 600D de Declaracion
Liguidacién, el hecho imponible a consignar es DN9.

Si, por el contrario se opta por la opcién b), debe hacerse constar
fehacientemente -preferentemente en el propio documento notarial de
transmision- que los compradores son sujetos pasivos de IVA, con derecho a la
deduccién del 100% de las cuotas soportadas, que se trata de segunda
entrega, sujeta y exenta del Impuesto sobre el Valor Anadido, y que el
vendedor NO renuncia a la exencion y no repercute el impuesto sobre el
Valor Afiadido correspondiente, con la finalidad de que la parte compradora
pueda acogerse a la tributacién al tipo reducido del 3% de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 4 de la Ley de la Region de Murcia 15/2002, de 23 de
diciembre, de medidas tributarias en materia de tributos cedidos y tasas
regionales (Boletin Oficial de la Region de Murcia 31-12-2002, suplemento 6).
En este caso, la tributacion en la Region de Murcia, debe hacerse en la
modalidad de Transmisiones Onerosas del impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, consignando en el modelo 600D
de Declaracion Liquidacién, el hecho imponible a consignar es TU10.

Lo que se informa, a los efectos oportunos y con el alcance establecido
en el articulo 107 de la Ley General Tributaria, unicamente en lo relativo a la
aplicacion de las disposiciones de la Ley 15/2002 de la Region de Murcia a la que
se refiere la consulta.

Murcia a 28 de febrero de 2003.
EL DIRECTOR GENERAL DE TRIBUTOS.

Miguel Angel Blanes Pascual



